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Ukmerges rajono savivaldybés
tarybos 2023 m. kovo  d.
sprendimu Nr.

2022 METU UAB ,,UKMERGES BUTU UKIS“
VEIKLOS ATASKAITA

I. BENDROVES VEIKLOS APIBUDINIMAS

1990 m. rugséjo mén. 27 d. nutarimu Nr.1-168 ,Lietuvos Respublikos valstybiniy jmoniy jstatymo
jsigaliojimo tvarkos* Ukmergés rajono LDT Vykdomojo komiteto buty tikio remonto ir eksploatavimo valdyba
reorganizuota | Ukmergés rajono valdybos valstybine buty iikio jmone.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1994-08-26 Nutarimu Nr. 787 ,,Dé¢l valstybiniy ir
valstybiniy akciniy jmoniy reorganizavimo ]} akcines bendroves ir uzdargsias akcines bendroves® Ukmerges
valstybiné buty tikio jmoné 1995 metais balandzio 13 dieng reorganizuota j uzdaraja akcing bendrove
,Ukmergés buty tkis“ (toliau — Bendrove¢).

Bendrovés pagrindiné veikla yra paslaugy teikimas daugiabufiams namams: pastaty prieziiira,
eksploatacija ir administravimas, remontas, Sildymo sistemy prieziiira, teritorijy tvarkymas ir laiptiniy
valymas. Bendrové Ukmergés rajono savivaldybés tarybos sprendimais yra paskirta daugiabuciy atnaujinimo
(modernizavimo) programos Ukmergées rajone ir savivaldybés gyvenamyjy patalpy administratoriumi.

2021 ir 2022 metais UAB ,,Ukmerges buty tikis* veikla jvertinta prestiziniais sertifikatais. Savo veikla
esame tvirtai uztikrinti, miisy jsipareigojimai tiek darbuotojams, tiek gyventojams, tiek partneriams ir teikéjams
visuomet yra iSpildomi, todé¢l neabejojome, kad atitiksime sertifikatams keliamus reikalavimus. Dziaugiameés,
kad tai yra neSaliskas, taciau patikimas ir lokaliu bei tarptautiniu atzvilgiu reikSmingas jvertinimas.

2022 m. parengta ir Ukmergés rajono savivaldybés tarybai pritarus, patvirtinta ilgalaiké 2023- 2026 m.
bendrovés veiklos strategija.
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STIPRIAUSI
LIETUVOIE

2022

Uizdaroji akciné bendrové
»Ukmergés buty Gkis”

Sivo sertifikatu pazymime, kad jmoné turi aukilq kredito reitingq
ir padeda kurti geresne Listuvos ekonomikos ateilj.

Aurimas Kadinskas
Kredito biuro , Creditinfo Lisluva®™
Generalinis direktorius

Sa i
Sertifikalas idduotas
20221010

CREDIL

Sivo

2

STIPRIAUSI
LIETUVOIJE

2021

Uzdaroji akciné bendrové

» Ukmergés buty Gkis”

sertfikatu pazymime, kod jmoné turi aukitq kredito reiingq
ir padeda kurti geresng Lietuvos ekonomikos ateifj.

Kredito biuro , Credifinfo Listuva*

Sertifikotos dduotos
2021 229
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IMONES AUTOPARKAS
DRAUGISKAS APLINKAL
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Bendrové yra ribotos civilinés atsakomybés juridinis asmuo, kurio jstatinis kapitalas padalytas j akcijas.
Istatinis kapitalas, yra 533.306,81 Eur. ir yra padalyta j 1.838.989 paprastgsias vardines akcijas, vienos akcijos
nominali verté 0,29 Eur., bendrovés akcijos yra nematerialios.

Bendrovés valdymo organai yra visuotinis akcininky susirinkimas ir administracijos vadovas —
direktorius.

Visuotinio akcininky susirinkimo kompetencija, jo suSaukimo tvarka, taip pat bendrovés vadovo
kompetencija, jo skyrimo ir atSaukimo tvarka nesiskiria nuo nurodytyjy Akciniy bendroviy jstatyme.

II. STRATEGINIO PLANO IR METINIO VEIKLOS PLANO IGYVENDINIMAS

Bendrovés misija — Teikdami bendrosios nuosavybés administravimo, technings ir inzineriniy sistemy
prieziiiros, statybos bei remonto ir kitas paslaugas siekiame miisy klientams sukurti patogia, saugia ir jaukig
aplinka, atitinkancig kliento poreikius.

Bendrovés vizija — biiti geriausiu pasirinkimu esamiems ir buisimiems klientams, teikiant daugiabuciy
namy bendrosios nuosavybés administravimo, technings ir inZineriniy sistemy priezitiros, statybos bei remonto
ir kitas susijusias paslaugas.

Bendrovés vertybés — inovatyvumas, diegiant naujoves. Atvirumas bendraujant su klientais ir
visuomene. Atsakomybé uz prisiimtus jsipareigojimus. Paslaugy kokybeé.

UAB ,,UKMERGES BUTU

UKIS“ STRATEGINAI UAB ,,UKMERGES BUTU UKIS“ UZDAVINAI
VEIKLOS TIKSLAI

1.1 Uztikrinti savalaikj ir efektyvy pastaty techninés priezitiros, karsto
vandens ir Sildymo sistemy prieziiros vykdyma vadovaujantis
galiojanciais teisés aktais.

1.2 Uztikrinti savalaikj gedimy likvidavimo ($alinimo), remonto ir kity
1. Kokybiska pastaty, jy sistemy | darby atlikimg vadovaujantis privalomaisiais statiniy naudojimo ir
ir aplinkos priezitra. priezitros reikalavimais, tikslu iSvengti grésmiy daugiabuciy namy
gyventojy pastatams ir turtui.

1.3 Vykdyti periodinius ir nuolatinius privalomuosius darbus
1.4 Vykdyti kokybiska daugiabuciy teritorijy tvarkyma ir laiptiniy

valyma.
2.1 Uztikrinti tinkamg ir teisingg administravimo dokumenty rengimg ir

tvarkyma.
2. Efektyvus nekilnojamo turto | 2.2 Vykdyti efektyvy savivaldybés turto administravima.
administravimas ir valdymas.
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2.3 Uztikrinti teisingg ir savalaike paslaugy apskaita daugiabuciy namy
gyventojams.
2.4 Savalaikiai teikti informacijg daugiabuciy namy gyventojams.

3.1 Imonés finansinio stabilumo ir veiklos pelningumo uztikrinimas.
3. Imonés valdymo efektyvumo | 3.2.Vadybos sistemos tobulinimas ir sertifikavimas.

ir kompetencijos tobulinimas. 3.3 Darbuotojy kvalifikacijos tobulinimas ir motyvacijos didinimas.
3.4 Gerinti ijmonés jvaizd] tarp esamy ir biisimy klienty.

3.5.Tapti lyderiu tarp konkurenty.

4. Igyvendinti racionaly istekliy | 4.1 Vykdyti daugiabuciy namy atnaujinimg (modernizavima).
naudojimg, mazinti neigiamg | 4.2 UZztikrinti pavojingy ir kity atlieky rasiavimo ir utilizavimo valdyma.
poveikj aplinkai.

5.1 Techniniy darbo projekty parengimas ir Statybos leidimy gavimas
5. Gyvenamojo biisto vystymas. | numatomiems statyti gyvenamiesiems daugiabuCiams namams,
kotedZams.

Siekdama vieno i§ uzsibrézty tiksly bendrové 2022 metais adresu Zemai¢iy g. 41, Ukmergéje buvo
baigtas parengti techninis darbo projektas kotedzy statybai, gautas statybos leidimas, parengtas sklypas
statybai, gauta i§ ESO salygos elektros jvedimui ir prie sklypo privesta pagal ESO iSduotas salygas elektros
skydiné. D¢l prasidéjusio karo Ukrainoje, energetinés krizés ir didelés metinés infliacijos kotedzy statyba
nepradéta jvertinus galimus rizikos faktorius.

I11. BENDROVES VEIKLA IR RODIKLIAI

Bendrové turi atestatus ir leidimus leidziancius eksploatuoti Silumos jrenginius ir turbinas, elektros
jrenginius ir biiti ypatingojo statinio statybos rangovu. Taip pat jmon¢je nuo 2016 m. veikia sertifikuota
kokybés vadybos sistema (ISO 9001), aplinkosaugos vadybos sistema (ISO 14001) ir darbuotojy saugos ir
sveikatos vadybos sistema (ISO 45001).

Bendrové filialy, atstovybiy, dukteriniy ir asocijuoty jmoniy neturi. Vidutinis sarasinis darbuotojy
skaiCius ataskaitiniais metais 68 darbuotojai. Lyginant su 2021 metais vidutinis sgraSinis darbuotojy skaicius
padidéjo.
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Vidutinis darbuotojy skaicius
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UAB ,, Ukmergés buty ikis “* vidutinis darbuotojy skaicius 2017 — 2022 m.

Vadovai 4 2754,29
Administracijos darbuotojai ir skyriy vadovai 8 1458,19
Specialistai 8 1504,55
Kvalifikuoti darbininkai 25 1433,82
Aplinkos tvarkytojai 23 734,82

UAB ,, Ukmergés buty itkis ““ vidutinis darbuotojy atlyginimas 2022 m.

2022 m. pabaigoje Bendrové i§ viso administravo ir prizitiréjo 306 daugiabucius gyvenamuosius
namus. Per ataskaitinj laikotarpi Bendrovés paslaugomis pradéjo naudotis 66 daugiabuciy gyvenamyjy namy
gyventojai.

Bendrové administravo 96 Ukmergés rajono savivaldybei nuosavybés teise priklausancias
gyvenamgsias patalpas ir 350 socialinius biistus. Bendrové prizitir¢jo ir tvarké 107 administruojamy
daugiabu¢iy namy teritorijas ir 11 daugiabuc¢iy namy bendrijy teritorijas, 48 administruojamiems
daugiabuciams namams ir 8 daugiabuciy namy bendrijoms teiké laiptiniy valymo paslaugas.

Bendrovés klientus didzigja dalimi sudaro fiziniai asmenys, daugiabuciy gyvenamyjy namy buty ir kity
bendrové teikia paslaugas daugiau kaip 6100 namy tkiy. Per ataskaitinius metus pasiraSyta nemazai naujy
sutarciy dél administravimo, technings prieziiiros, Sildymo sistemy prieziiiros, teritorijy prieziiiros bei statybos
ir remonto paslaugy teikimo juridiniams asmenims.
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Administruojamy daugiabuciy namy skaicCius
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UAB ,, Ukmergés buty itkis ** administruojamy daugiabuciy namy skaiciaus pokytis 2017 — 2022 m.

Avarijy lokalizavimas ir likvidavimas. Bendrovéje nuolat budi santechnikas ir elektrikas, jiems yra
priskirtas automobilis, kurio pagalba galima skubiai (operatyviai) reaguoti | administruojamy daugiabuciy
gyvenamyjy namy buty ir kity patalpy savininky skambucius bei pervezti jrenginius, reikalingus avarijy
likvidavimui.

IV. FINANSINE VEIKLA
1. Daugiabu¢iy gyvenamyjy namy administravimas

Daugiabuc¢iy namy administravimo skyriaus darby apimtys tiesiogiai priklauso nuo administruojamy
daugiabuciy namy skaiciaus. Per ataskaitinj laikotarp; Bendrovés administruojamy daugiabuciy padidéjo nuo
240 iki 306. Vykdant daugiabuciy administravimo veiklg buvo suorganizuoti 162 susirinkimai su gyventojais,
vyko 197 balsavimai rastu. Lyginant su praéjusiais ataskaitiniais metais Sie rodikliai atitinkamai buvo 85 ir
139.

2022 m. — prasid¢jus karui Ukrainoje, jvyko energetiné krize, tesési didziulé visus metus trunkanti
infliacija, kilo kainos, minimalus atlyginimas, Sios keliamos grésmés ir i§Sukiai bendrovés rezultatams 2022
m. turéjo didziule jtaka.

Dé¢l susidariusios situacijos bendrové kreipési } Ukmerges rajono savivaldybés administracija, d¢l UAB
,Ukmergés buty tkis“ teikiamy paslaugy kainy perskaiCiavimo ir patvirtinimo, kurios paskutini kartg
Ukmerges rajono savivaldybés tarybos sprendimu buvo tvirtintos 2020 m. sausio mén. 30 d.. | minétas
paslaugas jeina: administruojamy daugiabuciy gyvenamyjy namy bendrosios nuosavybés administravimo
paslaugos; teritorijy prieziiiros paslaugos; daugiabuciy gyvenamyjy namy laiptiniy valymo paslaugos ir
véliavos iSkélimo ir nukélimo Valstybés Svenciy dienomis paslaugos. Ukmergés rajono savivaldybeés
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administracija parengé tarybos sprendimo projekta su parengtais finansiniais skai¢iavimais ir pagrindimais,
kuris buvo svarstytas visuose tarybos komitetuose ir 2022 m. lapkri¢io 24 d. taryboje sprendimu Nr. 7-265
buvo pritarta nuo 2023 m. sausio 01 d. padidinti bendrovés teikiamy paslaugy kainas.

Kiekvieng ménesj mokejimo praneSimai su visy jiems suteikty paslaugy kainomis pateikiami daugiau
kaip 6100 buty ir kity patalpy savininky.

Bendrove¢je naudojama skoly valdymo sistema, kuri leidZia jmonei efektyvinti darba su skolininkais.
Per ataskaitinius metus teismui pateikta 77 ieskiniai ir 6 pareiSkimai, perduota pradelsty skoly teismui uz 38758
Eur. D¢l susidariusios 2022 m. ekonominés energetinés padéties Salyje sumazejo gyventojy pajamos ir
finansinés galimybés atsiskaitymams uz suteiktas paslaugas, kas pablogino skoly iSieskojimo funkcijy
vykdyma pandemijos salygomis. Taciau dirbant su skolininkais bendrovés atsakingam darbuotojui pavyko su
25 skolininkais susitarti taikiai, tai yra sudaryti su skolininkais garantinius rasStus dél skoly, sudaryti
atsiskaitymo grafikai, pagal kuriuos skolininkai moka susidariusig skola, taip pat su dalimi skolininky buvo
sudarytos taikos sutartys jiems atsiskaicius uz skolas. Viso minétomis priemonémis pavyko issiieskoti 9680
Eur.

Bendroveje veikia skambuciy centras, kurio paskirtis suvaldyti visus i§ jmonés klienty — gyventojy
ateinancius skambucius: esant poreikiui uzregistruoti ir atitinkamiems asmenims perduoti informacija apie
gedimus ir atsiradusius defektus pastaty bendrojo naudojimo objektuose, atsakyti j klausimus, susijusius su
vykstanciais darbais daugiabutyje, esant reikalui nukreipti klausimg pastaty administravimo vadybininkams.
2022 m. $ia paslauga gyventojai naudojosi ypac aktyviai, skambuciy centro operatoriai vidutini§kai per ménesj
sulaukdavo apie 600 klienty skambuciy.

2. Daugiabucdiy gyvenamyjuy namy techniné prieziira

Per ataskaitinj laikotarpj vykdant daugiabuciy gyvenamyjy namy techning prieziiira esminiai uzdaviniai
buvo atlikti visus biitinus techninés priezitiros veiksmus, kurie yra numatyti teisés aktais. Visuose Bendroveés
statiniuose karta per 3 mén. ypatinguose — kartg per 2 mén.) stebéjimai. [vertinus steb&jimy metu bei i$
gyventojy gauta informacijag buvo vykdomi smulkiy defekty taisymo darbai. 2 kartus metuose, pries ir po
Sildymo sezono, vykdomos apzitiros dalyvaujant komisijai.

Per ataskaitini laikotarpj esminiai daugiabuciy gyvenamyjy namy techninés priezitiros uzdaviniai buvo
daugiabuciuose gyvenamuosiuose namuose buvo atliekami reguliariis steb¢jimai, elektros sistemy
elektrofizikiniai matavimai, kasmetinés apziiiros ir patikrinimai.

Bendrové sutartis dél statiniy techninés prieziliros yra pasirasiusi ne tik su daugiabuciais
gyvenamaisiais namais bet ir su Ukmergés rajono jstaigomis. 2022 m. gruodzio 31 d. bendrové turéjo 14
sutarCiy techninei statiniy priezitirai su jstaigomis. Atestuoto inzinieriaus techniné priezitra atliekama 39
statiniuose.

EH
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3. Sildymo ir karsto vandens sistemy prieZiiira

Ataskaitiniais metais bendrové vykdé savo administruojamy daugiabuciy ir kity objekty Sildymo ir
150 i3 jy bendrovés administruojamuose daugiabuéiuose. Silumos punkty prieziiira efektyviai vykdyti padeda
nuotolinio stebéjimo ir valdymo sistema. Sistemos pagalba Bendrovés specialistai gali greiciau ir efektyviau
reaguoti j situacijos pokycius daugiabuciuose, pagal poreikj, gyventojy pageidavima ir teisés akty reikalavimus
valdyti Silumos punkty nustatymus nuotoliniu btidu. Iki 2022 mety pabaigos nuotolinio steb&jimo ir valdymo

v —

W W —

daugiabuciuose namuose vykdanciais ir Silumos punktus atnaujinanciais rangovy atstovais, techninés
prieziliros inZinieriais, techninio darbo projektuotojais. Pretenzijos dé¢l netinkamai, ne pagal reikalavimus
(projekta) ar dél nekokybiskai atlikty darby buvo pareikstos 7 renovuojamy ir jau baigty renovuoti daugiabuciy
namy rangovams, techninés priezitiros inzinieriams ir projektuotojams.

Ataskaitiniu laikotarpiu Bendrovés vykdomg Sildymo ir karSto vandens sistemy prieziiirg tikrino
Valstybiné energetikos inspekcija. Tikrinimai atlikti pagal planinj inspekcijos sudaryta patikrinimy grafikg ir
tikrinta atskiry objekty Sildymo ir karS$to vandens sistemy prieziiira, tikrinimo metu pazeidimy nenustatyta.

Kadangi daugiabuciy namy Sildymo ir karSto vandens sistemos prieziiiros jkainiai paskutini karta
skaiciuoti ir tvirtinti Ukmergés rajono savivaldybés tarybos sprendimu 2015 metais ir dél susiklosc¢iusios
ekonominés situacijos valstybéje nebeatitiko realios paslaugy kainos, bendrové vadovaujantis teisés aktais
kreipési 1 Ukmergés rajono savivaldybés administracija, praSydama jvertinti ir perskaiciuoti kainas, bei kreiptis
1 Ukmergeés rajono taryba dél naujy jkainiy patvirtinimo. Ukmergés rajono savivaldybés administracija uzsake
jimonéje ,,SISTELA®“ Sildymo ir kar§to vandens sistemos priezitiros kainy paskaiiavima. Gavus
paskaiCiavimus parengé tarybos sprendimo projekta, kuris buvo svarstytas visuose tarybos komitety
posédziuose. 2022 m. gruodzio 21 d. Ukmergés rajono tarybos posédzio metu tarybos nariy buvo priimtas
sprendimas Nr. 7-281 d¢l ,,daugiabuc¢iy namy Sildymo ir karSto vandens sistemy prieziiiros (eksploatavimo)
maksimaliy tarify ir UAB ,,Ukmergés buty tkis*“ daugiabu¢iy namy Sildymo ir karSto vandens sistemy
prieziiiros (eksploatavimo) tarify nustatymo, kuris jsigalios nuo 2023 m. vasario 01 d.

4. Savivaldybés gyvenamuyju patalpuy ir socialinio biisto administravimas

Savivaldybés gyvenamyjy patalpy administravimas apima sutar¢iy su nuomininkais valdymas, ir
vykdymo wuztikrinimas, reguliarus patalpy ir jy naudojimo tikrinimas. 2022 m. pabaigoje Bendrové
administravo 96 Ukmergés rajono savivaldybés bistus ir 350 socialinius biistus. Viso 446 savivaldybés biistus.
2022 metais atlikta remonto darby savivaldybés gyvenamuosiuose patalpose uz 55809 Eur.

Vykdydama savo funkcija, Bendrové uztikrino visy butiny sutariy pasiraSyma, vykdé patalpy
naudojimo kontrolg, organizavo remonto darbus.

Didelis 2022 mety isSiikis — buvo Ukmergés rajono savivaldybei nuosavybés teise priklausanciame
daugiabuc¢iame name Liny g. 6, Ukmergé, kadangi 30-¢iai buty per 2021 metus nepavyko jrengti individualios
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elektros apskaitos, d¢l ko UAB ,,Ukmerges buty iikis“ kaip jmoné gaudavo saskaitas, dé¢l ko elektros kaina
nuomininkams buvo didesné. Nuolatinis bendravimas su ESO specialistais, praSymy teikimas, suformuota ir
apmokéta paraiSka, iSduotos specialiosios salygos, tartasi dél greitesnio viso proceso jgyvendinimo. Visi Sie
veiksmai neuztikrino skubaus problemos iSsprendimo. Bendradarbiaujant su Ukmergés rajono savivaldybés
administracijos atstovais ieSkota alternatyviy varianty apskaitai jrengti kuo skubiau.

2022 m. pradzioje dar nebuvo pasirasytos elektros tiekimo ir individualios elektros apskaitos sutartys
tarp ESO (nepriklausomy tiekéjy) ir Liny g. 6, Ukmergé buty nuomininky. Proceso vykdymas persikelé i§ 2021
m. ] 2022 metus. Procesas dé¢l individualios apskaitos jrengimo ir gyventojy sutarCiy sudarymo su
nepriklausomu elektros energijos tiekéju pajudéjo tik kai buvo rastu kreiptasi j AB ,,ESO* valdybos pirmininkg
ir priminta, kad bus kreiptasi i ,, VERT*, dél ESO minéto klausimo sprendimo vilkinimo. 2022 metais klausimas
iSsprestas ir nuomininkai sudaré sutartis su nepriklausomais elektros tiekéjais.

5. Statybos ir remonto darbai

Per ataskaitinj laikotarpi nemaza darby ir pajamy dalis bendrovéje tenka jvairiems statybos ir remonto
darbams. Siuos darbus galima skirstyti j dvi pagrindines kategorijas: darbus, kuriuos gyventojy sprendimu
bendrove atliko administruojamuose daugiabuciuose gyvenamuosiuose namuose ir darbus, kuriuos bendrove
atliko pagal sutartis su juridiniais asmenimis privaciuose ir vieSuosiuose objektuose.

Bendrovés administruojamuose daugiabuciuose per ataskaitinj laikotarpj remonto darby atlikta uz 149
480 Eur. Siuos darbus Bendrove atliko i§ gyventojy sukaupty 1é8y, gavusi gyventojy pritarima darby atlikimui
ir sitlomai darby kainai.

Atlikdama papildomus statybos ir remonto darbus pagal statybos darby sutartis bendrové atliko darby
uz 195 964 Eur. Lyginant su praéjusiais ataskaitiniais metais papildomy statybos ir remonto darby atlikta
daugiau 91 299 Eur.

6. Renovacijos ir renovacijos kredity administravimas

UAB ,,Ukmergés butu ukis“ yra paskirtas Ukmergeés rajono savivaldybés energetinio efektyvumo
didinimo daugiabuciuose namuose programos administratoriumi ir administruoja jvairiy daugiabuciy valdymo
formy namy atnaujinimo jgyvendinimo projektus Ukmergés mieste ir rajone.

Vykdant renovacijos administravimg per ataskaitinius metus renovacijos darbai pradéti vykdyti 7
daugiabuciuose namuose. 7 daugiabu¢iams namams buvo uZzbaigti renovacijos procesai ir gauti Valstybinés
teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos Statybos uzbaigimo aktai.

2022 m. vienoje ar kitoje atnaujinimo (modernizavimo) projekto stadijoje viso dalyvavo daugiau kaip
41 objektas. Vykdant daugiabu¢iy namy Ukmergés mieste ir rajone renovacijos darbus per 2022 m. atlikta
rangos darby uz 4 769 519 Eur.
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2022 m. buvo vykdytas daugiabuciy gyvenamyjy namy renovacijos kredito grazinimo procesas, t. y.
buty ir kity patalpy savininkams kas ménes] pateikiamos sgskaitos uz renovacijg pagal su kredito jstaigg
suderintus grafikus, vykdoma 1§ gyventojy gauty jmoky apskaita ir pervedimai bankui.

2022 METAIS JGYVENDINTI RENOVACIJOS (MODERNIZAVIMO) PROJEKTAI UKMERGES
MIESTE

Dariaus ir Giréno g. 10, Ukmergé 7 Dariaus ir Giréno g. 4, Ukmergé
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Maironio g. 7, Ukmerge -

Atsizvelgiant | 2022 m. ekonoming ir energetine krizg, dél ko iSaugo Silumos, elektros kainos, visus
metus vyravusig didele infliacija Lietuvoje bei nuolat kylant statybiniy medziagy kainoms skatinome
gyventojus nelaukti ir kuo grei¢iau prisijungti prie Daugiabufiy namy atnaujinimo (modernizavimo)
programos. Ataskaitiniu laikotarpiu buvo skelbiami jvairiy stadijy modernizavimo procesy pirkimai, dél 12
daugiabuc¢iy namy nenupirkti rangos darbai, kadangi 2018-2019 m. investiciniuose planuose patvirtintos
rangos darby kainos neatitinka niidienos kainy realijy, tai yra nuo 30 iki 70 proc. per mazos, d¢l ko rangovai
nedalyvauja konkursuose bei atsisako pasiraSyti rangos darby sutartis. Tikslu iSspresti iSkilusig problema, buvo
tikslinami investiciniai projektai atnaujinant kainy skai¢iavimus.

Konkurso pavadinimas Skelbty konkursy skaiius | Ivyke konkursai Neivyke konkursai
TDP ekspertizé 4 4 0
Statinio techniné priezifira 6 6 0
TDP parengimas 2 2 0
Rangos darbai be projektavimo 40 5 35
Rangos darbai su projektavimu 13 4 9
Pastaty sandarumo testo 5 3 2
Viso konkursy 70 24 46

2022 metais skelbti konkursai dél renovacijos (modernizavimo).

Siekiant uztikrinti savalaikj ir kokybiska modernizavimo procesa, bendrovés darbuotojai suaktyvino
visy modernizavimo proceso Saliy kontrole (rangovo ir statybos darby vadovo, techninés prieziiiros
inZinieriaus, projekto prieziiiros vadovo), rengé ménesinius, esant poreikiui ir savaitinius daugiabuc¢io namo
modernizavimo rangos darby aptarimus j kuriuos buvo pasitelkiami ir namo atstovai. Bendrové netinkamai
dirbantiems rangovams, rengé pretenzijas, dél nekokybiskai, nesavalaikiai atlickamy darby, dél netinkamy
medziagy naudojimo. Kaip pavyzdj galime pateikti daugiabucio gyvenamojo namo esanc¢io Vilniaus g. 96A,
Ukmergéje modernizavimo proceso Saliy dél nesavalaikiai ir nekokybiskai vykdomy renovacijos darby,
nekokybiskai parengto techninio darbo projekto, netinkamai vykdomos techninés priezitiros buvo kreiptasi j
Statybos produkcijos sertifikavimo centrg. Rangovas buvo priverstas pakeisti netinkamas tiekéjy pateiktas
fasadines apdailos plokstes, tokiu biidu buvo apgintas gyventojy interesas, gauti kokybiska produkta.

Su vienu rangovu, buvome priversti nutraukti modernizavimo sutartis dél dviejy daugiabuciy namy
renovacijos, kadangi rangovas nebuvo pajégus vykdyti darby. Savalaikis sutar¢iy nutraukimas, prie esamos
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ekonomings situacijos leido apginti gyventojy Jaunimo g. 44 ir Kudirkos skr. 25, Ukmergé¢je interesus, kadangi
pavyko (operatyviai) nupirkti rangos darbus ir Siuo metu sékmingai vykdomi tolimesni minéty daugiabuciy
namy modernizavimo procesai.

Renovuojant daugiabucius, susiduriama su situacijomis, kai administratoriui tenka ginti gyventojy
interesus. D¢l dviejy nesaziningy rangovy ginant gyventojy interesus, viesgjj interesg bei renovacijos
igyvendinimg bendroveé rastais kreipési i Statybos sektoriaus vystymo agentiirg ir Centring perkanciaja
organizacija informuodami apie nesaziningus rangovus, kurie nesavalaikiai, nesaziningai, nekokybiskai vykdo
daugiabuciy namy renovacijos (modernizavimo) darbus, kad juos paSalintu i§ vieSyjy pirkimo katalogo ir
perzitiréty jy turimus statybos atestatus.

7. Daugiabudiy teritorijy tvarkymas ir laiptiniy valymas

Ukmergeés rajono savivaldybés tarybai miesto ir kity gyvenamyjy vietoviy Svaros ir tvarkymo
taisyklémis jtvirtinus prievole daugiabuciy gyvenamyjy namy savininkams tvarkyti ir prizitréti aplink jy
daugiabut] esancig teritorija (kiema), nuo 2017 m. vidurio (liepos mén.) Bendrové savo klientams —
daugiabuciy namy buty ir kity patalpy savininkams teiké teritorijy prieziiiros paslaugas 107 daugiabuc¢iams
gyvenamiesiems namams.

Bendrové teiké klientams taip pat ir daugiabuciy namy laiptiniy valymo paslaugas. Minéta paslauga
naudojosi 48 administruojamy namy gyventojai ir 8 bendrijy nariai. Tikime, kad $i paslauga ateityje bus
populiaresné ir pageidaujama didesnio skai¢iaus daugiabuciy namy gyventojy. Bendras miesto vaizdas labai
priklauso nuo valytojy darbo kokybés, todél bendroveje ypatingas démesys skiriamas minéty darbuotojy darbo
organizavimui.

V. PAGRINDINIAI FINANSINIAI RODIKLIAI
1. PAJAMOS

Per ataskaitinius metus Bendrovés veiklos pajamos 1 420 658 Eur., lyginant su 2021 m. 143 626 Eur.
gauta daugiau pajamy. Ataskaitiniy mety pelnas yra 452 Eur.

Paskutiniy keturiy mety Bendrovés pajamy kaita ir pokytis lyginant su ankstesniais metais pateikiamas
Zemiau:

Metai Veiklos pajamos Pokytis lyginant su praéjusiais metais
2017 m. 1.313.991 Eur
2018 m. 1.613.063 Eur + 22,76 proc.
2019 m. 1.809.132 Eur + 10,83 proc.
2020 m. 1.411.542 Eur - 21,97 proc.
2021 m. 1.277.032 Eur - 8,16 proc.
2022 m. 1.420.658 Eur + 10,11 proc.

UAB ,, Ukmergés buty itkis “ pajamos 2017-2022 m.
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Veiklos pajamos, pokytis lyginant su praéjusiais metais
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UAB ,, Ukmergés buty itkis “ pajamy kitimas 2017-2022 m.

Bendrové vykdydama savo pagrinding veiklg (daugiabuciy pastaty ir inzinieriniy sistemy prieziiira,
administravimg, eksploatavimg bei Sildymo sistemy prieziiirg gyventojams ir daugiabuciy renovacija) pasieke
1 068 351 Eur. pardavimo pajamy, kas sudaro 75,2 proc. visy uzdirbty pajamy, o i$ papildomos veiklos pajamos
sudare 352 307 Eur.

2. SANAUDOS

Per ataskaitinius metus Bendrové vykdydama veiklg patyré 1 420 206 Eur sgnaudy.

Kadangi Bendrovés pagrindiné veikla yra paslaugy teikimas gyventojams tai ir sgnaudos pagal rusj yra
pasiskirsciusios atitinkamai: daugiausiai sgnaudy patirta su darbo santykiais susijusiems jsipareigojimams
vykdyti — 72,9 proc. arba 1 035 654 Eur., kitos sgnaudos, tame tarpe ir administracinés bei veiklos mokescio
sanaudos 305 004 Eur. sudaré 27,11 proc.

Veiklos rezultato kitimas

300 000 201 551
200 000 o
100 000 e pe=
, > -~ o - i
100 000 2017 m. 2018 m. 201?/11. 2020 m. 2021 m. 2022 m.

-43 231 -78 483

4 pav. UAB ,, Ukmergés buty itkis “ veiklos rezultato kitimas 2017 — 2022m.
Ataskaitinio laikotarpio Bendrovés pelnas prie§ apmokestinimg 452 Eur.
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VI. EKONOMINIAI RODIKLIAI

Pagrindiniai Bendrovés ekonominiai rodikliai per ataskaitinj laikotarpj:

EBITDA pelningumas 3,39 proc.
Pardavimy apimtis tenkanti vienam darbuotojui 20759 Eur.
Bendrasis pelningumas proc. 24,65 proc.
Pirkéjy jsiskolinimo padengimas 95 dienos
Bendras mokumo proc. 1,17 proc.
Trumpalaikio jsiskolinimo 18,56 karto
Einamojo likvidumo koeficientas 0,8 karto
Kritinio likvidumo 4,1 karto

UAB ,, Ukmergés buty ukis “ 2022 m. pagrindiniai ekonominiai rodikliai

VIL 2022 M. BENDROVES PRISIDEJIMAS PRIE UKMERGES GERBUVIO

¥ LEEEN ) K

Rasta sulinio dangcio buklé Rangovo apsaugotas Sulinys Vaizdas sutvarkius pavojingq Sulinj

2021 m. birzelio mén. atliekant statinio techninés biiklés apziiirg adresu Vytauto g. 105D, Ukmerggje,
buvos pastebéta, kad netoli statinio yra avarinés biiklés Sulinio dangtis. Pradéjus aiskintis, buvo nustatyta, kad
avarinés biiklés Sulinio dangtis yra rengiamo parko teritorijoje, o teritorija yra atiduota rangovo zinion. Kol
objekto statyba nebaigta, uz statybvietés teritorija atsako rangovas, kuris turi imtis visy jmanomy saugumo
priemoniy, kad statybos teritorijoje nejvykty nelaimingas nutikimas. Nustac¢ius kam priklauso statybvieté, buvo
kreiptasi j objekto rangova oficialiu rastu, kuriame buvo nurodytos visos aplinkybés ir teisés akty reikalavimai,
bei papraSyta pakeisti avarinés biiklés Sulinio dangtj, bet rangovas nesiémé tinkamy veiksmy.
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Siekiant iSvengti skaudziy jvykiy ir apsaugoti Ukmerges rajono gyventojus ir miesto svecius, gyvinus
nuo susizalojimy ar nuo mirties atveju, 2022 m. buvo priimtas UAB ,,Ukmergeés buty tkis*“ darbuotojy
sprendimas nedelsti ir pakeisti avarinés biiklés dangti, kas ir buvo atlikta. Linkime miesto gyventojams ir
svecCiams saugaus pasibuvimo ,,Sveikatos* parke ir joje jrengtoje zaidimy aiksteléje.

2022 m. UAB ,,Ukmerges buty tikis* savivaldybés administracijos pavedimu pagamino naujg lanksty
stoga - bure, pagaminus pakabino, lapkri¢io ménesi nuémé, siekiant apsaugoti nuo sugadinimo, kadangi ziema
sniegas ir Saltis gali supléSyti. Pavasarj bure, bus vél pakabinta j savo vietg Salia piliakalnio.

UAB ,, Ukmergés buty ikis “* atliekamy valyo darbl;to Miestg tvarkancios jmonés darby foto

UAB ,,Ukmergés buty tikis* turi jsigijes vakuuminj §lavimo automobilj, kuris pritaikytas miesto erdviy
priezilirai. Automobilis §luodamas drékina pavirSiy ir Sluodamas SiukSles bei dulkes vakuuminiu biidu
susiurbia j jrenginio bunkerj Siuksles nekeldamas dulkiy ir taip yra saugoma gyventojy sveikata, nes kvépuoti
dulkémis, sunkiosiomis dalelémis kenkia kvépavimo takams. 2022 m. bendrové demonstruodama turima
technikg du kartus po ziemos susikaupusias zvyro dulkiy atliekas miesto centre, Vienuolyno g., Kestucio a.,
Kauno g. priesais viesbut]j ir Kultiiros centro esancias erdves, taip pat aplink savivaldybe esancias aiksteles
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atliko valymo darbus. Tai atlikome nemokamai suteikiant dovang miestui. Kvie¢iame gyventojus ir miesto
jmones naudotis miisy sitilomomis paslaugomis.

Prasidéjus karui Ukrainoje, bendrove prisid€jo savo transporto priemonémis ir zmogiSkaisiais iStekliais,
teikiant parama Ukrainai.

VIIL 2022 M. STRATEGINIU VEIKLOS TIKSLU IR UZDAVINIU PASIEKIMO RODIKLIAI

Bendrovés veiklos strategijos jgyvendinimo apzvalga kartu su bendrovés pasiekty veiklos tiksly
atitikimo jai numatytiems veiklos tikslams vertinimo rezultatais pateikiama bendrovés vadovo ataskaitoje, kuri
teikiama Savivaldybés tarybai ir Savivaldybés administracijos direktoriui kartu su metiniu finansiniy ataskaity
rinkiniu, vadovaujantis Ukmergés rajono savivaldybés tarybos nustatyta tvarka.

Pasiekty metiniy veiklos tiksly atitikimas numatytiems tikslams vertinamas pagal Zemiau numatytus
rodiklius. Bendrovei pasiekus 7 rodiklius i§ 10 numatyty, laikoma, kad bendrové jvykdé keliamus strategijos
igyvendinimo reikalavimus. Vertinant pasiektus veiklos rodiklius, atsizvelgiama j nenumatytas aplinkybes
(teismy sprendimai, jstatyminés bazés pasikeitimai, akcininko sprendimai ir pan.), kuriy bendrovés vadovas
negal¢jo kontroliuoti ir numatyti.

1. | Kontroliuojanc¢iy institucijy patikry neigiamy isvady ir 0 0
skirty baudy dél jmonés teikiamy paslaugy skaicius

2. | Pagrjsty skundy dél vartotojy aptarnavimo kokybés skaiCius Ne daugiau kaip 2 0

3. | Renovuoty daugiabuciy namy, kuriems einamaisiais metais Ne maziau kaip 6 7
iSduotas statybos uzbaigimo dokumentas skaicius

4. | Organizuoty daugiabu¢iy namy gyventojy susirinkimy ir/ar Ne maziau kaip 170 197
balsavimo rastu skaicius

5. | Byly dél skolos priteisimo skaiCius Ne maziau kaip 150 108

6. | Ivykdyty planiniy apzitiry ir stebéjimy skaicius 95 proc. 100 proc.

7. | Pajamy i§ papildomai jmonés atliekamy darby suma Ne maziau kaip 250 000 Eur 352 307 Eur

8. | Einamojo likvidumo koeficientas Ne maziau kaip 1,4 0,8

9. | Igyvendinty vieSosios komunikacijos priemoniy skaicius Ne maziau kaip 6 8

10. | Darbuotojy dalyvavusiy kvalifikacijos kélimo Ne maziau kaip 10 proc. 30 proc.
kursuose/mokymuose skaicius visy darbuotojy

2022 m. strateginiy veiklos tiksly ir uzdaviniy pasiekimo rodikliai

VIIL. PLANAI IR UZDAVINIAI 2023 M.

2023 m. didelis démesys bus skiriamas j kokybisky paslaugy teikimg visiems klientams — Siuo
uzdaviniu bendrové orientuojasi j teikiamy paslaugy kokybe bei apimtj, naujy paslaugy kiirima, paslaugy
patikimuma. Jgyvendinant §] uzdavinj sieksime lankstumo, prisitaikymo prie kintanciy kliento poreikiy ir
rinkos pokyc¢iy. Paslaugy kokybé turi buti kelianti pasididziavima jos tiekéju, norima, jog paslaugos gavéjas
dziaugtysi, kad paslaugg jam teikia butent UAB ,,Ukmergés butu tkis®, o jmonés darbuotojas didziuotysi
prisidedantis prie tokiy paslaugy teikimo.

Atsizvelgiant j ekonoming padétj ir jvertinus rizikos veiksnius, bus vykdoma nauja veikla - gyvenamyjy
namy statyba (kotedzy, daugiabuc¢iy namy statyba).
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Didinti veiklos efektyvuma, tobulinant veiklos procesus, siekiant veiklos vystymo ir finansiniy
rezultaty gerinimo. Veiklos efektyvumo didinimas visose valstybés ir savivaldybiy valdomose jmonése
keliamas strateginis uzdavinys. Sis tikslas uztikrina optimaly resursy panaudojimg ir taip uZtikrina didZiausig
verte savininkams ir paslaugy vartotojams, siekiama efektyviai valdyti turta, jgyvendinamus projektus. Siuo
strateginiu tikslu siekiama gerinti paslaugy kokybe, taip sukuriant didesn¢ pridéting vertg vartotojams ir graza
akcininkui.

Nuosavo kapitalo pelningumo — graZza. Jgyvendinant §j tiksla ypatingas démesys bus skiriamas
kainodarai bei teikiamy paslaugy savikainos konkurencingumui. Jmoné néra savarankiSka kainy nustatyme,
todél keiCiantis rinkos salygoms, ypatingai svarbu laiku perzitiréti paslaugy kainas. Gaunamos pajémos i8
paslaugy teikiamy veikly yra pagrindinis bendrovés kapitalo didéjimo Saltinis, o pelno siekimas néra UAB
, Ukmergés butu @ikis“ prioritetas, todél, siekiant subalansuoti veiklos ir tvaraus augimo, pirmiausia, bus
siekiama uZtikrinti tinkamg turto kokybe ir apyvartiniy 1é3y pakankamuma. Vertinant finansinius rodiklius
svarbu atkreipti démesj | buty savininky kaupiamasias lé3as, kurios apskaitomos kaip bendrovés
isipareigojimai, ta¢iau bendrové neturi teisés Siomis léSomis laisvai disponuoti.

Gerinti bendrovés prestizg bei jvaizdj visuomengje — uZsitarnauti pasitikéjima planuojama jgyvendinant
technologikai pazangius sprendimus vykdant Bendrovés veikla, diegiant inovatyvias produktyvumo augima
uztikrinangias technologijas. Pasitaiko, kad bendrovés jvaizdis mazéja ne dél blogy sprendimy, o dél nepilnos
informacijos vartotojui, nepakankamos komunikacijos, todél ypatingas démesys bus skiriamas informacijos
sklaidai, komunikacijos kanalams. Labai svarbus jmonés identiteto stiprinimas. Jgyvendinant strateginj tiksla
bus gerinamas informavimas apie jmonés veiklg pasitelkiant interneting svetaing, vietos Ziniasklaidg,
analizuojamas ir tiriamas esamy klienty, paslaugy gavéjy, partneriy pasitenkinimo lygis organizuojant
apklausas.

Kurti teigiama darbing aplinkg bendrovés viduje — saugi, teigiamo mikroklimato darbo aplinka, kelianti
pasididziavimg darboviete. Veiklos tvarumas grindziamas per ZmogiSkuosius isteklius: kompetencija,
kvalifikacija, motyvacija, darbuotojy pritraukimas ir i$laikymas, todél Bendrovéje ypatingai svarbu kurti
teigiamg darbine aplinkg. Butent darbinés aplinkos kokybé, vertybémis grista vidiné bendrovés kultiira,
skatinanti ktirybing iniciatyva bei sgmoninguma, sudaranti tinkamas ir saugias darbo salygas darbuotojams
siekti geriausiy rezultaty gali tapti konkurenciniu pranaSumu pries kitus darbdavius.

Direktorius Raimondas Baltaduonis
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