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	Pagėgių savivaldybės taryba

sprendimas

dėl ŽEMĖS SKLYPO (KADASTRINIS NR. 8864/0009:44), ESANČIO PAGĖGIŲ SAVIVALDYBĖJE, RUKŲ KAIME DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO 


	2012 m. lapkričio 22 d.  Nr. 

Pagėgiai


           Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo (Žin., 1994, Nr. 55-1049; 2009, Nr. 159-7206; 2011, Nr.52-2504) 16 straipsnio 3 dalies 8 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymo (Žin., 1995, Nr. 107-2391; 2004, Nr. 21-617; 2009, Nr.159-7205) 26 straipsnio 4 ir 8 dalimis,  Lietuvos Respublikos žemės įstatymo (Žin., 1994, Nr. 34-620; 2004, Nr. 28-868; 2010, Nr. 72-3616) 24 straipsnio 2 dalimi, atsižvelgdama į 2012 m. lapkričio 15 d. Teritorijų planavimo dokumento patikrinimo aktą Nr. TP1-2383(20.4), Pagėgių savivaldybės taryba                  n u s p r e n d ž i a:

          1. Patvirtinti parengtą žemės sklypo (kadastrinis Nr. 8864/0009:44), esančio Pagėgių savivaldybėje, Rukų kaime detalųjį planą (pridedamas aiškinamasis raštas ir pagrindinis brėžinys).

          2. Pakeisti pagal detaliojo plano sprendinius atidalintam žemės sklypui (apie 50 arų) pagrindinę naudojimo paskirtį iš žemės ūkio paskirties į kitos paskirties žemės sklypą, nustatyti žemės naudojimo būdą – gyvenamosios teritorijos, pobūdį - vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybai.
          3. Apie sprendimo priėmimą oficialiai paskelbti laikraštyje ,,Šilokarčema“, o visą teisės aktą – Pagėgių savivaldybės internetinėje svetainėje www.pagegiai.lt .

          Šis sprendimas gali būti skundžiamas Lietuvos Respublikos administracinių bylų teisenos įstatymo nustatyta tvarka.

SUDERINTA:

Administracijos direktorius                                                                            Vaidas Bendaravičius

Bendrojo ir juridinio skyriaus vedėja                                                            Adelija Truškauskienė

Ruošė Ernesta Maier, 

Architektūros, gamtosaugos ir paminklosaugos 

skyriaus vedėjo pavaduotoja-vyriausioji architektė      
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Objektas: Žemės sklypo Pagėgių sav., Rukų k., kadastrinis Nr. 8864/0009:44 detalusis planas

Planavimo organizatoriaus funkcijų perėmėjas: Vytautė Kučinskienė pagal 2012 m. gegužės 4 d. sudarytą Detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo sutartį Nr. 127P.
AIŠKINAMASIS RAŠTAS
DETALIOJO PLANO PARENGIAMASIS ETAPAS
Pagėgių savivaldybės administracijos direktorius 2012 m. gegužės 4 d. sudarė detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo sutartį Nr. 127P, kuria Vytautei Kučinskienei, perduotos teritorijų planavimo organizatoriaus teisės ir pareigos detaliojo plano rengimui. 

2012 m. birželio 5 d. patvirtintas planavimo sąlygų sąvadas detaliojo planavimo dokumentams rengti Nr. 12/16. Planavimo tikslas – žemės sklypo (unikalus Nr.8864-0009-0044) padalinimas. Atidalintam žemės sklypui (apie 50 arų) pakeisti pagrindinę naudojimo paskirtį iš žemės ūkio paskirties į kitos paskirties žemės sklypą, nustatyti žemės naudojimo būdą – gyvenamosios teritorijos, pobūdį - vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybai.

ESAMOS BŪKLĖS ANALIZĖ
Vytautei Kučinskienei nuosavybės teise priklauso žemės sklypas Pagėgių sav., Stoniškių sen., Rukų k. (kadastrinis Nr. 8864/0009:44) plotas 2,6140 ha, pagrindinė naudojimo paskirtis – žemės ūkio. Žemės sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. 

Planuojamas sklypas yra Rukų k., kuris pagal Pagėgių savivaldybės teritorijos bendrąjį planą patenka į teritorijos ūkinės integracijos zoną, kurioje urbanistinė plėtra objektyviai stimuliuojama, tačiau nėra prioritetinė (UI). Planuojama teritorija ribojasi iš šiaurės pusės su Upės gatve ir Vytautės Kučinskienės žemės sklypu, iš rytų pusės su Nemuno gatve – rajoniniu keliu Nr.4231, iš šiaurės pusės – su keliu suprojektuotu Šilgalių kadastro vietovės žemės reformos žemėtvarkos projekte, valstybine žeme, Aldevino Mockaus žemės sklypu, iš vakarų pusės – su Algimanto Mockaus žemės sklypu. 

Gretimybėse aplinką teršiančių objektų nėra.

PLANAVIMO TIKSLAI

Planavimo tikslas: žemės sklypo (unikalus Nr.8864-0009-0044) padalinimas. Atidalintam žemės sklypui (apie 50 arų) pakeisti pagrindinę naudojimo paskirtį iš žemės ūkio paskirties į kitos paskirties žemės sklypą, nustatyti žemės naudojimo būdą – gyvenamosios teritorijos, pobūdį - vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybai.

Planavimo tikslai neprieštarauja Pagėgių savivaldybės teritorijos bendrojo plano sprendiniams.

DETALIOJO PLANO PROJEKTO SPRENDINIAI PLANUOJAMOS TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REŽIMO REIKALAVIMAI

Įvertinus planavimo organizatoriaus pageidavimus, planuojamos teritorijos urbanistines sąlygas, vadovaujantis Pagėgių savivaldybės teritorijos bendruoju planu, teisės aktais, normatyvinių statybos techninių dokumentų reikalavimais, išduotomis planavimo sąlygomis, parengtas teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo brėžinys, kuriame pažymėti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai.

Brėžinys parengtas ant topografinio plano M1:500.

Brėžinyje parengti sprendiniai:

Padalijant esamą žemės ūkio paskirties žemės sklypą, kurio kadastrinis Nr.8864/0009:44, plotas - 2,6140 ha) formuojami nauji žemės sklypai:

Žemės sklypas Nr. 1 (tarp taškų 15-14-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-15), plotas – 2,1140 ha. Paliekama pagrindinė žemės naudojimo paskirtis – žemės ūkio (Z), naudojimo būdas – kiti žemės ūkio paskirties žemės sklypai (Z4),

Vadovaujantis LR Vyriausybės 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 ,,Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“ žemės sklypui taikomi apribojimai:

I – ryšių linijų apsaugos zonos:

· po 2 metrus apibus požeminio kabelio trasos.

II – kelių apsaugos zonos:

· vietinės reikšmės kelių – po 10 metrų nuo kelio briaunos.

XX – požeminių vandens telkinių (vandenviečių)sanitarinės apsaugos zonos:

· veikiančio gruntinio horizonto gręžinio griežtojo režimo juosta – 30 metrų.

XXI – žemės sklypuose įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai.

Žemės sklypas Nr. 2 (tarp taškų 1-2-3-14-15-13-1) - plotas – 0,5000 ha; užstatymo tankumas – 0,18; užstatymo intensyvumas – 0,36, statinių aukštų skaičius -  vienas aukštas su mansarda.

Keičiama pagrindinė žemės naudojimo paskirtis iš žemės ūkio paskirties žemės (Z) į kitos paskirties žemę, nustatomas žemės  naudojimo būdas – gyvenamosios teritorijos (G), žemės naudojimo pobūdis - vienbučių ir dvibučių  gyvenamųjų pastatų statybos (G1). 

Vadovaujantis LR Vyriausybės 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 ,,Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“ žemės sklypui taikomi apribojimai:

II – kelių apsaugos zonos:

· rajoninių kelių (Nr.4231) – po 20 metrų nuo kelio briaunos.

XX – požeminių vandens telkinių (vandenviečių)sanitarinės apsaugos zonos:

· veikiančio gruntinio horizonto gręžinio griežtojo režimo juosta – 30 metrų.

Statiniai žemės sklype Nr.2 išdėstomi pagal STR 2.02.09:2005 ,,Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai“. Sklype nustatyta statybos riba už kurios negalima statyti statinių. Žemės sklypuose statinių paskirtys - gyvenamojo namo su pagalbiniais ūkio pastatais statyba.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS VYSTYMO IR TVARKYMO KONCEPCIJA

Detaliojo plano riba sutampa su projektuojamo sklypo ribomis. Žemės sklypo Nr. 2 naudojimo būdas - gyvenamosios teritorijos (G), pobūdis – vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos (G1). Ši veikla yra netarši, todėl minėtam žemės sklypui sanitarinė apsaugos zona nenustatoma. Pastatų aukštingumas - vienas aukštas su mansarda.

Tvarkant statybines atliekas sklypuose būtina vadovautis Aplinkos ministro 2003-12-30 įsakymu Nr. 722 patvirtintomis ,,Atliekų tvarkymo taisyklėmis“.

Statiniai sklype išdėstomi pagal STR 2.02.09:2005 ,,Vienbučiai ir dvibučiai  gyvenamieji pastatai“. Sklype nustatyta statybos riba už kurios negalima statyti statinių. 

Želdynai žemės sklypuose įrengiami vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2007-12-21 įsakymu Nr. D1-694: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos sklypuose želdynų, įskaitant vejas ir gėlynus, plotas 25% nuo viso žemės sklypo ploto.

TREČIŲJŲ ASMENŲ GYVENIMO IR VEIKLOS SĄLYGŲ UŽTIKRINIMAS


Žemė planuojamos teritorijos gretimybėse nebus įtakojama planuojamos ūkinės veiklos sklypuose, kadangi planuojama ūkinė veikla nekenksminga. Naujas gyvenamasis. namas bus statomas Pagėgių savivaldybės teritorijos ūkinės integracijos zonoje, kurioje urbanistinė plėtra objektyviai stimuliuojama, tačiau nėra prioritetinė. 
Parengto detaliojo plano sprendiniai planuojamai teritorijai nekeičia susiformavusios gretimybių susisiekimo infrastruktūros - išlieka esamas privažiavimas nuo esamo rajoninio kelio Nr.4231.

Galima konstatuoti, kad įgyvendinus planuojamo žemės sklypo detaliojo plano projekto sprendinius ir įvykdžius detaliajame plane nurodytų statybas bei ūkinę veiklą reglamentuojančių dokumentų reikalavimus, trečiųjų asmenų interesai nepažeidžiami. 
TRANSPORTAS

Įvažiavimas į sklypą Nr.1 – esamas iš Upės gatvės. Įvažiavimas į sklypą Nr.2 iš kelio suprojektuoto Šilgalių kadastro vietovės žemės reformos žemėtvarkos projekte.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS INŽINERINIAI TINKLAI
Žemės sklype Nr.2 numatomų statyti statinių vandentiekio tinklus planuojama pajungti prie esamų vandenvietės vandentiekio tinklų, pagal išduotas šiuos tinklus eksploatuojančios organizacijos technines sąlygas. Vadovaujantis mažų nuotekų kiekių tvarkymo reglamentu, suprojektuoti individualią  nuotekų tvarkymo sistemą. Kadangi vietinė nuotekų valykla ir nuotekų kaupimo rezervuaras, lauko tualetas yra vienbučio gyvenamojo pastato priklausinys, atstumas nuo vienbučio gyvenamojo pastato iki vietinės nuotekų valyklos, nuotekų kaupimo rezervuaro ar lauko tualeto nenormuojamas. Gyvenamojo namo techniniame projekte numatyti užstatomojoje teritorijoje sausintuvų užsandarinimą.

Atskiru techniniu projektu, pagal išduotas AB „Lesto“ technines sąlygas, bus suplanuotas gyvenamojo namo elektros įrenginių prijungimas prie esamų AB „Lesto“ priklausančių tinklų.

Automobilių parkavimą numatyti prie gyvenamojo namo.

Paviršinės nuotekos iš žemės sklypų turi būti nuvedamos pagal statinio projektavimo sąlygų sąvade nurodytus reikalavimus. Draudžiama nuvesti paviršines nuotekas reljefo paviršiumi į gretimus sklypus.

PRIEŠGAISRINĖ SAUGA
Statiniai žemės sklypuose išdėstomi vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 2.02.09:2005 ,,Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai“. Gyvenamasis namas su pagalbiniais ūkio pastatais įrengiami vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai“.

TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTŲ SPRENDINIŲ POVEIKIO 

VERTINIMO LENTELĖ
Žemės sklypo Pagėgių sav., Rukų k., kadastrinis Nr. 8864/0009:44 detalusis planas.

Detaliojo plano sprendiniai neturės įtakos teritorijos vystymo darnai ir planuojamai veiklos sričiai, ekonominei aplinkai, socialinei aplinkai, gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui, todėl sprendinių poveikis šiais aspektais nevertinas.

	 1.
	Teritorijų planavimo dokumento organizatoriaus funkcijų perėmėjas: Vytautė Kučinskienė, pagal 2012 m. gegužės 4 d. sudarytą Detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo sutartį Nr. 127P.

	 2.
	Teritorijų planavimo dokumento rengėjas: UAB „Tauragės planas“, projekto vadovė Regina Sabeckienė

	 3.
	Teritorijų planavimo dokumento pavadinimas: Žemės sklypo Pagėgių sav., Rukų k., kadastrinis Nr. 8864/0009:44 detalusis planas.

	 4.
	Ryšys su planuojamai teritorijai galiojančiais teritorijų planavimo dokumentais: neprieštarauja Pagėgių savivaldybės teritorijos bendrajam planui 

	 5.
	Ryšys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinės trukmės strateginio planavimo dokumentais: neprieštarauja Pagėgių savivaldybės strateginiam plėtros planui

	 6.
	Status quo situacija: neįgyvendinus plano sprendinių, teritorijos potencialas būtų išnaudotas nepilnai.

	 7.
	Tikslas, kurio siekiama įgyvendinant teritorijų planavimo sprendinius: naudingai ir ekonomiškai išnaudoti rajono teritoriją. 

	 8.


	Galimo sprendinių poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio aprašymas ir įvertinimas): poveikio nebus



	 


	Vertinimo aspektai
	Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis
	Neigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis

	 9.
	Sprendinio poveikis:
	 
	 

	 
	teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sričiai
	 ilgalaikis
	 nebus

	 
	ekonominei aplinkai
	 ilgalaikis
	 nebus

	 
	socialinei aplinkai
	 nebus
	 nebus

	 
	gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui
	 nebus
	 nebus

	 10.
	Siūlomos alternatyvos poveikis:
	 Alternatyva nenagrinėjama 
	 

	 
	teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sričiai
	 
	 

	 
	ekonominei aplinkai
	 
	 

	 
	socialinei aplinkai
	 
	 

	 
	gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui
	 
	 


Projekto vadovė 




Regina Sabeckienė
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