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	Pagėgių savivaldybės taryba

sprendimas

dėl ŽEMĖS SKLYPO, ESANČIO BITĖNŲ KAIME, LUMPĖNŲ SENIŪNIJOJE,
 PAGĖGIŲ SAVIVALDYBĖJE DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO 


	2013 m. rugsėjo 4 d.  Nr. T-
Pagėgiai


           Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo (Žin., 1994, Nr. 55-1049; 2008, Nr. 113-4290) 16 straipsnio 3 dalies 8 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymo (Žin., 1995, Nr. 107-2391; 2004, Nr. 21-617; 2009, Nr. 159-7205) 26 straipsnio 4 ir 8 dalimis,  Lietuvos Respublikos žemės įstatymo (Žin., 1994, Nr. 34-620; 2004, Nr. 28-868; 2010, Nr. 72-3616) 24 straipsnio 2 dalimi, atsižvelgdama į 2013 m. rugpjūčio 20 d. Teritorijų planavimo dokumento patikrinimo aktą Nr. TP1-2137(20.4), Pagėgių savivaldybės taryba n u s p r e n d ž i a:

          1. Patvirtinti parengtą žemės sklypo, esančio Bitėnų kaime, Lumpėnų seniūnijoje, Pagėgių savivaldybėje detalųjį planą (pridedamas aiškinamasis raštas ir pagrindinis brėžinys).

          2. Pagal detaliojo plano sprendinius nustatyti pagrindinės žemės naudojimo paskirtį − kita, žemės naudojimo būdą – atskirų želdynų teritorijos, naudojimo pobūdį – mokslinės, kultūrinės ir memorialinės paskirties želdynai.
          3. Apie sprendimo priėmimą oficialiai paskelbti laikraštyje ,,Šilokarčema“, o visą teisės aktą – Pagėgių savivaldybės internetinėje svetainėje www.pagegiai.lt .

          Šis sprendimas gali būti skundžiamas Lietuvos Respublikos administracinių bylų teisenos įstatymo nustatyta tvarka.

SUDERINTA:

Administracijos direktoriaus pavaduotojas,

pavaduojantis administracijos direktorių                                                                 Alvidas Einikis
Bendrojo ir juridinio skyriaus vedėja                                                            Adelija Truškauskienė

Kalbos ir archyvo tvarkytoja                                                                          Laimutė Mickevičienė

Ruošė Dainora Butvydienė, 

Architektūros, gamtosaugos ir paminklosaugos 

skyriaus vedėja
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS
BENDRIEJI DUOMENYS


Objektas: Žemės sklypo Bitėnų k., Lumpėnų sen., Pagėgių sav., detalusis planas

Planavimo organizatoriaus funkcijų perėmėjas: Pagėgių savivaldybės administracija.
Planuojama teritorija: teritorija Bitėnų kaime, Lumpėnų seniūnijoje, Pagėgių savivaldybėje.
Detaliojo plano tikslai ir uždaviniai bei numatoma veikla: suformuoti žemės sklypą, nustatyti sklypo ribas, kampų koordinates, žemės naudojimo režimą, užstatymo tankį bei intensyvumą, servitutus, žemės naudojimo paskirtį, būdą ir pobūdį.


Detaliojo planavimo pagrindai ir sąlygos:
Teritorijos detalusis planas rengiamas vadovaujantis: 
Pagėgių savivaldybės administracijos direktorius 2012 m. spalio 2 d. įsakymu Nr. A1-829 ,,Dėl žemės sklypo detaliojo plano rengimo Bitėnų kaime, Lumpėnų seniūnijoje, Pagėgių savivaldybėje“; 

2012 m. lapkričio 14 d. patvirtintu planavimo sąlygų sąvadu detaliojo planavimo dokumentams rengti Nr. 12/20 ir institucijų išduotomis planavimo sąlygomis:

· Pagėgių savivaldybės administracijos Žemės ūkio skyriaus 2012-11-08 Techninės sąlygos Nr. 131;

· Pagėgių savivaldybės administracijos Lumpėnų seniūnijos 2012 -11-05 raštas Nr. K2-389;

· AB ,,LESTO“ 2012-11-02 planavimo sąlygos Nr. TS-43580-12-1582;

· Kultūros paveldo departamento Tauragės teritorinio padalinio 2012-10-26 planavimo sąlygos detaliojo planavimo dokumentams rengti Nr. 22;

· Tauragės visuomenės sveikatos centro 2012-11-2 planavimo sąlygos detaliojo planavimo dokumentams rengti Nr. TPS-21;

· Pagėgių savivaldybės administracijos Ūkio skyriaus 2012-11-30 planavimo sąlygos detaliojo planavimo dokumentams rengti Nr. 1;

· Rambyno regioninio parko direkcijos 2012 -10-29 planavimo sąlygos;

· Pagėgių savivaldybės administracijos Architektūros , gamtosaugos ir paminklosaugos skyriaus 2012-11-14 planavimo sąlygos detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. PL12/25.

· Planavimo užduotimi detaliajam planui rengti patvirtinta Pagėgių savivaldybės administracijos direktoriaus.
Planuojamoje teritorijoje galioja šių teritorijų planavimo dokumentų sprendiniai:

Pagėgių savivaldybės teritorijos bendrasis planas patvirtintas 2008-12-18 Pagėgių savivaldybės tarybos sprendimu Nr. T-520.

ESAMOS BŪKLĖS ANALIZĖ

Bendra informacija apie planuojamą teritoriją. Planuojamas teritorija yra Pagėgių sav., Lumpėnų sen., Bitėnų kaime, šalia M. Jankaus sodybos (muziejaus). 

Vadovaujantis Pagėgių savivaldybės teritorijos bendruoju planu patvirtintu 2008-12-18 Pagėgių savivaldybės tarybos sprendimu Nr. T-520 planuojamas žemės sklypas patenka į teritoriją netinkamą intensyviai urbanistinei plėtrai (gamtinio prioriteto teritorija). Planuojama teritorija yra  Rambyno regioninio parko teritorijoje. Vadovaujantis Rambyno regioninio parko tvarkymo planu  patvirtintu LR Aplinkos ministro 2006-07-14 įsakymu Nr. D1-346 planuojamo sklypo vietoje nustatyta kraštovaizdžio atnaujinimo tvarkymo zona, kurioje svarbūs etnokultūros kraštovaizdžio elementai tvarkomi renovavimo ir imitavimo priemonėmis pagrįstu būdu. 
Formuojamas žemės sklypas ribojasi iš šiaurės ir šiaurė rytų pusių su Kliauzo Zyliavo žemės sklypu kad. Nr. 8832/0005:344 ir valstybine žeme. Iš šiaurės rytų pusės – su valstybine žeme, iš pietų pusės – su Vaido Mikelio žemės sklypu kad. Nr. 8832/0005:248, valstybine žeme, Tomo Valučio žemės sklypu kad. Nr. 8832/0005:112, iš šiaurės vakarų pusės – su M. Jankaus sodyba (unikalus kodas Kultūros vertybių registre Nr. 10562 ir M. Jankaus gatve.

Teritorijos plėtros tendencijos. Suformuoti žemės sklypą, nustatyti sklypo ribas, kampų koordinates, žemės naudojimo režimą, užstatymo tankį bei intensyvumą, žemės naudojimo paskirtį , būdą ir pobūdį. Naujai suformuotame žemės sklype naujų statinių statyba nenumatoma. Vadovaujantis Rambyno regioninio parko tvarkymo planu patvirtintu LR Aplinkos ministro 2006 – 07-14 įsakymu Nr. D1-346 planuojamo sklypo vietoje nustatyta kraštovaizdžio atnaujinamojo tvarkymo zona. (GEr), kurioje svarbūs etnokultūrinio kraštovaizdžio elementai tvarkomi renovavimo ir imitavimo priemonėmis pagrįstu būdu, šio tvarkymo reglamento pagrindinis tikslas yra bendro vaizdo ir vizualinių ryšių su aplinka tradicinio pobūdžio išsaugojimas. GEr zonoje tvarkymas galės būti vykdomas suformavus  žemės sklypą ir parengus jo  sutvarkymo planą.

KONCEPCIJOS NUSTATYMAS
Nustatomi pagrindiniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai:

Detalusis planas rengiamas tam, kad nustatyti sklypo ribas, kampų koordinates, žemės naudojimo režimą, užstatymo tankį bei intensyvumą, žemės naudojimo paskirtį , būdą ir pobūdį.

Žemės sklypui planuojama paskirtis -  kitos paskirties žemės, naudojimo būdas –atskirųjų želdynų teritorijos, naudojimo pobūdis – mokslinės , kultūrinės  ir memorialinės paskirties želdynų. Formuojamas žemės sklypas ribojasi su M. Jankaus sodyba – muziejumi, žemės sklype numatoma veikla – įrengti meno ir parodų parką. Naujų statinių statyba – nenumatoma.

Vadovaujantis Rambyno regioninio parko tvarkymo planu patvirtintu LR Aplinkos ministro 2006 – 07-14 įsakymu Nr. D1-346 planuojamo sklypo vietoje nustatyta kraštovaizdžio atnaujinamojo tvarkymo zona. (GEr), kurioje svarbūs etnokultūrinio kraštovaizdžio elementai tvarkomi renovavimo ir imitavimo priemonėmis pagrįstu būdu, šio tvarkymo reglamento pagrindinis tikslas yra bendro vaizdo ir vizualinių ryšių su aplinka tradicinio pobūdžio išsaugojimas. GEr zonoje tvarkymas galės būti vykdomas suformavus  žemės sklypą ir parengus jo  sutvarkymo planą.

Žemės sklypui nustatomos specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos. Esamų miško naudmenų keitimas nenumatomas. 

Inžinerinių komunikacijų ir susisiekimo sistemos pagrindiniai sprendiniai:
Planuojamame sklype statinių statyba nenumatoma todėl nėra poreikio vandentiekio, nuotekų, lietaus nuotekų tinklams. Teritorijos apšvietimas gali būti sprendžiamas rengiant teritorijos tvarkymo planą.
Susisiekimas: Prie planuojamo sklypo privažiuojama nuo M. Jankaus gatvės esamu įvažiavimu.
DETALIOJO PLANO PROJEKTO SPRENDINIAI PLANUOJAMOS TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REŽIMO REIKALAVIMAI

Įvertinus planavimo organizatoriaus pageidavimus, planuojamos teritorijos urbanistines sąlygas, vadovaujantis Pagėgių savivaldybės teritorijos bendruoju planu, teisės aktais, normatyvinių statybos techninių dokumentų reikalavimais, išduotomis planavimo sąlygomis, parengtas teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo brėžinys, kuriame pažymėti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai.

Brėžinys parengtas ant topografinio plano M1:500.
Brėžinyje parengti sprendiniai
Suformuojamams žemės sklypas Nr. 1 (tarp taškų 1, 2, 3, 4, ……12, 13) plotas – 1,3721 ha, tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemės, nustatomas žemės naudojimo būdas – atskirųjų želdynų teritorijos (E), pobūdis – mokslinės, kultūrinės ir memorialinės paskirties želdynų (E2).

Vadovaujantis LR Vyriausybės 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 ,,Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“ žemės sklypui taikomi apribojimai:

XIX – nekilnojamųjų kultūros vertybių teritorija ir apsaugos zonos;

XXVII – saugotini želdiniai, augantys ne miško žemėje;

XXIX – vandens telkinių apsaugos juostos ir zonos;

XXXIV – nacionaliniai ir regioniniai parkai;

XXXV – kraštovaizdžio draustiniai.

Esamų miško naudmenų keitimas nenumatomas. 

Planuojamos teritorijos vystymo ir tvarkymo koncepcija

Detaliojo plano riba sutampa su projektuojamo žemės sklypo ribomis. Tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemės, nustatomas žemės naudojimo būdas – atskirųjų želdynų teritorijos (E), pobūdis – mokslinės, kultūrinės ir memorialinės paskirties želdynų (E2).

Planuojama veikla - netarši, todė žemės sklypui sanitarinė apsaugos zona nenustatoma. 
Žemės sklypo tvarkymas galės būti vykdomas suformavus  žemės sklypą ir parengus jo  sutvarkymo planą prisilaikant Rambyno regioninio parko tvarkymo plano patvirtinto LR Aplinkos ministro 2006 – 07-14 įsakymu Nr. D1-346 reikalavimų.
Trečiųjų asmenų gyvenimo ir veiklos sąlygų užtikrinimas

Žemė planuojamos teritorijos gretimybėse nebus įtakojama planuojamos ūkinės veiklos sklypuose, kadangi planuojama ūkinė veikla nekenksminga. 

Galima konstatuoti, kad įgyvendinus planuojamo žemės sklypo detaliojo plano projekto sprendinius ir įvykdžius detaliajame plane nurodytų statybas bei ūkinę veiklą reglamentuojančių dokumentų reikalavimus, trečiųjų asmenų interesai nepažeidžiami. 
Transportas

Į suplanuotą sklypą įvažiuojamam esamu įvažiavimu iš M. Jankaus  gatvės.

Planuojamos teritorijos inžineriniai tinklai
Suplanuotame žemės sklype statinių statybas nenumatoma – todėl nėra poreikio inžinerinių tinklų (vandentiekio, buitinių nuotekų) įrengimui.

Teritorijos apšvietimas bus sprendžiamas rengiant teritorijos tvarkymo planą.
Priešgaisrinė sauga

Galimų gaisrų gesinimas numatomas.

PLANUOJAMOS VEIKLOS  PoveikiO  aplinkai  VERTINIMAS
Žemės sklypo Bitėnų k., Lumpėnų sen., Pagėgių sav. detalusis planas. Detaliojo plano sprendiniai neturės įtakos  ekonominei ir socialinei  aplinkai, todėl sprendinių poveikis šiais aspektais nevertinamas.
I. POVEIKIS TERITORIJOS VYSTYMO DARNAI IR (AR) PLANUOJAMAI VEIKLOS SRIČIA
1. Kokių rezultatų tikimasi įgyvendinus sprendinius?

Įgyvendinus sprendinius bus sutvarkytas sklypas kuris pagyvins kraštovaizdį. 

2. Kaip bus veikiama planuojamos teritorijos (planuojamos srities) plėtra?

Teritorija ateityje bus tvarkoma, bet jos vystymo plėtra šiuo detaliuoju planu nenumatoma.

3. Koks poveikio efektas (teigiamas ar neigiamas, ilgalaikis ar trumpalaikis) prognozuojamas?

Prognozuojamas ilgalaikis teigiamas aplinkos ir kraštovaizdžio poveikio efektas. 

4. Koks galimas tiesioginis ir netiesioginis konkretaus sprendinio poveikis?

Tiesioginis teigiamas aplinkos poveikis – tikrai praturtins (pagražins) aplinką bei padidins šios teritorijos gyventojų saugą bei sveikatingumą. Sklypas natūraliai įsijungia į Bitėnų kaimo infrastruktūrą – numatoma panaudoti esamą įvažiavimą iš M.Jankaus gatvės. 

5. Kuri veiklos sritis ar sritys patirs teigiamą konkretaus sprendinio įgyvendinimo poveikį (pasekmes)?

Detaliajame plane numatyti sprendiniai nenumato jokiai veiklos sričiai neigiamo poveikio. Praktiškai visais požiūriais šio projektinio sprendimo įgyvendinimas suteikia teigiamą poveikį (pasekmes).

6. Kuri veiklos sritis ar sritys patirs neigiamą konkretaus sprendinio įgyvendinimo poveikį (pasekmes)?


Neigiamų pasekmių nenumatoma.

II. POVEIKIS GAMTINEI APLINKAI IR KRAŠTOVAIZDŽIUI

21. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks planuojamos teritorijos oro kokybę?

Sprendinių įgyvendinimas planuojamos teritorijos oro kokybei įtakos neturės.

22. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks planuojamos teritorijos paviršinių ir požeminių vandenų kokybę?

Sprendinių įgyvendinimas planuojamos teritorijos paviršinių ir požeminių vandenų kokybei įtakos neturės.

23. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks dirvožemio išteklius ir žemės ūkio naudmenas?

Sprendinių įgyvendinimas dirvožemio ištekliams ir žemės ūkio naudmenoms įtakos neturės.

24. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks ekosistemas ir biologinę įvairovę?

Sprendinių įgyvendinimas ekosistemoms ir biologinei įvairovei įtakos neturės.

25. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks saugomas gamtos vertybes?

Planuojamoje teritorijoje saugomų gamtos vertybių nėra.

26. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks gamtinę rekreacinę aplinką?

Sprendinių įgyvendinimas gamtinei – rekreacinei aplinkai turės teigiamos įtakos nes atsiras galimybė suformuotame žemės sklype parengti tvarkymo planus vadovaujantis Rambyno regioninio parko tvarkymo planu, Rambyno regioninio parko apsaugos reglamentu.
27. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks kraštovaizdžio ekologinę pusiausvyrą?

Sprendinių įgyvendinimas kraštovaizdžio ekologinei pusiausvyrai įtakos neturės.

28. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks kraštovaizdžio estetinę kokybę?

Sprendinių įgyvendinimas padidins kraštovaizdžio estetinę kokybę. 

29. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks kultūros paveldo objektus?
Suformuotas žemės sklypas ribojasi su M. Jankaus sodyba kuri įregistruota kultūros vertybių registre Nr. 10562. Parke plėtojama veikla neigiamos įtakos kultūros paveldo objektui neturės bei nesumenkins kultūros vertybės vertingiausių savybių
IŠVADA: Detaliojo plano sprendinių poveikis gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui – teigiamas. Neigiamų pasekmių nenumatoma.
TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTŲ SPRENDINIŲ POVEIKIO 

VERTINIMO LENTELĖ
	 1.
	Teritorijų planavimo dokumento organizatoriaus funkcijų perėmėjas: pagėgių savivaldybės administracija

	 2.
	Teritorijų planavimo dokumento rengėjas: UAB ,,Tauragės planas“

	 3.
	Teritorijų planavimo dokumento pavadinimas: Žemės sklypo Bitėnų k., Lumpėnų sen., Pagėgių sav., detalusis planas

	 4.
	Ryšys su planuojamai teritorijai galiojančiais teritorijų planavimo dokumentais: neprieštarauja Pagėgių savivaldybės teritorijos bendrojo plano patvirtinto 2008 m. gruodžio 18 d. Pagėgių savivaldybės tarybos sprendimu Nr. T-520 sprendiniams.

	 5.
	Ryšys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinės trukmės strateginio planavimo dokumentais: neprieštarauja Pagėgių savivaldybės strateginiam plėtros planui.

	 6.
	Status quo situacija: neįgyvendinus plano sprendinių, teritorijos potencialas būtų išnaudotas nepilnai.

	 7.
	Tikslas, kurio siekiama įgyvendinant teritorijų planavimo sprendinius: naudingai ir ekonomiškai išnaudoti rajono teritoriją. 

	 8.


	Galimo sprendinių poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio aprašymas ir įvertinimas): poveikio nebus.



	 


	Vertinimo aspektai
	Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis
	Neigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis

	 9.
	Sprendinio poveikis:
	 
	 

	 
	teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sričiai
	 ilgalaikis
	 nebus

	 
	ekonominei aplinkai
	 ilgalaikis
	 nebus

	 
	socialinei aplinkai
	 nebus
	 nebus

	 
	gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui
	 nebus
	 nebus

	 10.
	Siūlomos alternatyvos poveikis:
	 Alternatyva nenagrinėjama 
	 

	 
	teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sričiai
	 
	 

	 
	ekonominei aplinkai
	 
	 

	 
	socialinei aplinkai
	 
	 

	 
	gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui
	 
	 


Projekto vadovė 




Regina Sabeckienė
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