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PROJEKTO PAVADINIMAS
Moléty miesto bazinés Zemés sklypo vertés pataisos koeficiento sklypo padéciai ?Alfg%’?v ENE

1ve.rt|n't_| komplek_smlu urbanlst!n!u p02|ur.|u.(l.(eu) apskqlqlavmlg_lr. miesto Teritorijy planavio projekio.vadovo
teritorijos zonavimo kompleksiniu urbanistiniu — ekologiniu pozitriu SCHEMA atestato Nr. A1930

2. BENDRAS AISKINAMASIS RASTAS

2.1. Bendrieji duomenys, projekto rengimo pagrindas.

Rengiamas Moléty miesto bazinés Zemeés sklypo vertés pataisos koeficiento sklypo

dokumentas: padédiai jvertinti kompleksiniu urbanistiniu poZilriu (Keu) apskai€iavimo ir
miesto teritorijos zonavimo kompleksiniu urbanistiniu — ekologiniu poZzilriu
SCHEMA

UZsakovas: Moléty rajono savivaldybés administracijos direktorius

Projektuojama Moléty r. sav., Moléty m.

teritorija:

Projektavimo Paslaugos teikimo Sutartis Nr.A14-176, sudaryta 2018-18-27

pagrindas:

Projektas rengiamas o Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d. nutarimu

vadovaujantis teisés Nr. 205 ,Deél Zemés jvertinimo tvarkos" (Zemés jvertinimo metodikos

aktais ir dokumentais: 4 priedas);

e Moléty rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu
'2008-06-19 Moléty rajono savivaldybes tarybos sprendimu Nr. B1-
111;

o Moléty miesto teritorijos bendruoju planu, patvirtintu 1996-08-22
Moléty rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 94 su vélesniais
pakeitimais;

e Silumos Okio specialiuoju planu, patvirtintu 2002-02-14 Moléty
rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. B1-22;

e Moléty rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktlros
plétros specialiuoju planu, patvirtintu 2010-03-31 Moléty rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. B1-42;

e Moléty rajono teritorijos, esandios magistralinio kelio Vilnius-Utena
atkarpos zonoje, specialiuoju planu, patvirtintu 2011-05-26 Moléty
rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. B1-131

Projekto grafiné dalis  Ortofoto rastrinj pagrindg; Lietuvos erdvinés informacijos portalo duomenis;
rengiama naudojant:  \/| Registry Centras* kadastro Zemélapio suvestinius duomenis.

2.2. Trumpas situacijos apibiidinimas.

Darbo objektas — Moléty miesto teritorija (administracinése miesto ribose).

Darbo tikslas — sudaryti Moléty miesto teritorijos zonavimo kompleksiniu urbanistiniu ekologiniu
poZilriu schema, kurios pagrindu bus patvirtinti Moléty miesto bazinés Zemés sklypo vertés
pataisos koeficientai sklypo padédiai jvertinti kompleksiniu urbanistiniu poZitriu (Key).

Keu apskaifiuojamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d.
nutarimu Nr. 205 ,Dél Zemés jvertinimo tvarkos“. Moléty miesto teritorijos zonavimo kompleksiniu
urbanistiniu ekologiniu poziliriu schema rengiama jvertinus pirmine galiojanéia Moléty miesto
zonavimo schemg bei miesto teritorijos bendrgjj plang. Miesto teritorijg sililoma suskirstyti j 8
zonas.

LAPAS LAPY LAIDA

AISKINAMASIS RASTAS




PROJEKTO PAVADINIMAS
Moléty miesto bazinés Zemés sklypo vertés pataisos koeficiento sklypo padégiai

AUSRA

jvertinti kompleksiniu urbanistiniu pozidriu (Keu) apskaigiavimo ir miesto {1 i 2 MISIONIENE
A . o s L e Teritorijy planavimo projekto.vadovo
teritorijos zonavimo kompleksiniu urbanistiniu ~ ekologiniu poZitriu SCHEMA atestato Nr. A1930
Pastabos:

Molety miestas yra salyginai mazZos savivaldybés centras su nedideliu gyventojy skaigiumi
(pagal Lietuvos statistikos departamento duomenis 2017 m. pradZioje Moléty rajono
savivaldybeje gyveno 18,4 tlkst. nuolatiniy gyventojy, o Moléty mieste — 5,8 tiikst.; tai yra
470 (Molety mieste — 225) gyventojy maziau nei 2016 m. pradzioje). Siekiant didinti Moléty
miesto patrauklumg gyventi ir vystyti komercine veiklg, rekomenduojama netaikyti
maksimaliy Ke, sudetiniy reikSmiy (maksimali rekomenduojama reikéme — 1.0, jei galimos
nuo 0,11iki5ir 1,5 - jei galimos nuo 1 iki 5 (iSskyrus Ki-3 (miesto centrui)).

Moléty miesto teritorijos zonavimo kompleksiniu urbanistiniu ekologiniu poZidriu schema
sudaroma vadovaujantis  galiojandia pirmine Moléty miesto zonavimo schema,
atsizvelgiant | pasikeitusias Moléty miesto teritorijos administracines ribas ir remiantis
Molety miesto teritorijos bendruoju planu, patvirtintu  1996-08-22  Moléty rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 94 su vélesniais pakeitimais.

Molety miesto teritorijos zonavimo kompleksiniu urbanistiniu ekologiniu poZiliriu schemoje
numatomos ribos eina miesto gatviy adinémis linijomis arba teisiskai registruoty Zemeés
sklypy ribomis.

Komercinio patrauklumo koeficientas sililomas taikyti tik komercinés, pramonés paskirties
Zemes sklypams, kitiems Zemés sklypams $ios reik§mes rekomenduojama netaikyti.
Suvestinis pataisos koeficientas (Keu) sklypo padédiai jvertinti kompleksiniu, urbanistiniu —
ekologiniu pozilriu apskaiiuojamas vadovaujantis LR Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d.
nutarimu Nr. 205 bei Zemés jvertinimo metodika, atkreipiant démesj | Metodikos 4 priedo 1-
7 punktus ir papunkéius, bei Specialigsias Zemés ir miSko naudojimo sglygas ir Moléty
miesto bendrajame plane numatytais teritorijos vystymo prioritetais bei kitais sprendiniais.
Teritorijos nacionalinio vertingumo koeficientas taikomas tik sklypams, esantiems kultdros
paminkly, nekilnojamyjy kultdros vertybiy teritorijose ir jy apsaugos zonose.

2.3. Sprendiniai.

Suvestinis pataisos koeficientas (Keu) sklypo padéciai jvertinti kompleksiniu, urbanistiniu —

ekologiniu pozilriu apskai€iuojamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m.
vasario 24 d. Nutarimu Nr. 205 ,Dél Zemés jvertinimo tvarkos" patvirtintos Zemeés jvertinimo

metodikos 4 priedu:

,8. Suvestinis pataisos koeficientas sklypo padédiai jvertinti kompleksiniu urbanistiniu-

ekologiniu poZiariu (Keu) apskaiCiuojamas pagal formule:

Koau=KrtKotKtKe+Kg+Kn+Ki—4",  kur  koeficienty reikSmés pagal auk$éiau nurodytsy

metodikg:

Teritorijos funkcinio patogumo koeficientas (Ky — 0,1-5.

Teritorijjos patrauklumo koeficientas (K,) — 1-5.

Teritorijos prestiZo koeficientas (K;) — 1-5.

Teritorijos urbanistinés tarsos koeficientas (Ks) - 1-5.

Koeficientas galimiems grésmés veiksniams jvertinti (K;) — 1-5.

Teritorijos nacionalinio vertingumo koeficientas (K»), kur:

1. kultaros paminkly teritorijoms — 16-25;

2. nekilnojamyjy kultaros vertybiy teritorijoms — 5-15;

3. kultiiros paminkly ir nekilnojamyjy kultdros vertybiy apsaugos zonoms — 1,2-5;

4. kitoms teritorijoms - 1;
T.y. konstatuojam, kad teritorijos nacionalinio vertingumo koeficientas taikomas tik

sklypams, esantiems nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijose ir jy apsaugos zonose, taigi
Moléty miesto teritorijos zonavimo kompleksiniu urbanistiniu ekologiniu poZitriu schemoje

neatsispindi ir reikSme lygi 1.

LAPAS LAPY LAIDA
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PROJEKTO PAVADINIMAS

Moléty miesto bazinés Zemes sklypo vertés pataisos koeficiento sklypo padédiai AUSRA
jvertinti kompleksiniu urbanistiniu pozidriu (K Kkai&iavimo ir miest s & MISIONIENE
jvertinti kompleksiniu urbanistiniu pozidiriu (Keu) apskaiciavimo ir miesto Teno P Jekiovadovo
teritorijos zonavimo kompleksiniu urbanistiniu — ekologiniu pozitiriu SCHEMA atestato Nr. A1930

e Teritorijos patrauklumo akiniu-komerciniu poZidriu koeficientas (Ky):
1. miesto centras, turgavietés, stotys:
1.1. Vilniaus, Kauno, Klaipédos, Siauliy, PanevéZio — 10;
1.2. Marijampolés, Alytaus, Palangos, Druskininky, Bir§tono — 8;
1.3. kity savivaldybiy centry — 3;
1.4. kity miesty — 1,
2. magistralinés gatvés, gyvenamyjy rajony centrai —
Vilniaus, Kauno, Klaipédos, Siauliy, PanevéZio — 6;
3. teritorija prie magistraliniy keliy — iki 2;
4. teritorija prie kraSto keliy — iki 1;
5. mikrorajony centrai:
5.1. Vilniaus, Kauno, Klaipédos, Siauliy, Panevézio, Marijampolés, Alytaus — 4;
5.2. kity savivaldybiy centry — 1°.

Moléty miesto teritorijos zonavimo kompleksiniu urbanistiniu ekologiniu poziiiriu
schema sudaroma vadovaujantis galiojanéia pirmine Moléty miesto zonavimo schema,
atsizvelgiant j pasikeitusias Moléty miesto teritorijos administracines ribas ir remiantis
Moléty miesto teritorijos bendruoju planu, patvirtintu  1996-08-22  Moléty rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 94 su vélesniais pakeitimais:

1 ZONA.

1 zona apima Moléty miesto centrinés dalies teritorija.

Moléty miesto teritorijos zonavimo kompleksiniu urbanistiniu ekologiniu pozidriu schemoje
numatomos 1 zonos ribos eina miesto gatviy asinémis linijomis arba teisidkai registruoty Zemeés
sklypy ribomis.

2 ZONA.

2 zona apima $8alia Moléty miesto centrinés dalies esandias teritorijas, taip pat teritorijas,
iSsideséiusias patraukliausiose gamtiniu pozilriu miesto dalyse (palei Siesarties upe, taip pat
Pastovio, Pastovélio ir Promislavo eZerus ir mieste esandius misko masyvus bei Zaligsias zonas).

Moléty miesto teritorijos zonavimo kompleksiniu urbanistiniu ekologiniu poZitriu schemoje
numatomos 2 zonos ribos eina miesto gatviy asinémis linijjomis, palei Siesarties upe arba teisiskai
registruoty Zemes sklypy ribomis.

3 ZONA.

3 zona apima $alia Moléty miesto centrinés dalies esancias teritorijas, iSsidésCiusias
maziau patrauklioje vietoje gamtiniu poZidriu miesto dalyje. Si zona numatoma dviejose vietose -
viena jy apima buvusig Azubaliy kaimo teritorijg, neseniai prijungtg prie Moléty miesto, kartu su
miesto teritorija, apimangia Zaliaja, Azubaliy ir Darbo gatves. Kita zonos dalis apima Janonio
gatvés kvartalg bei individualiy namy teritorijas Salia Paluokesos, Inturkes, L.Giros, Parko gatviy,
taip pat naujai besikuriantj Zvyrakalnio kvartala.

Moléty miesto teritorijos zonavimo kompleksiniu urbanistiniu ekologiniu poZilriu schemoje
numatomos 3 zonos ribos eina miesto gatviy asinémis linijomis arba teisiSkai registruoty Zemés
sklypy ribomis.

LAPAS LAPY LAIDA

AISKINAMASIS RASTAS




PROJEKTO PAVADINIMAS

Moléty miesto bazinés Zemés sklypo vertés pataisos koeficiento sklypo padeééiai AUSRA

MISIONIENE

jvertinti kompleksiniu urbanistiniu poZidriu (Keu) apskai¢iavimo ir miesto Teritorijy pg’a.\ﬁno projekto.vadavo
teritorijos zonavimo kompleksiniu urbanistiniu — ekologiniu pozitriu SCHEMA atestato Nr. A1930 '
4 ZONA.,

4 zona apima toliausiai nuo Moléty miesto centrines dalies i§sidésgiusig teritorija. Sioje
teritorijoje didelj poveikj daro magistralinis kelias A14 ir Moléty aplinkkelis.

Moléty miesto teritorijos zonavimo kompleksiniu urbanistiniu ekologiniu pozilriu schemoje
numatomos 4 zonos ribos eina miesto gatviy asinémis linijomis arba teisiSkai registruoty Zemeés
sklypy ribomis.

5 ZONA.

5 zona apima S$alia Moléty miesto centrinés dalies esangias teritorijas - daugiabuciy namy
Liepy kvartalo ir sveikatos jstaigy bei pradinés mokyklos teritorija.

Moléty miesto teritorijos zonavimo kompleksiniu urbanistiniu ekologiniu poZidriu schemoje
numatomos 5 zonos ribos eina miesto gatviy adinémis linijomis arba teisiSkai registruoty Zemés
sklypy ribomis.

6 ZONA.

6 zona apima Melioratoriy kvartalo daugiabuéiy namy teritorija, apsupta gamybiniy zonuy.
Teritorija stipriai nutolusi nuo miesto centrinés dalies.

Moléty miesto teritorijos zonavimo kompleksiniu urbanistiniu ekologiniu poziliriu schemoje
numatomos 6 zonos ribos eina miesto gatviy asinémis linijomis arba teisiSkai registruoty Zemés
sklypy ribomis.

7 ZONA.

7 zona apima Moléty miesto gamybiniy zony teritorijg su jsiterpusiomis gyvenamuyjy namy
bei misky teritorijomis.

Moléty miesto teritorijos zonavimo kompleksiniu urbanistiniu ekologiniu pozidriu schemoje
numatomos 7 zonos ribos eina miesto gatviy asinémis linijjomis, palei Siesarties upe arba teisiskai
registruoty Zemes sklypy ribomis.

8 ZONA.

8 zona apima Molety mieste esanciy kolektyviniy sody teritorijas.

Moléty miesto teritorijos zonavimo kompleksiniu urbanistiniu ekologiniu pozilriu schemoje
numatomos 8 zonos ribos eina miesto gatviy asinémis linijomis arba teisiSkai registruoty Zemeés
sklypy ribomis.

Suvestinio pataisos koeficiento sklypo padéciai jvertinti kompleksiniu urbanistiniu-
ekologiniu poziiiriu (Keu) koeficienty reikSmés:

1.Teritorijos funkcinio patogumo koeficientas (Kj):

Ki — teritorijos funkcinio patogumo koeficientas apskai€iuojamas, remiantis socialiniy
paslaugy prieinamumu ir gyvenimo kokybe (esama infrastruktlira ir rekreaciniais istekliais)
vadovaujantis Moléty miesto teritorijos bendruoju planu, patvirtintu 1996-08-22 Moléty rajono
LAPAS LAPY LAIDA
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PROJEKTO PAVADINIMAS

Moléty miesto bazines Zemes sklypo vertés pataisos koeficiento sklypo padécial
jvertinti kompleksiniu urbanistiniu pozidiriu (Keu) apskai¢iavimo ir miesto Tetttoriy p:
teritorijos zonavimo kompleksiniu urbanistiniu — ekologiniu poZitriu SCHEMA atestato Nr. A1930

AUSRA
MISIONIENE
projekto.vadovo

savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 94 su vélesniais pakeitimais. Minimali reikSmé numatoma -
0,1, maksimali — 1,0.

1 zona 1,0
2 zonha 0,7
3 zona 0,6
4 zonha 0,4
5 zona 0,5
6 zona 0,3
7 zonha 0,2
8 zona(kolektyviniy sody teritorija) 0,1

2.Teritorijos patrauklumo koeficientas (Kp):

Teritorijos patrauklumo koeficientas (K,) apskai€iuojamas, remiantis galima gyvenimo ar
verslo kokybe - Sis koeficientas jvertina Zemés zonos padétj Moléty miesto gatviy tinklo, paslaugy
pasiekiamumo, miesto centro ir Zaliyjy ploty-miesto parky atzvilgiu vadovaujantis Moléty miesto
teritorijos bendruoju planu, patvirtintu 1996-08-22 Moléty rajono savivaldybés tarybos sprendimu
Nr. 94 su vélesniais pakeitimais. Minimali reik§mé numatoma - 1,0, maksimali —1,5.

1 zona
2 zona
3 zona
4 zona
5 zona
6 zona
7 zona
8 zona(kolektyviniy sody teritorija)

Alalalalalalala
QIO (= NNWIM~ O

3.Teritorijos prestizo koeficientas (K):

Sis koeficientas jvertina teritorijoje esandig infrastruktdrg bei gatviy tinkla, miesto Zaliuosius
plotus ir vandens telkinius, zonos padétj miesto centro atzvilgiu ir gyvenamujy teritorijy uzstatymo
tankj vadovaujantis Moléty miesto teritorijos bendruoju planu, patvirtintu 1996-08-22 Moléty
rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 94 su vélesniais pakeitimais. Minimali reikSmé
numatoma - 1,0, maksimali~ 1,5.

1 zona
2 zona
3 zonha
4 zona
5 zona
6 zona
7 zona
8 zona(kolektyviniy sody teritorija)

OO IN|WwIwi iy

L N [P N K. N [ N [N, N JFSOC. N QK N QU N

4.Teritorijos urbanistinés tarSos koeficientas (Ke):

Kaip apibendrinantis tarSos rodiklis, vertinama fizinés tar$os (kietyjy daleliy) galimybé
(grésmé) vertinant transporto priemoniy koncentracijg ir gamybiniy zony jtakg, vadovaujantis
Moléty miesto teritorijos bendruoju planu, patvirtintu 1996-08-22 Moléty rajono savivaldybés

LAPAS LAPY LAIDA
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PROJEKTO PAVADINIMAS
Moléty miesto bazinés Zemés sklypo vertés pataisos koeficiento sklypo padeéiai
u » P PO P 2 MISIONIENE

vertinti kompleksiniu urbanistiniu poZidriu (Keu) apskaiciavimo ir miesto Terltorlly planavimo projekto vadovo
teritorijos zonavimo kompleksiniu urbanistiniu — ekologiniu poZitriu SCHEMA atestato Nr. A1930

AUSRA

tarybos sprendimu Nr. 94 su vélesniais pakeitimais. Ar&iausiai galimos fizinés tarSos ir gamybiniy
teritorijy esancios miesto zonos turi minimalig reik§me (1), toliausiai — maksimalig 2,0.

1 zona
2 zona
3 zona
4 zona
5 zona
6 zona
7 zona
8 zona (kolektyviniy sody teritorija)

ECY ) PREY JEY PR JEEY G N
OO N M GIN

5.Koeficientas galimiems grésmés veiksniams jvertinti (Kg):

Galimos grésmés koeficientas apskai¢iuojamas jvertinant Moléty miesto bendrajame plane
pateikiamg miesto gatviy vidutinj metinj paros eismo intensyvuma (VMPEI) ir specialigsias Zemés
ir misko naudojimo sglygas bei sanitarines apsaugos zonas (elektros perdavimo linijy apsaugos
zonas, vandenvieCiy teritorijas, jy apsaugos zonas, magistralinius kelius, esamas gamybines
jmones ir kt.). Minimali reik§mé numatoma - 1,0, maksimali - 1,5.

1 zona
2 zona
3 zona
4 zona
5 zona
6 zona
7 zona
8 zona (kolektyviniy sody teritorija)

OO = NN~ GIHW

6.Teritorijos patrauklumo tkiniu-komerciniu pozZiiiriu koeficientas (Kx):

Komercinio patrauklumo koeficientas sillomas taikyti tik komercinés, pramonés paskirties
zemes sklypams, kitiems Zemes sklypams Sios reik§meés rekomenduojama netaikyti.

Sis koeficientas apskaigiuojamas jvertinant Molety miesto bendrajame plane pateikiamas
miesto teritorijoje esamy ir planuojamas komercininio prioriteto zonas ir keliy (gatviy) kategorijg.
Koeficiento Kk mininimali reik8mé numatoma - 1, savivaldybés miesto centrui -3:

e miesto centras, turgavietés, stotis - 3,0;
e magistralinés gatvés, teritorija prie krasto keliy — 1;
e savivaldybés centras — 1.

1 zonha 3,0
2 zonha 1,0
3 zona 1,0
4 zona 1,0
5 zona 1,0
6 zona 1,0
7 zonha 1,0
8 zona (kolektyviniy sody teritorija) 1,0
LAPAS LAPY LAIDA
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PROJEKTO PAVADINIMAS

Molety miesto bazinés Zemeés sklypo vertés pataisos koeficiento sklypo padégiai ‘
[vertinti kompleksiniu urbanistiniu pozidriu (Keu) apskaitiavimo ir miesto Terttorily pg“a o projeklo.vadovo
teritorijos zonavimo kompleksiniu urbanistiniu — ekologiniu poZitiriu SCHEMA atestato Nr. A1930

Suvestinis pataisos koeficientas sklypo padééiai jvertinti kompleksiniu urbanistiniu-
ekologiniu poZiariu Key:

Suvestinis pataisos koeficientas sklypo padediai jvertinti kompleksiniu urbanistiniu-ekologiniu
poZitiriu (Keu) apskaiciuojamas pagal formule Keu=Ki+Kp+Ket Ko+ K+ Knt+Ki—4.

Zonos/koeficientai | Kr Kp Kr Ke Kg Kn Kk Keu
1 zona 1,0 1,6 1,5 1,2 1,2 1,0 30 (64
2 zona 0,7 14 1,4 1,6 1,56 |10 [10 |45
3 zona 0,6 1,3 1,3 1,4 14 |10 (10 [40
4 zona 0,4 1,2 1,3 1,2 1,2 1,0 1,0 |34
5 zona 0,5 1,2 1,2 1,3 13 110 [10 |35
6 zona 0,3 1,1 1,1 1,1 1,1 1,0 |10 |27
7 zona 0,2 1,0 1,0 1,0 10 [10 |10 122
8 zona 0,1 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 121
(kolektyviniy sody

teritorija)

PASTABA: Moléty miesto teritorijos zonavimo kompleksiniu urbanistiniu ekologiniu poZitriu
schema ir Molety miesto bazinés Zemés sklypo vertés pataisos koeficientai sklypo padééiai jvertinti
kompleksiniu urbanistiniu pozidriu (Kes) yra rekomendacinio pobiidZio. Vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d. nutarimu Nr. 205 ,Deél Zemés jvertinimo tvarkos®,
sprendimg, dél auk8&iau minétos schemos priima savivaldybés Taryba, o koeficientus nustato
savivaldybés administracijos Direktorius.
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