UAB ,,JURBARKO KOMUNALININKAS*

PAPILDOMA INFORMACIJA PRIE JURBARKO RAJONO SAVIVALDYBES TARYBOS SPRENDIMO PROJEKTO NR. TSP-328 ,,DEL
UAB ,,JURBARKO KOMUNALININKAS“ ADMINISTRUOJAMU DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU JURBARKO MIESTE
BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTU ADMINISTRAVIMO TARIFO PATVIRTINIMO*

2016-10-25
Jurbarkas

Jurbarko rajono savivaldybés tarybos 2016 m. rugpjicio 25 d. posédyje svarstant klausimg dél UAB ,Jurbarko komunalininkas‘
administruojamy daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy Jurbarko mieste bendrojo naudojimo objekty administravimo tarifo patvirtinimo, kalb¢jo (jraso laikas
nuo 1 val. 33 min.) administruojamo daugiabu¢io namo Kestucio g 25, Jurbarke 38 buto savininkas Gintaris Stoskus.

Pasisakymo metu buvo pateikta daug nepagrjsty skaiCiy bei teiginiy, susijusiy su administravimo tarifo skai¢iavimu, todél UAB ,Jurbarko
komunalininkas® teikia $ig papildomg informacija, sickdamas paneigti neteisingus teiginius bei paaiskinti tarifo perskaic¢iavimo priezastis ir tvarka.

Buto savininkas pabrézé, kad atidziai iSnagrinéjes visas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimo Nr. 603 ,,Dél buty
ir Kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo pavyzdiniy nuostaty patvirtinimo* redakcijas, pastebéjo dabar galiojancioje
redakcijoje tik vieng papildomg funkcijg — tai, kad administratorius uztikrina valstybinés véliavos iskélimg, vadovaudamasis Valstybés véliavos ir kity
véliavy jstatymu.

Pazymime, kad iki 2015 m. gruodzio 1 d. administratorius savo veikloje vadovavosi Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu, Kitais Lietuvos
Respublikos jstatymais bei teisés aktais ir savivaldybés administracijos direktoriaus patvirtintais nuostatais bei administravimo darby sarasu, 0 nuo 2015
m. gruodzio 1 d. jsigaliojus Lietuvos Respublikos Vyriausybés naujai 2001 m. geguzés 23 d. nutarimo Nr. 603 ,,Dél daugiabucio namo bendrojo
naudojimo objekty administravimo nuostaty patvirtinimo“ redakcijai (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2015-08-05 nutarimas Nr. 831)
(atkreipiame démesj, jog skiriasi net pavadinimas), jis ir reglamentuoja bendrojo naudojimo objekty administratoriaus veiklg bei nustato informacijos
apie savo veiklg skelbimo tvarka ir apimtj.

Atkreipiame démesj, kad nuo 2015 m. gruodzio 1 d. papildytas pagrindinis administratoriaus uzdavinys, taip pat pasikeité administratoriaus
atliekamy funkcijy ir prievoliy turinys ir padidéjo jy skaicius, iSplésta teikiamos informacijos apimtis bei tiekimo biidai:

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimas Nr.
603 ,,Dél buty ir Kkity patalpy savininky bendrosios nuosavybés
administravimo pavyzdiniy nuostaty patvirtinimo* (redakcija nuo
2010-07-23 iki 2011-10-18)

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimas Nr.
603 ,Dél daugiabudio namo bendrojo naudojimo objekty
administravimo nuostaty patvirtinimo“ (Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2015-08-05 nutarimo Nr. 831 redakcija nuo 2015-12-01)

Buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo
pavyzdiniai nuostatai (toliau vadinama — Nuostatai) taikomi buty ir kity patalpy
savininky (toliau vadinama — patalpy savininkai) bendrosios dalinés nuosavybés
administravimui, kai $ig funkcijg atlieka pagal Lietuvos Respublikos civilinio
kodekso 4.84 straipsnj savivaldybés administracijos direktoriaus arba jo jgalioto
atstovo sprendimu paskirtas administratorius (1 p.)

Administratorius savo veikloje vadovaujasi Lietuvos Respublikos civiliniu

Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostatai (toliau
— Nuostatai) reglamentuoja bendrojo naudojimo objekty administratoriaus
(toliau — administratorius), paskirto Lietuvos Respublikos civilinio kodekso
(toliau — Civilinis kodeksas) 4.84 straipsnyje nustatyta tvarka, veikla
administruojant bendrojo naudojimo objektus, nustato informacijos apie savo
veiklg skelbimo tvarka ir apimtj (1 p.), t. y. taikomi tiesiogiai.




kodeksu, kitais Lietuvos Respublikos jstatymais bei teisés aktais ir savivaldybés
administracijos direktoriaus patvirtintais nuostatais (2 p.)

Pagrindinis administratoriaus uzdavinys — jgyvendinti Lietuvos Respublikos
jstatymy ir kity teisés akty nustatytus privalomuosius reikalavimus, susijusius su
daugiabuc¢io namo (toliau vadinama — namas) bendrojo naudojimo objekty, taip
pat Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka namui priskirto Zemés
sklypo naudojimu ir priezitira (4 p.)

Pagrindinis administratoriaus uzdavinys — administruoti namo bendrojo
naudojimo objektus — uztikrinti jy priezitira pagal teisés akty nustatytus
privalomuosius statiniy naudojimo ir priezitiros reikalavimus (toliau —
privalomieji reikalavimai), jgyvendinti namo buty ir kity patalpy savininky
(toliau — patalpy savininkai) su bendragja nuosavybe susijusius sprendimus ir
pavedimus, priimtus Civilinio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka, jiems
atstovaujant (3 p.)

Funkcijos:

tvarko namo patalpy ir jy savininky (naudotojy) apskaitos duomenis, namo
technine ir kita dokumentacija (5.1 p.)

sudaro ir tvarko namo buty ir kity patalpy (toliau — patalpos) ir patalpy savininky
(naudotojy) sgrasg pagal valstybés jmonés Registry centro ir patalpy savininky
pateiktus duomenis (4.1 p.)

sudaro namo bendrojo naudojimo objekty aprasa, prireikus ji papildo arba keicia.
Aprase turi biiti nurodyta bendrojo naudojimo objekty riisis, jy paskirtis ir
individuals pozymiai, techniné buklé, su jais susijusios patalpy savininky teisés
ir prievolés. Aprasg administratorius pateikia savivaldybés administracijos
direktoriui arba jo jgaliotam atstovui, o apraso kopija — patalpy savininkams ir
kitiems administratoriui Zinomiems su administruojamu turtu susijusiems
suinteresuotiems asmenims. Kiekvienas suinteresuotas asmuo turi teise ginCyti
namo bendrojo naudojimo objekty aprasg ir reikalauti jj pakeisti, apmokédamas
su tuo susijusias iSlaidas. Nesutarimy atveju gin¢a sprendzia teismas.
Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty apraso pavyzding formg tvirtina
aplinkos ministras (5.2 p.)

Sudaro ir tvarko namo bendrojo naudojimo objekty aprasa (toliau — objekty
aprasas). Jeigu priimant administravima objekty aprasas neperduodamas, sudaro
ir tvirtina jj per 2 ménesius nuo sprendimo dél administratoriaus skyrimo
jsigaliojimo dienos. Objekty apraSas tvirtinamas 2 egzemplioriais. Vieng
egzemplioriy per 5 darbo dienas nuo jo sudarymo Nuostaty 14.5 papunktyje
nurodytu biidu teikia savivaldybés vykdomajai institucijai, kitag — saugo teisés
akty nustatyta tvarka. Objekty aprasa skelbia Nuostaty 14.1 papunktyje nurodytu
biidu, jo kopijas Nuostaty 14.4 papunktyje nurodytu biidu per 5 darbo dienas nuo
jo patvirtinimo teikia patalpy savininkams. Objekty aprasas 1/4 patalpy
savininky raSytiniu praSymu svarstomas patalpy savininky susirinkime ir
tikslinamas jy sprendimu. Objekty aprasSo pavyzding formg nustato aplinkos
ministras (4.2 p.)

vadovaudamasis teisés aktais, reglamentuojanciais pastaty ir jy inZineriniy
sistemy naudojimg ir techning priezilira, taip pat zemés naudojima, su Sia
prieziiira susijusiy paslaugy ir darby kainos ir kokybés kriterijais, organizuoja
namo bendrojo naudojimo objekty nuolating techning priezitirg (eksploatavima),
atnaujinimg, avarijy lokalizavimg ir likvidavima, namui ar keliems namams
priskirto Zemés sklypo prieziiira (5.3 p.)

Vadovaudamasis teisés aktais, reglamentuojanciais pastaty, jy inzineriniy
sistemy naudojimg ir prieziiira, zemés sklypy priezitrg, organizuoja Nnamo
techning priezilirg, bendrosios dalinés nuosavybés teise ar kitais jstatymy
nustatytais pagrindais patalpy savininky naudojamo ir (ar) valdomo Zemés
sklypo (toliau — zemés sklypas) priezitirg (4.3 p.)

remdamasis namo bendrojo naudojimo objekty techniniy apzitiry, name
suvartojamos $ilumos energijos, pastato energinio naudingumo sertifikato ar
energinio audito duomenimis, rengia daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo
objekty atnaujinimo metinius ir ilgalaikius darby planus (toliau vadinama —
darby planai), juose nurodo konkrecius darbus, preliminarig darby kaing, 1éSy
Saltinius; imasi priemoniy Siems planams jgyvendinti ir vykdo $iy darby
uzsakovo funkcijas. Darby planai skelbiami administratoriaus interneto
tinklalapyje, jeigu jis tokj turi. Darby planai pateikiami patalpy savininkams (j
pasto dézutes ar elektroniniu pastu). Ne maziau kaip Y4 patalpy savininky
raSytiniu pageidavimu ar administratoriaus iniciatyva darby planai svarstomi
patalpy savininky susirinkime (5.4 p.)

vadovaudamasis Buty ir kity patalpy savininky 1é8y, skiriamy namui (statiniui)
atnaujinti pagal privalomuosius reikalavimus, kaupimo, dydzio apskai¢iavimo,
sukaupty 1éSy apsaugos tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2015 m. balandzio 15 d. nutarimu Nr. 390 ,,Dél Buty ir kity patalpy
savininky 1é8y, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius
reikalavimus, kaupimo, dydzio apskaiciavimo, sukaupty 1éSy apsaugos tvarkos
apraSo patvirtinimo* (toliau — kaupimo tvarkos aprasas), rengia ilgalaikj (2 ir
daugiau mety) namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo plang (toliau —
ilgalaikis planas), apskaic¢iuoja ménesinés kaupiamosios jmokos tarifg ir teikia
juos patalpy savininkams tvirtinti. Patvirtinta ilgalaikj plang ir ménesinés
kaupiamosios jmokos tarifg per 5 darbo dienas skelbia ir $io plano kopijas teikia




patalpy savininkams Nuostaty 14.1, 14.4 ar 14.5 papunkciuose nurodytais budais
(4.40p)

vadovaudamasis darby planais, rengia pasitilymus dél 1éSy kaupimo namo
bendrojo naudojimo objektams atnaujinti ir jy naudojimo tvarkos, kaupiamyjy
jmoky namo bendrojo naudojimo objektams atnaujinti (toliau vadinama —
kaupiamoji jmoka) dydzio ir teikia juos tvirtinti patalpy savininkams susirinkime
ar balsuojant rastu. Sukauptos 1éSos namo bendrojo naudojimo objektams
atnaujinti laikomos atskiroje banko saskaitoje, atskirtoje nuo administratoriaus
lesy (5.4 p.)

rengia namo priezitiros tikinj ir finansinj plang (toliau — tikinis planas), kuriame
nurodo planuojamas einamyjy mety namo bendrojo naudojimo objekty
administravimo, namo techninés priezitiros, Sildymo ir kar§to vandens sistemy,
lifto, bendrojo naudojimo patalpy ir Zemés sklypo priezitiros, Kitas su
administruojamu namu susijusias paslaugas, jy tarifus ir i$laidas. Nuostaty 14.4
papunktyje nurodytu biidu jj teikia derinti patalpy savininkams, nustatydamas ne
trumpesnj kaip 10 darbo dieny pastaby ir pasitilymy teikimo terming. Ukinj
plang tikslina pagal patalpy savininky motyvuotas pastabas ir pasitlymus,
tvirtina, per 5 darbo dienas po patvirtinimo skelbia ir kopijas teikia patalpy
savininkams Nuostaty 14.1, 14.4 ar 14.5 papunké&iuose nurodytais biidais. Ukinio
plano pavyzding forma nustato aplinkos ministras (4.5 p.)

jeigu name per metus patalpy Sildymui suvartotos Silumos kiekis virsija
Valstybinés kainy ir energetikos kontrolés komisijos nustatomas maksimalias
Silumos suvartojimo daugiabu¢iy namy butams ir kitoms patalpoms Sildyti
normas, rengia pasiiilymus dél namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo
(modernizavimo) pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés patvirtintg
Daugiabuéiy namy atnaujinimo (modernizavimo) programa ir teikia juos tvirtinti
patalpy savininkams susirinkime ar balsuojant rastu, o jeigu jiems pritariama,
programoje nurodyta tvarka organizuoja jy jgyvendinima (5.4%p.)

teisés akty nustatytais atvejais rengia, teikia patalpy savininkams pasitilymus dél
energija taupanciy priemoniy jgyvendinimo ir Saukia patalpy savininky
susirinkimg arba organizuoja balsavima raStu dél namo atnaujinimo
(modernizavimo) (4.8 p.)

organizuoja namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darby, nuolatinés
techninés priezitiros (eksploatavimo) ir kity su administruojamu namu susijusiy
paslaugy pirkimg. ] pirkimo komisijg kviecia dalyvauti patalpy savininky
iSrinktg atstova (atstovus) (toliau vadinama — jgaliotasis atstovas (atstovai), jeigu
Jji (juos) patalpy savininkai iSrenka Siy Nuostaty 11 punkte nustatyta tvarka; su
atrinktais paslaugy teikéjais sudaro sutartis ir kontroliuoja, kaip jos vykdomos;
pirkimo rezultatus skelbia namo skelbimy lentoje ir savo interneto tinklalapyje,

jeigujituri (5.5 p.)

Namo laiptinése ar kitose patalpy savininkams, valstybés ir savivaldybiy
gyvenamyjy patalpy nuomininkams gerai prieinamose vietose turi biiti jrengtos
skelbimy lentos. Jose turi biiti teikiama informacija apie administratoriy
(juridinio asmens pavadinimas, teisiné forma, buveiné, bendrasis telefono
numeris, Uz namo priezilirg atsakingo darbuotojo pavarde¢, jo telefono numeris),
informacija, nurodyta Siy Nuostaty 5.5, 7.3, 13.5 punktuose, kita informacija
(administratoriaus nuozitira). Si informacija taip pat turi biiti paskelbta
administratoriaus interneto tinklalapyje, jeigu jis tokj turi (10 p.)

organizuoja ir vykdo namo techninés priezitros, kity su administruojamu namu
susijusiy paslaugy ir namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darby
pirkimus (4.6 p.):

4.6.1. Pirkimy salygose nustato reikalavimus, kad paslaugy kainos nevirSyty
jstatymuose nurodyty konkreCiy paslaugy maksimaliy tarify; namo (iSskyrus
Sildymo ir karsSto vandens sistemg ir liftg) techninés priezitiros paslaugos pirkimo
salygose nustato, kad Sios priezitros tarifas nevirSyty tarifo, kurj
administratorius apskaiciuoja pagal aplinkos ministro tvirtinamg Daugiabucio
namo (iSskyrus Sildymo ir karSto vandens sistemg ir liftg) techninés priezitiros
tarifo apskaiciavimo metodikg, | pirkimy komisijos darba stebétojo teiseémis
kviecia patalpy savininky atstovus, nurodytus Nuostaty 16 punkte, kurie pries tai
pasiraso neSaliskumo deklaracija ir konfidencialumo pasizadéjimg. Su
pasirinktais paslaugy teikéjais sudaro paslaugy pirkimo sutartis ir kontroliuoja jy
vykdyma, Nuostaty 14.1 ir 14.2 papunk¢iuose nurodytu biidu informuoja patalpy
savininkus apie pirkimy rezultatus.

4.6.2. Jeigu administratorius yra perkancioji organizacija, pirkimus vykdo
vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vieSyjy pirkimy jstatymu.

4.6.3. Jeigu administratorius néra perkancioji organizacija, pirkimus organizuoja
ir vykdo vadovaudamasis savo parengtomis ir patvirtintomis daugiabucio namo
bendrojo naudojimo objekty priezitiros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy
taisyklémis (toliau — pirkimy taisyklés). Pirkimy taisykles rengia pagal aplinkos




ministro patvirtintas daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty priezitiros
paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy pavyzdines taisykles ir per 5 darbo dienas
po patvirtinimo skelbia Nuostaty 14.1 ir 14.5 papunkciuose nurodytais biidais.

patalpy savininkams $iy Nuostaty 12 punkte nustatyta tvarka pasirinkus namo
sutart] dél Sildymo ir karSto vandens sistemos priezitiros ir kontroliuoja Sios
sutarties vykdyma (5.6 p.)

teisés akty nustatyta tvarka dalyvauja jgyvendinant savivaldybés institucijy ir
patalpy savininky sprendimus dél namo ar atskiry buty, kity patalpy Sildymo
bido keitimo, kar§to vandens ir Sildymo sistemos rekonstravimo pagal Siai
sistemai nustatytus privalomuosius reikalavimus (5.9 p.)

Administratorius organizuoja patalpy savininky susirinkimg arba balsavima rastu
dél namo Sildymo ir karSto vandens sistemos priziiirétojo (eksploatuotojo)
néra sudaryty sutarciy dél Sios sistemos priezitiros (eksploatavimo) taip pat dél
kity Lietuvos Respublikos Silumos iikio jstatyme nustatyty Silumos vartotojo
daugiabuc¢iame name teisiy ir pareigy jgyvendinimo. Namo Sildymo ir karSto
vandens sistemos prizitrétojas (eksploatuotojas) pasirenkamas vadovaujantis
prieziiiros paslaugy (darby) kainos ir kokybés kriterijais (12 p.)

Teisés akty nustatytais atvejais ir tvarka Saukia patalpy savininky susirinkima
arba organizuoja balsavimg rastu dél namo Sildymo ir karSto vandens sistemos
Sildymo ir karSto vandens sistemos pertvarkymo pagal §iai sistemai nustatytus
privalomuosius reikalavimus, apsiripinimo kar§tu vandeniu btido, Silumos
paskirstymo metodo, karSto vandens tiekéjo pasirinkimo ir dalyvauja
jgyvendinant patalpy savininky priimtus sprendimus. Atlieka namo $ildymo ir
karSto vandens sistemos prizitrétojo (eksploatuotojo) pasirengimo Sildymo
sezonui kontrol¢ (4.9 p.)

apskai¢iuoja pagal $iy Nuostaty 8, 9 ir 9 punktus ménesinius mokes¢ius ir
jmokas, parengia ir iki kito ménesio 15 dienos laisku, faksu, elektroniniu ar
kitais budais pateikia patalpy savininkams ir (ar) valstybés ar savivaldybiy
gyvenamyjy patalpy nuomininkams (jeigu nustatyta valstybés ir savivaldybiy
gyvenamyjy patalpy nuomotojy ir nuomininky santykius reguliuojanciuose
teisés aktuose) informacija apie suteiktas paslaugas, jy kaing (tarifus), kiekj,
mokétinas sumas ir mokéjimo budus (bankuose, kitose jmokas priimanciose
Istaigose ir jmonése, internetu, tiesioginiu debetu, pagal bendraja atsiskaitomaja
knygele ar jos elektroninj atitikmen;j arba kitaip), tvarko §iy mokescCiy ir jmoky
namo bendrojo naudojimo objektams atnaujinti apskaita (5.7 p.)

Apskaiciuoja Nuostaty IV skyriuje nurodytus mokéjimus, jmokas, tvarko jy
surinkimo ir naudojimo apskaitg. Teisés akty nustatyta tvarka parengia saskaitas
fakttras uz savo suteiktas paslaugas, ménesinius mokéjimy praneSimus uz kitas
suteiktas paslaugas ir Nuostaty 14.4 ar 14.5 papunk¢iuose nurodytais budais ne
veéliau kaip iki kito ménesio 15 d. teikia patalpy savininkams (naudotojams) ar jy
jgaliotiems asmenims. Siuose pranesimuose nurodo mokéjimo biadus (bankuose,
kitose jmokas priimanciose jstaigose ir jmonése, internetu, tiesioginiu debetu,
pagal bendraja atsiskaitomaja knygele ar jos elektroninj atitikmenj arba kitaip),
savo nuozitra gali nurodyti kita svarbig informacija (4.10 p.)

dalyvauja viesai aptariant pasitlymus keisti patalpy paskirtj (toliau vadinama —
vieSas aptarimas), registruoja ir saugo ne trumpiau kaip 3 metus vieSy aptarimy
protokolus; pakeitus patalpy paskirtj, dalyvauja suremontuoty ar rekonstruoty
patalpy ir namo bendrojo naudojimo objekty pripazinimo tinkamais naudoti
komisijose (5.8 p.)

Teisés akty nustatytais atvejais ir tvarka dalyvauja name vykdyty statybos darby
uzbaigimo procediirose (4.7 p.)

$iy Nuostaty 5.4, 5.4%, 5.4, 7.1, 11, 12 punktuose nurodytais atvejais arba savo
iniciatyva, vadovaudamasis Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.85
straipsniu, Saukia patalpy savininky susirinkimus arba $iy Nuostaty 13 punkte
nustatyta tvarka organizuoja patalpy savininky balsavima rastu (5.10 p.)

Vadovaudamasis Civilinio kodekso 4.85 straipsniu, Saukia patalpy savininky
susirinkimus arba organizuoja balsavima rastu (4.11 p.)

pasibaigus kalendoriniams metams, ne véliau kaip per 3 ménesius pateikti
patalpy savininkams savo veiklos, susijusios su administruojamu namu,

Rengia meting savo veiklos, susijusios su administruojamu namu, ataskaitg
(toliau — metiné veiklos ataskaita). Pasibaigus kalendoriniams metams, ne véliau




prag¢jusiy mety ataskaitg. Ataskaitoje turi biti nurodyti duomenys apie Siy
Nuostaty 8 ir 9' punktuose nurodytus sumokétus ménesinius mokesdius ir
kaupiamasias jmokas, jsiskolinimus, sukaupty 1éSy namo bendrojo naudojimo
objektams atnaujinti panaudojimag ir likutj, informacija apie darby plany
ivykdyma. Kartu su ataskaita pateikiami kity mety darby planai, nurodomi
konkretis darbai, planuojamas 1é8y poreikis ir jy Saltiniai. Gali bati pateikta ir
kita svarbi informacija, susijusi su administruojamu namu. Ataskaita skelbiama
administratoriaus interneto tinklalapyje, jeigu jis tokj turi, pateikiama patalpy
savininkams ] pasto dézutes ar elektroniniu pastu. Ne maziau kaip Y patalpy
savininky rasytiniu pageidavimu ar savo iniciatyva administratorius §ig ataskaita
ir darby planus pateikia patalpy savininky susirinkime. Ataskaita rengiama pagal
aplinkos ministro patvirtinag pavyzding ataskaitos forma (7.1 p.)

kaip per 3 ménesius ja skelbia ir teikia patalpy savininkams Nuostaty 14.1 ir
144 ar 14.5 papunkcéiuose nurodytais biidais. Metinés veiklos ataskaitos
pavyzding forma nustato aplinkos ministras (4.12 p.)

Nuostaty V skyriuje nustatyta tvarka skelbia informacijg apie savo veiklg (4.13
p.)

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos valstybés véliavos ir kity véliavy
istatymu, uztikrina valstybinés véliavos iskélima (4.14 p.)

Prievolés:

sudaryti paslaugy, perkamy pagal Nuostaty 4.6 papunktj, sutartis; sudarydamas
sutartis, administratorius privalo nurodyti, kad jis veikia kaip administratorius, o
sudaromy sutar¢iy naudos gavéjai yra patalpy savininkai (7.2 p.)

tvarkyti pajamy ir i$laidy, susijusiy su administruojamu namu, apskaita (7.2 p.)

atliekant namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darbus, ne véliau kaip
pries 3 dienas iki jy pradzios pranesti patalpy savininkams, valstybés ir
savivaldybiy gyvenamyjy patalpy nuomininkams apie planuojamus atlikti
konkreCius darbus, jy apimtj, kainas, atlikimo terminus, darby rangovus.
Informacija skelbti skelbimy lentoje ir administratoriaus interneto tinklalapyje,
jeigu jis toki turi (7.3 p.)

Informacija apie savo veiklg administratorius skelbia ir teikia patalpy
savininkams $iais btdais (14 p.):

14.1. interneto svetainéje:

14.1.1. apie savo veiklg (pradzia, tikslai, uzdaviniai, teikiamos paslaugos, jy
kaina, tarifas, patirtis, laiméjimai, visuomenés atsiliepimai, kita informacija savo

nuozitra);
14.1.2. apie administratoriy (fizinj asmenj) — vardg ir pavarde, adresa
korespondencijai  siysti, telefono numerj, elektroninio pasto adresa,

administratoriaus (juridinio asmens) pavadinimg, teising formg, buveing,
bendrajj telefono numerj, elektroninio pasto adresa; apie jgaliojimy atsisakyma;
14.1.3. teising informacija, susijusia su bendrojo naudojimo objekty valdymu,
naudojimu ir priezitira (Nuostatus, pirkimy taisykles, statiniy ir jy inZineriniy
sistemy naudojimo ir priezitiros taisykles, patalpy savininky teises ir pareigas);
14.1.4. informacija apie namg — registruotiems Sios svetainés lankytojams
(patalpy savininkams (naudotojams), savivaldybés vykdomosios institucijos
specialistams):

14.1.4.1. objekty aprasa, ilgalaikj plang, tkinj plang, meting veiklos ataskaita,
namo bukle, metines namo Siluminés energijos sgnaudas, namo energinio
naudingumo sertifikata, jeigu jis privalomas pagal teisés akty reikalavimus,
namo administravimo, techninés prieZitiros, Sildymo ir kar§to vandens sistemy
prieziiiros (eksploatavimo), lifty priezidiros ir kity paslaugy jkainius, tarifus,




kaupiamosios jmokos tarifa, duomenis apie sukauptas I€sas ir jy panaudojima;
14.1.4.2. administratoriaus (juridinio asmens) paskirto atsakingo darbuotojo
varda, pavardg, telefono numerij, elektroninio pasto adresa, techninés priezitiros,
Sildymo ir kar$to vandens sistemy priezitiros (eksploatavimo), lifty priezitiros ir
kity paslaugy teikéjy (tarnyby ir (ar) specialisty), avariniy tarnyby telefony
numerius;

14.1.4.3. informacija apie patalpy savininky susirinkimy Saukima, balsavimo
raStu organizavima, patalpy savininky priimtus sprendimus, kitg informacija
Savo nuoZziiira;

14.1.4.4. ne véliau kaip per 3 darbo dienas nuo namo bendrojo naudojimo
objekty atnaujinimo darby, namo techninés prieziiiros ir kity paslaugy pirkimo —
apie jy rezultatus;

141.45. ne veliau kaip prieS 3 darbo dienas iki planuojamy atlikti namo
bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darby pradzios — apie Siuos darbus, jy
masta, kaina, 1éSy Saltinius, atlikimo termina, darby rangova, darby vadova ir jo
telefono numer;;

14.2. namo skelbimy lentose, jrengtose bendrojo naudojimo patalpose ar kitose
gerai prieinamose vietose (I auks$to laiptiniy aikstelése, holuose), skelbia
Nuostaty 14.1.2, 14.1.4.2, 14.1.4.3, 14.1.4.4 ir 14.1.4.5 papunkciuose nurodyta
informacija;

14.3. gerai pricinamose namo vietose (laiptiniy aikstelése, holuose) iSkabina
namo energinio naudingumo sertifikato kopija, jeigu jis privalomas pagal teisés
akty reikalavimus;

14.4. patalpy savininkams j paSto dézutes arba jy pageidavimu pasStu ar
elektroniniu pastu pateikia: objekty apraso, ilgalaikio plano, @kinio plano,
metinés veiklos ataskaitos kopijas, saskaitas faktiiras, ménesinius mokéjimy
prane$imus, informacija apie patalpy savininky susirinkimy Saukima,
organizuojant balsavimg raStu — patalpy savininky balsavimo rastu biuleten;,
patalpy savininky priimtus sprendimus, kitg informacijg savo nuoziiira;

14.5. kitais su patalpy savininkais ar jy jgaliotais asmenimis suderintais buidais;
savivaldybés vykdomajai institucijai — su ja suderintu budu.

15. Nuostaty 14.1 ir 14.3 papunkciuose nurodyta informacija atnaujinama i$
esmes pasikeitus jos turiniui.

patalpy savininky, valstybés ir savivaldybiy gyvenamyjy patalpy nuomininky
raSytiniu pageidavimu per 30 kalendoriniy dieny nuo prasymo pateikimo dienos
raStu pateikti paaiskinimus ir duomenis apie jiems apskaiciuotus ménesinius
mokescCius, kaupiamgsias jmokas, atliktus namo bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimo ir kitus darbus, suteiktas paslaugas, taip pat paaiskinimus ir
duomenis apie administratoriaus $iy Nuostaty 5 punkte nurodyty funkcijy

vykdyma (7.4 p.)

pateikti patalpy savininkams ar jy jgaliotiems asmenims, valstybés ir
savivaldybiy gyvenamyjy patalpy nuomininkams ar jy jgaliotiems asmenims
paaiskinimus zodziu, rastu ir (ar) elektroniniu laisku apie Nuostaty IV skyriuje
nurodytus jiems apskai¢iuotus ménesinius mokéjimus, jmokas, atliktus namo
bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo, kitus darbus ar suteiktas paslaugas,
leisti susipazinti su $iy darby ir paslaugy sutartimis, samatomis, darby priémimo
aktais; jeigu patalpy savininkai kreipiasi raStu ar elektroniniu laisku, — atsakyti
raStu ar elektroniniu laiSku ne véliau kaip per 10 darbo dieny nuo praSymo
gavimo (7.3 p.)




uztikrinti patalpy savininkams ir valstybés ar savivaldybiy gyvenamyjy patalpy
nuomininkams galimybe pasirinkti mokéjimo biidg uz administratoriaus
teikiamas paslaugas (7.5 p.)

ne maziau kaip 1/4 patalpy savininky rastu pareikalavus, per ménesj nuo patalpy
savininky rasto pateikimo organizuoti patalpy savininky susirinkimg pagal jy
sitloma darbotvarke (7.4 p.)

jeigu name steigiama bendrija, pateikti bendrijos steigimo iniciatoriams
dokumentus, kurie ir jy pateikimo terminas nurodyti Lietuvos Respublikos
daugiabu¢iy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy
istatyme (7.5 p.)

informuoti kompetentingas institucijas (savivaldybés vykdomajg institucijg ir
valstybing statybos ir statiniy prieziiirg atliekancias institucijas) apie asmenis,
pazeidusius teisés aktus, reglamentuojancius namo techning priezilrg ir
naudojima (7.6 p.)

jeigu bendrojo naudojimo objekty biiklé kelia grésme jy islikimui, Zmonéms ar
aplinkai, pagal teisés akty reikalavimus imtis butiny priemoniy, kad biity
iSvengta Zalos ir pasalinta grésmé (7.7 p.)

per teisés akty nustatytus terminus pateikti dokumentus, susijusius su
administruojamu namu, valstybés ir savivaldybés pareigtinams, atlickantiems
jstatymy nustatytas funkcijas (7.8 p.)

pareiksti su namo bendrojo naudojimo objekty administravimu susijusius
ieskinius (7.9 p.)

dalyvauti namo patalpy savininky susirinkimuose (7.10 p.)

per 30 dieny nuo administravimo pabaigos pateikti savo veiklos, susijusios su
administruojamu namu, ataskaitg savivaldybeés vykdomajai institucijai, patalpy
savininkams ir namo bendrojo naudojimo objekty valdymg perimanciam
asmeniui (daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininky bendrijai ar jungtinés
veiklos sutarties dalyviy jgaliotam asmeniui, ar kitam administratoriui), perduoti
turta jo buvimo vietoje, patalpy savininky sukauptas 1éSas, pagal Nuostaty 4
punkta rengtus ir saugotus dokumentus, taip pat grazinti viska, ka gavo
vykdydamas pareigas, i$skyrus atlyginima uz administravimg ir (ar) kitas teisétai
teiktas paslaugas; perdavimas jforminamas perdavimo aktu, kurj pasiraso
perduodancios ir priimanc¢ios Saliy atstovai; iki perdavimo akto pasiraSymo
dienos administratorius atlieka jam priskirtas funkcijas (7.11 p.)

G. Stoskus, savo pasisakyme, pateike eile skaiciy, kuriy Saltinis mums néra zinomas. Teigimas, kad namas, kuriame gyvena pareisk¢jas, atitinka
administravimo tarifo skai¢iavimui pasirinktg (pagal metodika) nama yra klaidingas, nes pasirinktas yra 1800 m? naudingo ploto namas, o Kestucio g. 25
namo naudingas plotas yra 2715,57 m?.

Taip pat visiskai nepagrjsti pasisakymo teiginiai, kad:

— susirinkimui numatyta 3 val. (atlickamy darby sarase nurodyta 2 val.),



— paskutiniais metais administratorius nerengé darby plany ir neorganizavo konkursy remonto darbams (2013-2016 m. Kgstucio g. 25 name buvo
pakeistos Sildymo sistemos ketvirtinés sklendés, laiptiniy langai naujais plastikiniais langais, j€¢jimo i laiptines durys su telefonspynémis bei jéjimo |
rusio patalpas durys naujomis ,,Sarvo* durimis.),

— namo Kestucio g. 25 gyventojai UAB ,,Jurbarko komunalininkas® 2015 m. uz administravimg sumokéjo 13 000 eury (sumokéta 1 303,47 Eur), 0
2014 m. net 14 000 eury (sumokéta 4 887,99 Lt arba 1 415,66 Eur),

— padidinus administravimo tarifg bendrové per metus gaus 20 000 eury pelno (norminis pelnas per metus padidinus tarifg sudaro 2 095,08 eury),

— administravimo funkcijoms atlikti reikalingi 4 darbuotojai ir padidinus tarifa jy darbo uzmokestis virS§ys po 3 000 eury per ménes;j kiekvienam
(padidinus tarifg darbo uzmokeséiui per ménesj i$ viso bus galima skirti ne daugiau kaip 3 943,57 eury).

UAB ,,Jurbarko komunalininkas* administruoja 72 daugiabucius gyvenamuosius namus, kuriy bendras naudingas plotas yra 102 697,26 m?2.

Tarifas, jvertinus koeficienta*, Eur/m? x . . .
. Pajamos per ménesj Eur Pajamos per metus Eur
Pavadinimas men.

Planuojamas Esamas Skirtumas | Planuojamos Esamos Skirtumas Planuojamos Esamos Skirtumas
Darbo uzmokestis 0,0384 0,0255 0,0129 3943,57 2618,78 1324,79 47322.84 3142536 15897.48
Papildomas darbo 0,0031 0,0021 0,0010 318,36 215,66 102,70 3820,32 2587,92 1232,40
uzmokestis
ISS?; dir:‘“d‘mo 0,0129 0,0085 0,0044 1324,79 872,93 451,86 1589748 10475,16 5422.32
Pridétines islaidos 0,0042 0,0028 0,0014 431,33 287.55 143,78 5175,96 3450,60 172536
Pelnas 0,0017 0,0011 0,0006 174,59 112,97 61,62 2095,08 1355,64 739,44
g‘:i‘;:;““m‘m“ 0,0603 0,0400 0,0203 6192,64 4107,89 2084,75 74311,68 49294,68 25017,00

*Vidutinis administruojamy namy koeficientas, apskaiciuotas atsizvelgiant j eksploatavimo laika, buitiniy patogumy lygj ir pastato plotg — 1,229.



ADMINISTRUOJAMU DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU BENDROSIOS NUOSAVYBES ADMINISTRAVIMO
TARIFO SKAICIAVIMAS (PAGAL SENAJA METODIKA)

ISlaidos administracinéms funkcijoms vykdyti apskaic¢iuojamos:

I =1Idu +Ipdu+ Isodra+ Iprdt + P ;
I==(4110,15+328,81+1376,08+443,9+187,77 ) = 6446,71 Eur;

I —iSlaidos administravimo funkcijoms atlikti;

Idu — darbo uzmokescio islaidos;

Ipdu- papildomas darbo uZmokestis 8 procentai nuo darbo uzmokescio;

[sodra — i§laidos socialiniam draudimui 31 procentas nuo darbo uzmokes¢io sumos;
Iprdt — pridétinés islaidos 10 procenty nuo darbo uzmokescio sumos;

P —norminis pelnas 3 procentai nuo visy islaidy.

Darbo uzmokescio islaidy poreikis apskaiciuotas vadovaujantis privalomy darby sarasu bei kitais privalomaisiais reikalavimais administravimo
funkcijoms vykdyti. Nustatytas administruojamos jmonés darbuotojy pareigybiy poreikis: (A- pareiginés algos dydis)

imongs direktorius — 33 procentai pareiginés algos- 445,17 Eur;

direktoriaus pavaduotojas biisto priezitirai —50 procenty pareiginés algos- 539,60 Eur;
statybos inzinierius — 50 procenty pareiginés algos — 362,5 Eur;

inspektorius — 50 procenty pareiginés algos- 239,5 Eur;

darbo saugos ir sveikatos specialistas — 25 procentai pareiginés algos- 108,75 Eur;
vyriausias finansininkas — 33 procentai pareiginés algos- 400,65 Eur;

vyriausio finansininko pavaduotojas — 50 procenty pareiginés algos- 362,50 Eur;
ekonomistas — 50 procenty pareiginés algos- 274,50 Eur;

apskaitininkas- kompiuterininkas — 50 procenty pareiginés algos — 362,5 Eur;
buhalteris — pareiginé alga- 650 Eur;

juristas — 67 procentai pareiginés algos — 364,48 Eur.

Darbo uzmokescio islaidos administravimo funkcijoms atlikti apskai¢iuojamos:

Idu=2YA;
Idu=445,17+539,6+362,5+239,5+108,75+400,65+362,5+274,5+362,5+650+364,48= 4110,15 Eur;

Ipdu- papildomas darbo uzmokestis 8 procentai nuo darbo uzmokescio;



Ipdu = Idu x 0,08;
Ipdu=4110,15x0,08=328,81 Eur;

Isodra — islaidos socialiniam draudimui 31 procentas nuo darbo uzmokescio sumos;

Isodra = (Idu + Ipdu) x 0,31;
Isodra=(4110,15+328,81)x0,31=1376,08 Eur;

Iprdt — pridétinés islaidos 10 procenty nuo darbo uzmokescio sumos;

Iprdt = (Idu + Ipdu) x 0,10;
Iprdt=(4110,15+328,81)x0,10=443,90 Eur;

P — norminis pelnas 3 procentai nuo visy iSlaidy;

P= (Idu+ Ipdu + Isodra + Iprdt ) x 0,03;
P=(4110,15+328,81+1376,08+443,90)x0,03=187,77 Lt;

Bendrosios nuosavybés administravimo tarifas apskaiciuotas:
I
Tadm =

( Lt/m2 x mén.)
Svid

Tadm = 6446,71 /102697,26 =0.0628 Eur/m2xmén.

Svid — vidutinis Jurbarko miesto administruojamos jmonés namy buty , bei kity patalpy plotas , pagal patvirtinta administruojamy daugiabuciy
namy sarasg.

Direktorius Darius Dragiinavicius



