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3. AISKINAMASIS RASTAS

3.1. Planavimo pagrindas

Gyvenamyjy namy kvartalo ir vieSyjy erdviy tarp A. Daugélos, Draugystés, Klausuciy
gatviy bei stadiono, Klausuciy kaime, Seredziaus senitinijoje, detaliojo plano projektas parengtas
vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymu, Detaliyjy plany rengimo taisyklémis, Visuomenés
dalyvavimo teritorijy planavimo procese nuostatais ir Kitais teisiniais dokumentais. Detalusis planas
rengiamas, derinamas ir teikiamas tvirtinti bendraja tvarka.

Detaliojo plano rengimo privalomieji dokumentai:

1. Jurbarko rajono savivaldybés tarybos 2012-01-26 sprendimas ,,Dél detaliyjy plany
rengimo* Nr. T2-12;

2. Planavimo salygy savadas detaliojo planavimo dokumentui rengti 2012-03-13, Nr.

A9-33:

e Jurbarko rajono savivaldybés administracijos Urbanistikos skyriaus
planavimo salygos detaliojo planavimo dokumentui rengti 2012-03-13, Nr.
A9-33-1;

e Tauragés visuomenés sveikatos centro planavimo salygos detaliojo
planavimo dokumentui rengti 2012-02-24, Nr. JTPS-8;

e AB ,LESTO* Jurbarko tinklo eksploatavimo grupés 2012-03-05 planavimo
salygos Nr. TS-42330-12-0220;

e UAB ,Jurbarko vandenys“ 2012-03-09 rastas Nr. SD-103 ,,Dé¢l planavimo
salygy detaliojo planavimo dokumentui rengti*;

e TEOLT, AB 2012-03-09 planavimo salygos detaliojo planavimo dokumentui
rengti Nr. 03-2-05-712;

e Jurbarko rajono savivaldybés administracijos Zemés dikio skyriaus 2012-03-
01 rastas ,,Dél planavimo salygy detaliojo planavimo dokumentui rengti* Nr.
ZSD-72,

e Nacionalines Zemés tarnybos prie Zemés ikio ministerijos Jurbarko
Zemétvarkos skyriaus 2012-03-13 planavimo sglygos detaliojo planavimo
dokumentui rengti nr. 32PLS-(14.32 41)-5;

3. Planavimo uZduotis.

Teritorijy planavimo dokumentai, kuriais remiantis rengiamas detalusis planas:
1. Jurbarko rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas 2008 m.
kovo 27 d. Jurbarko rajono savivaldybés Tarybos sprendimu Nr. T2-81.

3.2. Planavimo tikslai

Zemes sklypy suformavimas, Zzemés sklypy naudojimo bidy ir pobadZiy, naudojimo
apribojimy ir salygy, teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo, architektariniy urbanistiniy
apribojimy nustatymas.

3.3. Esamos biiklés analizé

Planuojama teritorija uzima apie 10 ha plota ir yra iSsidésciusi Siaurinéje Klausuéiy
kaimo, SeredZiaus sen., Jurbarko r. sav., dalyje. Planuojamoje teritorijoje Siuo metu yra vienas
Nekilnojamojo turto registre jregistruotas kitos paskirties (gyvenamuyjy teritorijy) Zemés sklypas
(kadastro Nr. 9430/0002:153). Planuojama teritorija Siaurinéje puséje ribojasi su Klausuéiy gatve,
vakarinéje puséje — su Draugystés gatve, pietinéje puséje — su A. Daugélos gatve, o rytingje puséje
— su Nekilnojamojo turto registre jregistruotu Zemés sklypu (kadastro Nr. 9430/0002:387), kuriame
yra jrengtas stadionas.
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Planuojamoje teritorijoje Siuo metu yra deSimt Nekilnojamojo turto registre
registruoty daugiabuciy gyvenamyjy namy, maliinas bei daugybé garazy bei jvairios Kitos paskirties
pastaty bei statiniy, apie kuriuos Nekilnojamojo turto registre néra jokiy duomeny. Dauguma jy —
savavaliskos statybos. Dalyje planuojamos teritorijos vietiniai gyventojai yra jsirenge darzus.

Planuojamos teritorijos pietinéje dalyje, kurioje yra daugiabuciai gyvenamieji pastatai,
yra gerai iSvystyta inzineriné infrastruktara. Visi gyvenamieji namai yra aprapinti jy eksploatacijai
batinomis inZinerinemis sistemomis. Siauriné planuojamos teritorijos dalis yra maZiau aprapinta
inZinerinémis sistemomis, iSskyrus 10 kV elektros oro linija, kertan¢ig planuojama teritorija iSilgai
Siaurinés jos ribos. Teritorijoje taip pat yra gerai iSvystyta susisiekimo sistema.

Saugomos gamtos ir kultiiros vertybés j planuojama teritorija nepatenka.

Pagal Jurbarko rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano, patvirtinto Jurbarko
rajono savivaldybés Tarybos 2008 m. kovo 27 d. sprendimu Nr. T2-81, sprendinius, planuojama
teritorija patenka j Klausuc¢iy kaimo urbanistinés plétros zona.

3.4. Detaliojo plano sprendiniai

3.4.1. Bendra informacija

Detaliuoju planu yra suformuojama 19 kitos paskirties zemés sklypy. Dauguma jy yra
formuojami esamy pastaty eksploatacijai. Taip pat, yra numatoma ir nauja statyba bei bendrojo
naudojimo teritorijos.

Suformuotiems sklypams nustatomas tvarkymo ir naudojimo rezimas, kurio
sprendiniai iSdéstyti Pagrindiniame brézinyje esancioje detaliojo plano teritorijos tvarkymo ir
naudojimo rezimo pagrindiniy sprendiniy apraSomojoje lenteléje.

3.4.2. Inzinerinés infrastruktaros sprendiniai

Esamiems inzineriniams tinklams, patenkantiems j planuojamy zemés sklypy ribas,
nustatomos apsaugos zonos, vadovaujantis 1992-05-12 LRV nutarimu Nr. 343 patvirtintomis
specialiosiomis zemés ir misko naudojimo salygomis.

Planuojamos teritorijos pietin¢je dalyje yra gerai iSvystyta inzineriné infrastruktara.
Visi planuojamoje teritorijoje esantys gyvenamieji namai yra aprapinti visomis jy eksploatacijai
batinomis inzinerinémis sistemomis. Projektuojant naujus pastatus, inzinerinius tinklus jungti prie

......

detalizuojami techninio projekto stadijoje, pagal gautas technines salygas.
3.4.3. Kiti sprendiniai

Transporto sprendiniai

Planuojamoje teritorijoje yra gerai iSvystyta susisiekimo sistema. Esamoms gatvés
nustatomos raudonosios linijos, atsizvelgiant j jy kategorija, vadovaujantis STR 2.06.01:1999
"Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos”. Naujos gatvé néra planuojamos. Jvaziavimai j
planuojamus zemés sklypus — esami.

Automobiliy stovéjimo vietos prie esamy pastaty — esamos. Naujai projektuojamiems
pastatams automobiliy stovéjimo viety poreikis nustatomas techninio projekto stadijoje,
vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.06.01:1999 ,Miesty miesteliy ir kaimy
susisiekimo sistemos® 10 lentele, priklausomai nuo numatomy statyti pastaty dydzio ir patalpy
struktaros. Projektuojant automobiliy stovéjimo vietas, batina iSlaikyti minimalius atstumus,
nurodytus reglamento 11 lentel¢je. Taip pat, biitina jvertinti automobiliy viety, skirty nejgaliesiems,
poreikj, vadovaujantis STR 2.03.01:2001 ,,Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai Zmoniy su negalia
reikméms*

PrieSgaisrine sauga

Planuojamuose zemés sklypuose statomy statiniy zonos formuojamos atitraukiant jas
ne maziau kaip 3 m nuo esamy ir planuojamy sklypy riby. Gaisry gesinimas numatomas is Jurbarko
rajono savivaldybés prieSgaisrinés sistemos.
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Buitiniy atlieky tvarkymas

Atliekos tvarkomos vadovaujantis Lietuvos Respublikos atlieky tvarkymo jstatymo
2002-07-01 Nr.IX-1004 (Zin., 2002, Nr.72-3016) reikalavimais. Susidariusios mirios buitinés
atliekos bus iSvezamos nustatyta tvarka sudarius sutartj su atliekas tvarkancia jmone.

Atliekos bus surenkamos j sertifikuotus konteinerius. Komunaliniy atlieky konteineriy
surinkimo vieta - planuojamame sklype, prie jvaziavimo (konteineriy pastatymo vietas galima
tikslinti). Pagal ekologing specializacija, atliekos turi bati risiuojamos.

Papildoma informacija

Numatoma, kad triukSma gali sukelti tik automobiliai. Kadangi automobiliy Zymaus
srauto padidéjimo nenumatoma, todél detaliojo plano sprendiniai jtakai gyvenamajai zonai neturés.
Vibracijos, Sviesos, Silumos, jonizuojancios ir nejonizuojancios (elektromagnetinés) spinduliuotés
planuojama veikla nesukels.

Objektas nepriskiriamas prie pavojingy objekty, kuriems reikia rengti rizikos analizés
projekta ar avarijy likvidavimo plang. Gaisry ir Kity ekstremaliy situacijy (avarijy) tikimybé
minimali. Apsauga nuo gaisry atitinka Lietuvos Respublikos normas. Gaisry gesinimas
planuojamas iS artimiausios prieSgaisrinés stoties.

DirvoZemio tarSa nenumatoma.

Baisimy naujai projektuojamy pastaty tiksli statybos vieta bus nurodoma rengiant
atskirus pastaty techninius projektus bei tikslinama pagal uzsakovo pageidavimus uzstatymo ribose,
atsizvelgiant j gaisrinés saugos reikalavimus ir kitus, tuo metu galiojancius, norminius aktus.
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4. SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMO ATASKAITA
4.1. SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMAS.

4.1.1. Ivadas

Planavimo tikslas: Zemés sklypy suformavimas, Zzemés sklypy naudojimo bidy ir
pobtidziy, naudojimo apribojimy ir saglygy, teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo, architektariniy
urbanistiniy apribojimy nustatymas.

4.1.2. Sprendiniy poveikio vertinimas

4.1.2.1. Poveikis aplinkos kokybei

Pavirsiniy ir poZzeminiy vandeny kokybé.

Detaliojo plano sprendiniy neigiama jtaka pavirSiniy ir poZzeminiy vandeny kokybei
nenumatoma.

Oro kokybe.

ReikSmingas visuomenés sveikatos poZiariu aplinkos oro terSalas yra tik dulkés
(suspenduotos kietosios dalelés), galin¢ios susidaryti dél automobiliy. Oro tarSg jtakos mobilts
tarSos Saltiniai — automasinos (lengvieji automobiliai bei transporteriai), iSmetancios j aplinkos org
anglies monoksida, azoto oksidus ir angliavandenilius. ISmetimy vertés nevirSija LR sveikatos
apsaugos ministro 2007 m. geguzés 10 d. jsakymas Nr. V-362 ,,Dé¢l Lietuvos higienos normos HN
35:2007 Didziausia leidZziama cheminiy medZiagy (terSaly) koncentracija gyvenamosios aplinkos
ore" patvirtinimo* (Zin. 2007 Nr. 55- 2162) ribiniy veréiy.

Zymus automobiliy srauto padidéjimas dél detaliojo plano sprendiniy planuojamoje
teritorijoje nenumatomas, todél ir nenumatomas neigiamas detaliojo plano sprendiniy poveikis
aplinkos oro kokybei.

DirvozZemio iStekliai.

DirvoZemio tarSa nenumatoma.

Ekosistemos, biologine jvairoveé ir gamtos objekty apsauga

Vietose, kur numatoma nauja statyba, Siuo metu klesti ekosistemos ir biologiné
jvairove, badinga uZzmiescio teritorijoms, kuriose nevykdoma Zemés wkio veikla. Urbanizuojant
teritorija, kai kurios ekosistemos iSnyks ar bus paZeistos, bet sukarus nauja miestui badinga Zeldiniy
sistema bus sukurtos galimybés klestéti miesto teritorijose badingoms ekosistemoms.

Plotai, kuriuose numatoma nuimti derlingajij dirvoZzemio sluoksnj.

Statybos metu galimas derlingas vejos sluoksnio nukasimas. Dalis derlingojo
sluoksnio bus panaudojamas vejy atnaujinimui uzbaigus darbus. Likusi nepanaudota augalinio
grunto dalis bus nuveZta sandéliavimui j savivaldybés administracijos nurodyta vieta.

Gamtos iStekliy naudojimas.

Detaliojo plano sprendiniai gamtos iStekliy naudojimui jtakos neturés.

Saugomos gamtos vertybés.

Saugomy gamtos vertybiy planuojamoje teritorijoje néra.

4.1.2.2. Poveikis gamtinei aplinkai ir kraStovaizdZiui.

Statybos metu vykdant Zemés darbus augalinis sluoksnis bus paZeistas. Siekiant
minimalizuoti dangos fizinés buklés neigiamus poveikius, batina, prieS pradedant Zemés kasima ir
planavima, derlinga sluoksnj stumti j kravas, o véliau panaudoti teritorijos vystymo reikméms.

Sprendiniai turés teigiama ilgalaikj poveikj. Bus sutvarkyta ir priziarima aplinka.
Galimas trumpalaikis neigiamas poveikis statybos darby metu.

4.1.2.3. Poveikis teritorijos vystymo darnai

Planuojamas teigiamas ilgalaikis poveikis, nes detaliojo plano sprendiniai atitinka
Jurbarko rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius. Neigiamas poveikis
nenumatomas.
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4.1.2.4. Poveikis ekonominei aplinkai
Galimas teigiamas trumpalaikis poveikis statybos darby metu.

4.1.2.5. Poveikis socialinei aplinkai
Neigiamas poveikis nenumatomas.

4.1.2.6. Poveikis trec¢iyju asmeny objektyviu interesy saugai
Igyvendinant detaliojo plano sprendinius neigiamas poveikis treciyjy asmeny

objektyviy interesy saugai nenumatomas, nes planuojamas esamas sklypas, kurio ribos nepazeidzia
gretimy sklypy riby.

4.1.2.7. Kultaros paveldo objektams.
Planuojamoje teritorijoje kulttros paveldo objekty néra.

4.1.3. Detaliojo plano sprendiniy alternatyvos
Detaliojo plano sprendiniy alternatyvos nenagrinéjamos.
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4.2. TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU SPRENDINIU POVEIKIO
VERTINIMO LENTELE

1 | Teritorijy planavimo dokumento JURBARKO RAJONO SAVIVALDYBES
organizatorius ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS
Dariaus ir Giréno g. 96, 74187 Jurbarkas
2 | Teritorijy planavimo dokumento rengéjas UAB ,,Medinis akmuo*
3 | Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas | Gyvenamyjy namy kvartalo ir vieSyjy erdviy tarp A.
Daugelos, Draugystés, Klausuc¢iy gatviy bei stadiono,
Klausu¢iy kaime, SeredZiaus senitunijoje, detalusis
planas

4 | Ry3ys su planuojamai teritorijai galiojanciai Jurbarko rajono savivaldybés teritorijos bendrasis
teritorijy planavimo dokumentais planas, patvirtintas 2008 m. kovo 27 d. Jurbarko

rajono savivaldybés Tarybos sprendimu Nr. T2-81.

5 | Ry3ys su patvirtintais ilgalaikiais ir vidutinés
trukmés strateginio planavimo dokumentais i

6 | Status quo situacija Gyvenama ir gyventojy poreikiams naudojama

teritorija.

7 | Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy | Zemeés sklypy suformavimas, Zemés  sklypy
planavimo sprendinius naudojimo btdy ir pobtdZiy, naudojimo apribojimy ir

salygy, teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo,
architektariniy urbanistiniy apribojimy nustatymas.

8 | Galimo sprendiniy poveikio vertinimas Planuojama veikla nedaro neigiamos jtakos aplinkos
(pateikiamas apibendrintas poveikio kokybei ir gamtosaugai. Detaliojo plano sprendiniy
apraSymas ir jvertinimas) poveikis kraStovaizdziui, teritorijos vystymo darnai,

ekonominei aplinkai, socialinei aplinkai numatomas
teigiamas ilgalaikis.
Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, | Neigiamas (trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis ilgalaikis) poveikis

9 | Sprendinio poveikis:

aplinkos kokybei teigiamas ilgalaikis galimas neigiamas
trumpalaikis
poveikis gamtinei aplinkai ir kraStovaizdZiui teigiamas ilgalaikis galimas neigiamas
trumpalaikis
teritorijos vystymo darnai teigiamas ilgalaikis nenumatomas
ekonominei aplinkai galimas teigiamas nenumatomas
trumpalaikis
socialinei aplinkai galimas teigiamas nenumatomas
trumpalaikis
treciyjy asmeny objektyviy interesy saugai teigiamas ilgalaikis nenumatomas
kultaros paveldo objektams nenumatomas nenumatomas
10 | Sialomos alternatyvos poveikis: alternatyvos alternatyvos

nenagrinéjamos nenagrinéjamos

Detaliojo planavimo organizatorius

Inzinierius

Projekto vadovas

V. Dagilis

T. Markilevicius (atestato Nr. 27840)
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