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3. AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 3.1. Planavimo pagrindas 
Gyvenam  nam  kvartalo ir vieš  erdvi  tarp A. Daug los, Draugyst s, Klausu  

gatvi  bei stadiono, Klausu  kaime, Seredžiaus seni nijoje, detaliojo plano projektas parengtas 
vadovaujantis LR Teritorij  planavimo statymu, Detali  plan  rengimo taisykl mis, Visuomen s 
dalyvavimo teritorij  planavimo procese nuostatais ir kitais teisiniais dokumentais. Detalusis planas 
rengiamas, derinamas ir teikiamas tvirtinti bendr ja tvarka. 

Detaliojo plano rengimo privalomieji dokumentai: 
1. Jurbarko rajono savivaldyb s tarybos 2012-01-26 sprendimas „D l detali  plan  

rengimo“ Nr. T2-12; 
2. Planavimo s lyg  s vadas detaliojo planavimo dokumentui rengti 2012-03-13, Nr. 

A9-33: 
 Jurbarko rajono savivaldyb s administracijos Urbanistikos skyriaus 

planavimo s lygos detaliojo planavimo dokumentui rengti 2012-03-13, Nr. 
A9-33-1; 

 Taurag s visuomen s sveikatos centro planavimo s lygos detaliojo 
planavimo dokumentui rengti 2012-02-24, Nr. JTPS-8; 

 AB „LESTO“ Jurbarko tinklo eksploatavimo grup s 2012-03-05 planavimo 
lygos Nr. TS-42330-12-0220; 

 UAB „Jurbarko vandenys“ 2012-03-09 raštas Nr. SD-103 „D l planavimo 
lyg  detaliojo planavimo dokumentui rengti“; 

 TEO LT, AB 2012-03-09 planavimo s lygos detaliojo planavimo dokumentui 
rengti Nr. 03-2-05-712; 

 Jurbarko rajono savivaldyb s administracijos Žem s kio skyriaus 2012-03-
01 raštas „D l planavimo s lyg  detaliojo planavimo dokumentui rengti“ Nr. 
ŽSD-72; 

 Nacionalin s žem s tarnybos prie Žem s kio ministerijos Jurbarko 
žem tvarkos skyriaus 2012-03-13 planavimo s lygos detaliojo planavimo 
dokumentui rengti nr. 32PLS-(14.32 41)-5; 

3. Planavimo užduotis. 
 Teritorij  planavimo dokumentai, kuriais remiantis rengiamas detalusis planas: 

1. Jurbarko rajono savivaldyb s teritorijos bendrasis planas, patvirtintas 2008 m. 
kovo 27 d. Jurbarko rajono savivaldyb s Tarybos sprendimu Nr. T2-81. 

3.2. Planavimo tikslai  
 Žem s sklyp  suformavimas, žem s sklyp  naudojimo b  ir pob dži , naudojimo 
apribojim  ir s lyg , teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo, architekt rini  urbanistini  
apribojim  nustatymas.  

3.3. Esamos b kl s analiz  
 Planuojama teritorija užima apie 10 ha plot  ir yra išsid iusi šiaurin je Klausu  
kaimo, Seredžiaus sen., Jurbarko r. sav., dalyje. Planuojamoje teritorijoje šiuo metu yra vienas 
Nekilnojamojo turto registre registruotas kitos paskirties (gyvenam  teritorij ) žem s sklypas 
(kadastro Nr. 9430/0002:153).  Planuojama teritorija Šiaurin je pus je ribojasi su Klausu  gatve, 
vakarin je pus je – su Draugyst s gatve, pietin je pus je – su A. Daug los gatve, o rytin je pus je 
– su Nekilnojamojo turto registre registruotu žem s sklypu (kadastro Nr. 9430/0002:387), kuriame 
yra rengtas stadionas. 
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 Planuojamoje teritorijoje šiuo metu yra dešimt Nekilnojamojo turto registre 
registruot  daugiabu  gyvenam  nam , mal nas bei daugyb  garaž  bei vairios kitos paskirties 
pastat  bei statini , apie kuriuos Nekilnojamojo turto registre n ra joki  duomen . Dauguma j  – 
savavališkos statybos. Dalyje planuojamos teritorijos vietiniai gyventojai yra sireng  daržus.  
 Planuojamos teritorijos pietin je dalyje, kurioje yra daugiabu iai gyvenamieji pastatai, 
yra gerai išvystyta inžinerin  infrastrukt ra. Visi gyvenamieji namai yra apr pinti j  eksploatacijai 

tinomis inžinerin mis sistemomis. Šiaurin  planuojamos teritorijos dalis yra mažiau apr pinta 
inžinerin mis sistemomis, išskyrus 10 kV elektros oro linij , kertan  planuojam  teritorij  išilgai 
šiaurin s jos ribos. Teritorijoje taip pat yra gerai išvystyta susisiekimo sistema. 
 Saugomos gamtos ir kult ros vertyb s  planuojam  teritorij  nepatenka. 
 Pagal Jurbarko rajono savivaldyb s teritorijos bendrojo plano, patvirtinto Jurbarko 
rajono savivaldyb s Tarybos 2008 m. kovo 27 d. sprendimu Nr. T2-81, sprendinius, planuojama 
teritorija patenka  Klausu  kaimo urbanistin s pl tros zon .  

 3.4. Detaliojo plano sprendiniai 
3.4.1. Bendra informacija 

 Detaliuoju planu yra suformuojama 19 kitos paskirties žem s sklyp . Dauguma j  yra 
formuojami esam  pastat  eksploatacijai. Taip pat, yra numatoma ir nauja statyba bei bendrojo 
naudojimo teritorijos. 

Suformuotiems sklypams nustatomas tvarkymo ir naudojimo režimas, kurio 
sprendiniai išd styti Pagrindiniame br žinyje esan ioje detaliojo plano teritorijos tvarkymo ir 
naudojimo režimo pagrindini  sprendini  aprašomojoje lentel je. 

3.4.2. Inžinerin s infrastrukt ros sprendiniai  
Esamiems inžineriniams tinklams, patenkantiems  planuojam  žem s sklyp  ribas, 

nustatomos apsaugos zonos, vadovaujantis 1992-05-12 LRV nutarimu Nr. 343 patvirtintomis 
specialiosiomis žem s ir miško naudojimo s lygomis.  

Planuojamos teritorijos pietin je dalyje yra gerai išvystyta inžinerin  infrastrukt ra. 
Visi planuojamoje teritorijoje esantys gyvenamieji namai yra apr pinti visomis j  eksploatacijai 

tinomis inžinerin mis sistemomis. Projektuojant naujus pastatus, inžinerinius tinklus jungti prie 
esam  tinkl . Taip pat, gali b ti projektuojami ir vietiniai inžineriniai tinklai. Sprendiniai 
detalizuojami techninio projekto stadijoje, pagal gautas technines s lygas. 

3.4.3. Kiti sprendiniai 

Transporto sprendiniai 
Planuojamoje teritorijoje yra gerai išvystyta susisiekimo sistema. Esamoms gatv s 

nustatomos raudonosios linijos, atsižvelgiant  j  kategorij , vadovaujantis  STR  2.06.01:1999  
"Miest ,  miesteli   ir  kaim   susisiekimo  sistemos". Naujos gatv  n ra planuojamos. važiavimai  
planuojamus žem s sklypus – esami.   

Automobili  stov jimo vietos prie esam  pastat  – esamos. Naujai projektuojamiems 
pastatams automobili  stov jimo viet  poreikis nustatomas techninio projekto stadijoje, 
vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.06.01:1999 „Miest  miesteli  ir kaim  
susisiekimo sistemos“ 10 lentele, priklausomai nuo numatom  statyti pastat  dydžio ir patalp  
strukt ros. Projektuojant automobili  stov jimo vietas, b tina išlaikyti minimalius atstumus, 
nurodytus reglamento 11 lentel je. Taip pat, b tina vertinti automobili  viet , skirt  ne galiesiems, 
poreik , vadovaujantis STR 2.03.01:2001 „Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai žmoni  su negalia 
reikm ms“ 

Priešgaisrin  sauga 
Planuojamuose žem s sklypuose statom  statini  zonos formuojamos atitraukiant jas 

ne mažiau kaip 3 m nuo esam  ir planuojam  sklyp  rib . Gaisr  gesinimas numatomas iš Jurbarko 
rajono savivaldyb s priešgaisrin s sistemos.  
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Buitini  atliek  tvarkymas 
Atliekos tvarkomos vadovaujantis Lietuvos Respublikos atliek  tvarkymo statymo 

2002-07-01 Nr.IX-1004 (Žin., 2002, Nr.72-3016) reikalavimais. Susidariusios mišrios buitin s 
atliekos bus išvežamos nustatyta tvarka sudarius sutart  su atliekas tvarkan ia mone. 

Atliekos bus surenkamos  sertifikuotus konteinerius. Komunalini  atliek  konteineri  
surinkimo vieta - planuojamame sklype, prie važiavimo (konteineri  pastatymo vietas galima 
tikslinti). Pagal ekologin  specializacij , atliekos turi b ti r šiuojamos. 

Papildoma informacija 
Numatoma, kad triukšm  gali sukelti tik automobiliai. Kadangi automobili  žymaus 

srauto padid jimo nenumatoma, tod l detaliojo plano sprendiniai takai gyvenamajai zonai netur s. 
Vibracijos, šviesos, šilumos, jonizuojan ios ir nejonizuojan ios (elektromagnetin s) spinduliuot s 
planuojama veikla nesukels. 

Objektas nepriskiriamas prie pavojing  objekt , kuriems reikia rengti rizikos analiz s 
projekt  ar avarij  likvidavimo plan . Gaisr  ir kit  ekstremali  situacij  (avarij ) tikimyb  
minimali. Apsauga nuo gaisr  atitinka Lietuvos Respublikos normas. Gaisr  gesinimas 
planuojamas iš artimiausios priešgaisrin s stoties. 

Dirvožemio tarša nenumatoma. 
sim  naujai projektuojam  pastat  tiksli statybos vieta bus nurodoma rengiant 

atskirus pastat  techninius projektus bei tikslinama pagal užsakovo pageidavimus užstatymo ribose, 
atsižvelgiant  gaisrin s saugos reikalavimus ir kitus, tuo metu galiojan ius, norminius aktus. 
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4. SPRENDINI  POVEIKIO VERTINIMO ATASKAITA 
 

4.1.  SPRENDINI  POVEIKIO VERTINIMAS.  
 

4.1.1. vadas 
Planavimo tikslas: Žem s sklyp  suformavimas, žem s sklyp  naudojimo b  ir 

pob dži , naudojimo apribojim  ir s lyg , teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo, architekt rini  
urbanistini  apribojim  nustatymas. 

 
4.1.2. Sprendini  poveikio vertinimas 
4.1.2.1. Poveikis aplinkos kokybei 
Paviršini  ir požemini  vanden  kokyb . 
Detaliojo plano sprendini  neigiama taka paviršini  ir požemini  vanden  kokybei 

nenumatoma. 
Oro kokyb . 
Reikšmingas visuomen s sveikatos poži riu aplinkos oro teršalas yra tik dulk s 

(suspenduotos kietosios dalel s), galin ios susidaryti d l automobili . Oro tarš takos mobil s 
taršos šaltiniai – automašinos (lengvieji automobiliai bei transporteriai), išmetan ios  aplinkos or  
anglies monoksid , azoto oksidus ir angliavandenilius. Išmetim  vert s neviršija LR sveikatos 
apsaugos ministro 2007 m. geguž s 10 d. sakymas Nr. V-362 „D l Lietuvos higienos normos HN 
35:2007 Didžiausia leidžiama chemini  medžiag  (teršal ) koncentracija gyvenamosios aplinkos 
ore" patvirtinimo“ (Žin. 2007 Nr. 55- 2162) ribini  ver . 

Žymus automobili  srauto padid jimas d l detaliojo plano sprendini  planuojamoje 
teritorijoje nenumatomas, tod l ir nenumatomas neigiamas detaliojo plano sprendini  poveikis 
aplinkos oro kokybei. 

Dirvožemio ištekliai.  
Dirvožemio tarša nenumatoma. 
Ekosistemos, biologine vairov  ir gamtos objekt  apsauga 
Vietose, kur numatoma nauja statyba, šiuo metu klesti ekosistemos ir biologin  

vairov , b dinga užmies io teritorijoms, kuriose nevykdoma žem s kio veikla. Urbanizuojant 
teritorij , kai kurios ekosistemos išnyks ar bus pažeistos, bet suk rus nauj  miestui b ding  želdini  
sistem  bus sukurtos galimyb s klest ti miesto teritorijose b dingoms ekosistemoms.  

Plotai, kuriuose numatoma nuimti derling  dirvožemio sluoksn . 
Statybos metu galimas derlingas vejos sluoksnio nukasimas. Dalis derlingojo 

sluoksnio bus panaudojamas vej  atnaujinimui užbaigus darbus. Likusi nepanaudota augalinio 
grunto dalis bus nuvežta sand liavimui  savivaldyb s administracijos nurodyt  viet .  

Gamtos ištekli  naudojimas. 
Detaliojo plano sprendiniai gamtos ištekli  naudojimui takos netur s. 
Saugomos gamtos vertyb s.  
Saugom  gamtos vertybi  planuojamoje teritorijoje n ra.  
 
4.1.2.2. Poveikis gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui. 
Statybos metu vykdant žem s darbus augalinis sluoksnis bus pažeistas. Siekiant 

minimalizuoti dangos fizin s b kl s neigiamus poveikius, b tina, prieš pradedant žem s kasim  ir 
planavim , derling  sluoksn  stumti  kr vas, o v liau panaudoti teritorijos vystymo reikm ms. 

Sprendiniai tur s teigiam  ilgalaik  poveik . Bus sutvarkyta ir priži rima aplinka. 
Galimas trumpalaikis neigiamas poveikis statybos darb  metu. 

 
4.1.2.3. Poveikis teritorijos vystymo darnai  
Planuojamas teigiamas ilgalaikis poveikis, nes detaliojo plano sprendiniai atitinka 

Jurbarko rajono savivaldyb s teritorijos bendrojo plano sprendinius. Neigiamas poveikis 
nenumatomas. 



Gyvenam  nam  kvartalo ir vieš  erdvi  tarp A. Daug los, Draugyst s, Klausu  gatvi  bei stadiono, Klausu  kaime, 
Seredžiaus seni nijoje, detalusis planas 

MA-14-01-SDP    
 

8

4.1.2.4. Poveikis ekonominei aplinkai 
Galimas teigiamas trumpalaikis poveikis statybos darb  metu.  
 
4.1.2.5. Poveikis socialinei aplinkai 
Neigiamas poveikis nenumatomas. 
 
4.1.2.6. Poveikis tre  asmen  objektyvi  interes  saugai 
gyvendinant detaliojo plano sprendinius neigiamas poveikis tre  asmen  

objektyvi  interes  saugai nenumatomas, nes planuojamas esamas sklypas, kurio ribos nepažeidžia 
gretim  sklyp  rib . 

 
4.1.2.7. Kult ros paveldo objektams.  
Planuojamoje teritorijoje kult ros paveldo objekt  n ra. 
 
4.1.3. Detaliojo plano sprendini  alternatyvos 
Detaliojo plano sprendini  alternatyvos nenagrin jamos. 
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4.2. TERITORIJ  PLANAVIMO DOKUMENT  SPRENDINI  POVEIKIO 
VERTINIMO LENTEL  

 
1 Teritorij  planavimo dokumento 

organizatorius 
JURBARKO RAJONO SAVIVALDYB S 
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS 
Dariaus ir Gir no g. 96, 74187 Jurbarkas 

2 Teritorij  planavimo dokumento reng jas UAB „Medinis akmuo“ 
3 Teritorij  planavimo dokumento pavadinimas Gyvenam  nam  kvartalo ir vieš  erdvi  tarp A. 

Daug los, Draugyst s, Klausu  gatvi  bei stadiono, 
Klausu  kaime, Seredžiaus seni nijoje, detalusis 
planas 

4 Ryšys su planuojamai teritorijai galiojan iai 
teritorij  planavimo dokumentais 

Jurbarko rajono savivaldyb s teritorijos bendrasis 
planas, patvirtintas 2008 m. kovo 27 d. Jurbarko 
rajono savivaldyb s Tarybos sprendimu Nr. T2-81. 

5 Ryšys su patvirtintais ilgalaikiais ir vidutin s 
trukm s strateginio planavimo dokumentais - 

6 Status quo situacija Gyvenama ir gyventoj  poreikiams naudojama 
teritorija.  

7 Tikslas, kurio siekiama gyvendinant teritorij  
planavimo sprendinius 

Žem s sklyp  suformavimas, žem s sklyp  
naudojimo b  ir pob dži , naudojimo apribojim  ir 

lyg , teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo, 
architekt rini  urbanistini  apribojim  nustatymas. 

8 Galimo sprendini  poveikio vertinimas 
(pateikiamas apibendrintas poveikio 
aprašymas ir vertinimas) 

Planuojama veikla nedaro neigiamos takos aplinkos 
kokybei ir gamtosaugai. Detaliojo plano sprendini  
poveikis kraštovaizdžiui, teritorijos vystymo darnai, 
ekonominei aplinkai, socialinei aplinkai numatomas 
teigiamas ilgalaikis. 
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Vertinimo aspektai Teigiamas  (trumpalaikis, 
ilgalaikis) poveikis 

Neigiamas (trumpalaikis, 
ilgalaikis) poveikis 

Sprendinio poveikis: 
aplinkos kokybei teigiamas ilgalaikis galimas neigiamas 

trumpalaikis 
poveikis gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui teigiamas ilgalaikis galimas neigiamas 

trumpalaikis 
teritorijos vystymo darnai teigiamas ilgalaikis nenumatomas 
ekonominei aplinkai galimas teigiamas 

trumpalaikis  
nenumatomas 

socialinei aplinkai galimas teigiamas 
trumpalaikis 

nenumatomas 

tre  asmen  objektyvi  interes  saugai teigiamas ilgalaikis nenumatomas 
kult ros paveldo objektams nenumatomas nenumatomas 

10 Si lomos alternatyvos poveikis: alternatyvos 
nenagrin jamos 

alternatyvos 
nenagrin jamos 

 
 
 
Detaliojo planavimo organizatorius 
 
Inžinierius   V. Dagilis 
 
Projekto vadovas  T. Markilevi ius (atestato Nr. 27840) 


