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SMALININK U MIESTO TERITORIJOS
BENDROJO PLANO SUDETIS

RENGIMO ETAPAS

1. ESAMOS BUKL ES ANALIZ ES STADIJA

Esamos hikl és analizs aiSkinamasis rastas

Bréziniai:

1.1. Esamosiiklés Zemds naudojimo b#zinys M 1:2 000;

1.2. Esamosikklés inZinerirgs infrastrukros brezinys M1:5 000;

1.3. Esamosiiklées gamtini; iStekliy, aplinkos kokyés ir turizmo bei rekreacijos
infrastruktiros brezinys M1:5 000;

1.4. Esamosiiklés erdvires strukiros brezinys M1:5 000.

2. KONCEPCIJOS RENGIMO STADIJA

Koncepcijos rengimo aiSkinamasis rastas

Bréziniai:

2.1. Miesto erdvies raidos koncepcija M 1:5 000 (2 variantai);

2.2. Miesto teritorijos naudojimo funkciniai pritetai M 1:5 000 (2 variantai).

Strateginis pasekmy aplinkai vertinimas
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IVADAS

Sis darbas parengtas vadovaujantis Jurbarko ragavivaldyles tarybos 2011 m.
gruodzio 22 d. sprendimu Nr. T2-385 ¢C6malininky miesto bendrojo plano rengimo
ir planavimo tiksh nustatymo* ir Jurbarko rajono savival@dgbTarybos 2013 m. sausio
30 d. sprendimu Nr. T2-37 patvirtinta ,Smalininkniesto teritorijos bendrojo plano
planavimo darly programa®, planavimoat/gomis bei remiantis Lietuvogstatymais,
Vyriausykes  nutarimais, taisykinis ir  kitais norminiais  dokumentais
reglamentuojakiais planavim. Savivaldylés teritorijos daly (miesty ir miesteli)
bendujuy plany rengimo, derinimo, tvirtinimo, keitimo ir galiojin tvarky detaliai
reglamentuoja Lietuvos Respublikos aplinkos minigd04-05-074sakymu Nr. D1-263
(LR aplinkos ministro 2006-12-1¥akymo Nr. D1-591 redakcija) patvirtintos ,Migst
ir miestely teritoriju bendgju plany rengimo taisylds®. 2013 m. atlikus Smalinink
miesto teritorijos bendrojo plano esamaxklbs analiz, buvo pereita prie antrosios
rengimo etapo stadijos — miesto vystymo koncepcijos

Pagrindinis ir bendriausias Smalininkmiesto teritorijos bendrojo plano tikslas —
sudaryti palankiausiasalgygas Smalininf miesto teritorijos darniam vystymuisi,
uztikrinant prielaidas teigiamai ekonomikos ir sdiciei raidai, kartu nepadarant Zalos
aplinkai. Koncepcijos rengimo stadijos metu nustateeritorijos erdvigs strukiiros
kompozicija, planigs ir erdvires struktiros vystymaosi principai, teritorijos naudojimo
funkciniai prioritetai, parenkant teritorijos gos kryptis, zon vystymo tipus,
morfostruktiros element formavimo modelius. Parengiami galimi alternatgmiesto
teritorijos vystymosi variantai beiyj palyginamoji analig, nustatomi teritorijos
tvarkymo, reglamentavimo ir apsaugos principai. $tbhevystymo koncepcija rengiama
20 met, laikotarpiui — iki 2033 m. Rengiant koncepcijadovaujamasi Jurbarko rajono
2011-2015 met strateginiu pitros planu.

Rengiant Smalinink miesto teritorijos bendrojo plano koncepcipuvo remiamasi
Europos $jungoje visuotinai priimta tvaraus vystymosi idegija. Tvarus (darnus)
vystymasis suprantamas kaip kompromisas tarp agdsukging, ekonoming ir
socialinp visuomegs tiksly, sudarantis galimybes pasiekti visutingerow
dabartiems ir ateinatioms kartoms, neperzengiant leistipoveikio aplinkai rif.
Tam, kad nustatyti, apilinti ir jvertinti galimas reikSmingas Smalinupkmiesto
teritorijos vystymo koncepcijogyvendinimo pasekmes aplinkai, rengiamas strategini
pasekmi aplinkai vertinimas. Strateginio pasekmiaplinkai vertinimo metu
konsultuojamasi su tam tikromis valségbir savivaldybs institucijomis, visuomene,
atsizvelgiamaj Siy konsultaciy ir kity vieSumy uztikrinartiy procediry rezultatus.
Parengiama strateginio pasekmaplinkai vertinimo ataskaita ir konsultagijsu
visuomene dokumentai, jie pateikiami planavimo aigatoriui. Si i§sami informacija
apie galimas reikSmingas bendrojo plano koncepcigpsending jgyvendinimo
pasekmes aplinkai taps svarbiu kriterijumi tviribaSmalininky miesto teritorijos
vystymo erdvigs raidos koncepcijsavivaldyles taryboje.

Smalininky miesto teritorijos vystymo koncepcijos pateikiamadziaga suskirstyta4

skyrius, iliustruotus grafikais ir schemomis. I$g&kini du teritorijos vystymo
koncepcijos variantai aprasomi 2-ame ir 3-ame sioge. Grafin dali sudaro miesto
teritorijos vystymo erdviés struktiros — miesto erdvis raidos koncepcijos dvigj
varianty bréziniai ir miesto teritorijos naudojimo funkcipiprioritety dvieju varianty

bréziniai.
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1. SMALININK U MIESTO TERITORIJOS VYSTYMO
PRIELAIDOS IR TIKSLAI

1.1. Smalininkg miestas Lietuvos, Taurags apskrities ir Jurbarko
rajono savivaldybés perspektyvirgje erdvinéje sistemoje

Visoje Lietuvos teritorijoje miestai iSsigie gana tolygiai, juos jungia geras keli
tinklas, t&iau gyventojai koncentruojasi tam tikrose aktywesklos teritorijose, kur
jungtys sudaro urbanizacijos aSis. Jurbarko rajenitorija, rera respublikos teritorijos
aktyvios veiklos zonoje - pagrindinurbanizacijos asis, jungianti didziausius Salies
metropolinius centrus, praeina tolokaBiaue. Jurbarko rajone didzioji dalis rajono
urbanistinio vystymo cenir— miest;, miesteliy koncentruojasi prie krasto autokelio 141
Klaipéda — Jurbarkas - Kaunas, kurisuryt vakan kryptimi kerta Jurbarko rajan
Lietuvos Bendrajame plane Sis kelip@rdintas kaip pirmo lygmens 1C kategorijos
urbanistinio vystymo asis.

Smalininkg miestas yra greta Jurbarko, kuris Lietuvos Reskoblbendrajame plane
priskirtas 3 lygmens pagrindiplokaliniy arba savivaldyli cent grupei:

Jurbarkas - a kategorijos — esamas palaikomas/addyies centras.
Jurbarly su buvusiu apskrities centru Taurage jungia kr&sl@as 147, kuris LR BP
pazynetas taip pafl lygmens 1 C kategorijos urbanistine integracgésni. Smalininkai —
pasienio miestas, esantis wtipurbanistires integracijos agisankirtoje.

Lietuvos Respublikos bendrajame plane tarpe; kiumatyti urbanistiés sistemos
vystymo prioritetai -igyvendinant nustatytmetropolires aSies kryptingo vystymo ir
tolygaus regionini centr iSdestymo urbanistiniame karkase koncegcipendrasis
strateginis prioritetas teikiamas silpn urbanistinio karkaso dali aktyvinimui bei

stiprinimui.

LR teritorijos bendrajame plane buvo iSskirta 4Rreaciniy areal;, kuriy ribas lemia
rekreacinis gamtikgs bei kultirinés aplinkos turtingumas. Didzioji Jurbarko rajono
teritorijos dalis (centrié ir Siaurire) buvo priskirta priegana mazdr mazo potencialo
rekreacinip areal (vidutiniSkai turtingi ir neturtingi gamtiss aplinkos rekreaciniais
iStekliais bei vidutinio ir mazo kultinés aplinkos turtingumo), sudarén lokalinés
svarbos rekreacines sistemascida pietire Jurbarko rajono savivaldyb teritorijos
dalis (nuo Smalinink besitsianti iki Kauno) iSskiriama kaip labai didelio potialo
rekreacinis arealas, priklausantis nacioriglirsvarbos rekreacinei sistemai. Kiek
mazesnio — vidutinio potencialo rekreaciniam ariephiskiriamas Nemuno &hio ir
pasknio ruozas Smalinink— VieSviks atkarpoje.

PraktiSkai visi, dideliu potencialu pasizymintyskreacigs aplinkos iStekliai — tiek
gamtiniai, tiek kuliiriniai, koncentruojasi pietiniame rajono pakraStggnemusje, ir

tai salygoja vienos, téiau labai svarbios rekreaém — turisties aSies iSskyrim
Seredziaus — Veliuonos — Rauden— Skirsnemuss - Jurbarko — Smalinink -
Viedvilés ruoze. Sis ruoZas issiskiria reikdmingacionaliniu mastu svarpikultiros
vertybiy koncentracija ir yra sutiné reprezentacinio kuitinio turizmo marsruto
,,Lietuvos istorijos ir kuliros rinys“ dalis. Lietuvos Respublikos bendrajame plane
numatyta pdtoti nacionalinio kulirinio turizmo marsruto — ,Lietuvos istorijos ir
kultaros \erinys®, kurio trasoje yra ir Smalininkmiestas, infrastrukta.
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Kita, Jurbarko rajonui svarbi rekreacinio aktyvufesamo bei perspektyvinio) asis yra
tarptautinis Nemuno vandens kelias, einantis paikding savivaldylgs teritorijos rifa.
Nemuno vidaus vandens kelias Kaunas - Kid# itrauktasi Europos svarbiausi
vidaus vandens kalitinkla. Tai sudaro prielaidas toliau vystyti vandens spaorto
infrastrukra.

Svarbp vietg rekreacijos pitros teritorirgje sistemoje uzima rekreacinio aptarnavimo ir
turizmo centrai. Bendrojo ir pazZintinio turizmo ¢exs rajone neabejotinai yra Jurbarko
miestas. Kiti rekreacinio aptarnavimo ir turizmongai — Seredzius, Veliuona,
Raudor, Pilis, Skirsnemu#y Jurbarkai, Smalininkai, VieS¥il iSsicksto atramigje
rekreacigje — turistireje asyje.

Pagal LR teritorijos bendji plam gydomosios (sanatois) rekreacijos vystymo tikslu
yra numatoma iSpsti kurortiniy vietoviu tinkla, itraukiantj ji vietoves, turigias Siam
tikslui didel gamtiniy kurortologiny iStekliy potenciad. Kurortinés teritorijos
perspektyva Jurbarko rajone sietina su Smalinigklimykemis siekti Sio statuso.
Smalininkai, iS esis atitikdami LR Vyriausybs 2006 m. patvirtintus reikalavimus
gamtiniams iStekliams, téty tikslingai kurti jiems naudoti reikaling specialy
kurortinio (sanatorinio) gydymo, turizmo bei podsinfrastrukiira ir daugiau dmesio
skirti rekreacigs aplinkos tvarkymui.

Esamas Jurbarko rajono gamiinirekreacini ir kultariniy iStekliy potencialas
reikSmingas ne tik rajono, bet atskirais atvejaiges ar net tarptautiniu mastu beiétur
tapti vienu iS pagrindini veiksniy, skatinadiu jvairiu formy vidaus ir atvykstamojo
turizmo (pazintinio pstiyju, dviraiy, automobily, vandens turizmo, kaimo turizmo ir
kt. plétra).

1.2. Miesto teritorijos raidos tikslai ir uzdaviniai

Smalininky miesto pttros prioritetai turi atitikti Jurbarko rajono pagglines vystymo
kryptis, kurias nusako Jurbarko rajonétps strateginis planas, tai yra:

. Patrauklios verslui ir turizmui aplinkos formavimas
. ISsilavinusios, sveikos ir pazangios bendruoésepttra;
. Patogios ir Svarios aplinkos uztikrinimas.

Plétojant versd ir turizma, infrastruktira bei socialig gerow strateginiame ptros
plane yra numatoma didinti rajono verdlmoniy konkurencinguny, plétoti turizmo
paslaugas, modernizuoti rajono transporto infr&slirg, siekiant uztikrinti saug ir

patog; susisiekim, modernizuoti ir pdtoti inzinerin apiGipinima, uztikrinant teikiam

paslaug kokybe, uZztikrinti socialinip paslaug prieinamuma ir plétote bei socialir

integracip, uZztikrinti rajono gyventojams Svarir sveiky gamtirg aplinka iSsaugant
biologirg ir kraStovaizdzigvairowe.

Pagrindinis ir bendriausias Smalininkniesto teritorijos bendrojo plano tikslas —
parengti planavimo dokumentnumatant miesto teritorijos vystymo erdws raidos
koncepcij (20<iai mety) bei detalizuotus sprendinius 10-ties mdaikotarpiui.
Koncepcijos rengimo stadijos metu nustatomi tejdaer erdvires strukfiros
kompozicija, planigs ir erdvires struktiros vystymaosi principai, teritorijos naudojimo
funkciniai prioritetai, parenkant teritorijos gos kryptis, zon vystymo tipus,
morfostruktiros element formavimo modelius. Parengiami galimi alternatgmiesto
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teritorijos vystymosi variantai beiyj palyginamoji analig, nustatomi teritorijos
tvarkymo, reglamentavimo ir apsaugos principai.

Rengiamo Smalinink miesto teritorijos bendrojo plano pagrindiniai slik,
suformuluoti Jurbarko rajono savivaldygtarybos 2011 m. gruodzio 22 d. sprendime
Nr. T2-385 ,xlI Smalininky miesto bendrojo plano rengimo ir planavimo tiksl
nustatymo® ir Jurbarko rajono savivaldgbTarybos 2013 m. sausio 30 d. sprendimu
Nr. T2-37 patvirtintoje ,Smalinink miesto teritorijos bendrojo plano planavimo darb
programoje®, yra Sie:

1. suformuoti Smalinink miesto, kaip kurortigs teritorijos, vystymo
erdvirg koncepciy, nustatyti teritoriy tvarkymo, naudojimo ir apsaugos
prioritetus, teritorip funkcines zonas, nurod&as teritorijos
integruotuna ir (ar) jos ypatumus;

2. nustatyti Smalinink miesto ekonomigs ir socialis raidos bei
investicijy strategij, numatyti visuomenigs, smulkaus ir vidutinio
verslo, savivaldyés teritorijos aptarnavimo, paslaygpramons ir kitos
veiklos, histo, turizmo ir sporto infrastrulitos galima plétojimasi
planuojamoje teritorijoje;

3. nustatyti ir patikslinti planuojamos teritorijos udojimo, tvarkymo ir
apsaugos reglamentus atsizvelgigntaplinkos ir gamtinj iStekliy
apsaugos reikalavimus bei ekonominio ir socialpligojimo poreikius;

4. nustatyti planuojamos teritorijos uzstatymo aukSir intensyvumo
parametrus;

5. tobulinti istoriSkai susiklaSusia urbanistiR struktira bei formuoti
architekfiring erdvire kompozicipg;

6. patikslinti Smalininkk miesto istoriks dalies teritorijos ribas ir veiklos
joje reglamentus, atkurti buvusias Smalinimkiesto ribas;

7. patikslinti  Smalininkk miesto, Smalininik ir Vidkiemio kaimy
administracines ribas;

8. numatyti teritorij gyvenimo ir aplinkos kokyp gerinagias priemones,
formuoti bendrojo naudojimo Zeldynbei apsaugimi Zeldyn; sistema,
rekreaciis infrastrukiiros pktojima;

9. tobulinti ir plétoti inzinerirg, susisiekimo ir ki visuomeus poreikiams
tenkinti reikaling, infrastrukfira;

10.pateikti padilymus ¢l Zemeés paskirties pakeitimo, rezervuoti teritorijas
komunikaciny koridoriy ir kity visuomers poreikiams reikaling
objeku statybai;

11.nustatyti teritorijas, kurioms privaloma rengti &eisti detaliuosius
planus, nustatyti giteritorijy haudojimo, tvarkymo, apsaugos prioritetus
ir veiklos jose apribojimus;

12.numatyti priemones, uztikrindims gamtos iStekli racional, haudojina,
kraStovaizdzio tvarkym ekologire pusiausvys, gamtinio karkaso
formavim, gamtos ir kuliros paveldo objektiSsaugojina;

13.pagal bendrus vyraujéis pozymius iSéstyti planuojamos teritorijos
dalis, nurodant pagrindintiksling Zenes naudojimo paskKiit naudojimo
btda ir/ar poludi.

Naujasis Smalinink miesto bendrasis planas turi tapti praktiSku plana dokumentu,
suprantamu miesto gyventojams, norintiems gyveatikipme, patogiame mieste.
Bendrasis planas turi tarnauti priimant sprendinhithsnvesticijy, tapti stabilum mieste
uztikrinartiu garantu, tapti pagrindiniu miesto staiytkodeksu, koordinuojaiu

UAB ,Urbanistika“, U-1141 2013



SMALININK U MIESTO BENDRASIS PLANAS. Miesto vystymo koncepcija. 11

visuomenrs, valdzios, verslo veiksmus, bei leidzianracionaliai panaudoti esamus
iSteklius. Teritorij planavimo jstatymas bei Miest ir miesteliy teritoriju bendgju
plany rengimo taisykds nustato bendruosius tikslus ir uzdavinius, smelgirengiant
miesto teritorijos bendji plan. Atsizvelgianti konkretius poreikius ir planuojamos
teritorijos ypatumus, rengiant Smalininkniesto bendyji plam, be bendygy miesto
teritorijos pktros uzdavini iSkyla uzdavinys - koreguoti miesto ribas ir plot

Smalininky miesto koncepcijos iki 2033 met pagrindiniai tikslai:

Koncepcijoje pateikiama Smalininkmiesto raidos tiksl sistema yra orientuota 20
met; prognozin laikotarp. Tvarus erdvias strukfiros vystymas jungia pagrindinius
veiksnius: visuomeg) ekonomilg ir aplinka. Tockl yra nustatyti Sie pagrindiniai miesto
teritorijos tvarkymo principai:

. miesto, rajono ir regiono sociai® — ekonomids politikos kryptys turi Dbt
tarpusavyje suderintos ir nepriestaringos;

. gyvenimo kokyls gerinimas, iSsaugant gangsrbei kultirinés aplinkos vertybes;

« turimy iStekliy racionalus panaudojimas;

. uzimtumo didinimas skatinant verslo, pashlaumfrastruktiros ir tkinés veiklos
vystym,

Remiantis miesto teritorijos tvarkymo pagrindinigisincipais yra konkretizuojami
Smalininky miesto vystymo raidos pagrindiniai uzdaviniai:

. racionaliai nustatyti miesto teritorijos funkcimaudojimo prioritetus;

« uztikrinti tikslinga ir harmoning erdvires struktiros raidy, remtis erdvinio
urbanistinio karkaso principais bei siekti tolygamsesto teritoriy iSdéstymo ir
darnos;

. esany miesto kvartal renovacija ir neefektyviai panaudderitoriju modernizavimas
bei konversija, siekiant gyvenai, darbo bei poilsio viet darnos;

« uztikrinti gamtinio karkaso erdwvés strukfiros vystynma,

. urbanistin ir gamtin karkag harmonizuoti bendrame erdviniame kontekste,
atsizvelgiant; miesto teritorijos savitumo iSsaugofnr vystyma, miesto teritorijos
turimo potencialo kuo gerespanaudojim;

« kultiros paveldo saugojimas ir pucgehas;

« Vystyti transporto infrastrulitta, uztikrinant patog, kokybisSky, saug gyventojams ir
aplinkai susisiekirg, transporto sistemos da4rplétra;

« rekreacijos ir turizmo sistemosépia bei paslaugkokyhes gerinimas;

. kurti subalansuatsocialirg aplinka, visavertes gyvenimo ir darbalggas, uztikrinant
sveikatos, social#s apsaugos, Svietimo ir ugdymo sisteveikima bei pktra;

. plétojant pramon ir versh, batina kuo naSiau panaudoti esamas teritorijas,
nesisavint, ir apleist; pramorgs, sandliy ir komunaliniy imoniy teritoriju konversija
1 paslaug ir komercinegmones.

ISorinei miesto gitrai nustatomi prioritetiniai uzdaviniai:
« iSoriniy funkciniy rySiy tarp miesto ir jo aplinkos gerinimas;

. harmoninga priemi€g plétra ir priemiegiuose esafio gamtos ir kuliros paveldo
iSsaugojimas.
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2. SMALININK U MIESTO ERDVIN ES STRUKTUROS
KOMPOZICIJA IR KONCEPCIJA

2.1. Socialire-ekonominé koncepcija

2.1.1. Socialigs-ekonominés aplinkos bendrieji tikslai

Smalininky miestas — tai subalansuotos teritésirpktros, grindZziamas moderniomis
technologijomis sociali#mis inovacijomis konkurencingumu miestas kuriameauja:
e Saugi patogi gyventi ir harmoninga aplinka;
e Palankios glygos verslo pitrai;
e ISvystyta Siuolaikia susisiekimo sistema bei inzinegimnfrastruktira palanki
investicijy pritraukimui;
e Mieste idiegta sveikatos, socialinir viejju paslaug sistema uZztikrinanti
socialin teisingum ir saugum. Kurorto statuso siekiantis Smalinipkniestas
miestas turi savitir jaukia aplinka pritaikyta miesti€iy ir ju svetiy poreikiams.

Pagrindinis socialiés — ekonomiés dalies bendrojo plano tikslas — suplanuoti
Smalininky miesto socialini ir ekonominiy veikly plétra ilgalaikei perspektyvai.
Pagrindiniai bendrojo plano uzdaviniai:
e Suformuoti miesto socialiniir ekonomini veikly koncepcig, nustatyti pttros
prioritetus viding resurg naudojimo ir apsaugos priemones;
e Uztikrinti miesto teritorijos subalanswotnaudojimy valstylkes, visuomess
reikmems;
e Sudaryti visuomenei tinkamaslyggas naudotis miesto teritorijos iStekliais;
e Tobulinti miesto erdvia strukiira;
e Tobulinti susiklogiusia Smalininky miesto mokykli, sveikatos priefros
istaigy strukiira;
e Tobulinti Svietimo bei moksleivi laisvalaikio, susieto su Svietimgtaigomis
prieinamum ir efektyvuny mieste;
e Skatinti Svietimo ir socialiés politikos sanglaug tobulinti nedgaliyju bei
socialiai atsking grupiy integracip i visuome bei darbo rink;
o Efektyviau paskirstyti sveikatos apsaugos resurspatenkinti didjant
psichologiny paslaug poreil;
e Gerinti poilsio, turizmo bei teikiam paslaug infrastrukfira, didinti turizmo
objekty patrauklum tiek Smalinink; mieste tiek uz miesto nif
e Skatinti miesto gyventaqjkultiriniy poreikiy tenkinina bei sudaryti glygas j1
karybinei laisveiigyvendinti;
e Plétoti inzinerirg susisiekimo ir kd visuomews poreikiams reikaling
infrastrukira;
e Siekiant tkio plétros yra Mtina stiprinti pramois produktyvum bei
konkurencinguny;
¢ |Slaikyti miesto socialinio ekonominio ir ekologovystymo pusiausvyr
e Formuoti sveilg ir harmoning gyvenamja darbo ir poilsio aplink

2.1.2. Sasaja su kitais teritorijy planavimo dokumentais ir programomis

Parengta Smalininkmiesto bendrojo plano 2013 — 2033 metams konaeptijinka ir
neprieStarauja Siems Lietuvos Respublikos strai@gis dokumentams:
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e Lietuvos Respublikos Seimo 2002-10-29 nutarimui IXk1154 ,D ¢l Lietuvos
Respublikos teritorijos bendrojo plangZin., 2002 Nr. 110-4851);

e Lietuvos Respublikos Vyriausyb 2003 09 11 nutarimui Nr. 116 él
nacionalires darnaus vystymo strategijos patvirtinimojgyvendinimo® (Zin.,
2003, Nr. 89);

e Lietuvos Respublikos Seimo 2002 11 12 nutarimuilXr1187 ,D él valstykes
ilgalaikes raidos strategijos{Zin., 2002, Nr. 113);

e Lisabonos Respublikos Vyriausyg 2005 06 20 nutarimui Nr. 127 ¢l
nacionalires Lisabonos strategijogyvendinimo programos{(Zin., 2005, Nr.
78-2823);

e Lietuvos 2003 - 2013 met Europos $ungos strukdrinés paramos
panaudojimo strategijos projekbei Sios strategijos Zzmogigk iStekliy plétros,
ekonomikos augimo, sanglaudos skatinimo veikpnogramomis;

e Jurbarko rajono savivaldyb teritorijos bendrajam planui.

2.1.3.Demografinés raidos prognoz2s ir jy alternatyvos

Pastanju mety ekonominiai ir socialiniai polyai — i neigiamy pus didéjantis
neigiamas migracijos saldo ir kintantis neigiamaginalus gyventaj prieaugis bei to
pasekndje mazjantis gyventay skatius - iS esms pakei¢ susiklogiusias ilgametes
demografines tendencijas, apsunkino gyventskatiaus ir sudties prognozavim
vidutiniu ir ilguoju laikotarpiu tiek Lietuvos Reaplikoje, tiek ir daugelyje atskirjos
daliy, iskaitant ir Smalininig miest. Statistikos departamentas 2004 m. pasdeiglini
.Lietuvos gyventoy skatiaus prognogs 2005 — 2030m.*“. Pagal visus prognozuojamus
variantus gyventaj skatius, remiantis jvairiomis gimstamumo, mirtingumo ir
migracijos prielaidomis, per artimiausius 25 mdtietuvos Respublikoje isliks stabilus
arba neZenkliai digs. Tik iSsipildZzius optimistiems prielaidoms gyventgjskatius
nezenkliai augs.

Rengiant Lietuvos Respublikos teritorijos begdmplara buvo prognozuojama, kad
gyventoji skatius per dvideSimties metaikotarp padicts 0,4% realistiniu variantu ir
1,0% optimistiniu variantu.

2.1.3.1. lented. Gyventoj; skatiaus dinamikal979-2013 m.

Metai Gyve_fl_tojq Gim_lvj_siq (s;‘l|<r<:;r1]|léj|sl.:;l Mirl_in ] EAI!;L:;:JE gxz:ﬁgﬁ ti'r?lg':\ Oﬂ%ﬁ?ggls
skai¢ius skai¢ius 1.000 skai¢ius 1.000 . ! . )
gyventoju gyventojy prieaugis prieaugio
1 | 2 | 3 | 4 | 5 | 6 | 7 | 8
1979| 805 | -] - - - - -
1989| 758 | - - - - - -
2001, 653 | - - - - - -
2006| 642 | 4 | 6,2 | 14 | 21,8 | -10 | -15,6
2007| 621 | 2 | 32 | 18 | 29,0 | -16 | -25,8
2008, 600 | 7 | 11,7 | 10 | 16,7 | -3 | -5,0
2009, 593 | 8 | 13,5 | 10 | 16,9 | 2 | -3,4
2010| 599 | 9 | 15,0 | 18 | 30,1 | 9 | 15,2
2011, 518 | 5 | 9,7 | 5 | 9,7 | 0 | 0
2012| 522 | - | - | - | - | - -
2013| 520 | - | - | - | - - -
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Smalininkg miesto teritorijoje, 2013 m. pradZioje gyveno53@entop.
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2.1.3.1. pavGyventoj; skatiaus kitimas Smalinink mieste

IS pateikto paveikslo matosi kad Smalininkieste gyventej skatius nuo 1979 m
reikSmingai ma&o. 2001 — 2013 m. laikotarpyje gyveniogkatiaus kitimas siekia
vidutiniSkai -1,6 proc. per metus. llgalaikiu petu (1989 — 2013 m.) gyvenipj
mazjimo tempas siekia 1,3 proc. Nagiamuoju 2001 — 2013 m. laikotarpiu
gyventoji skatius sumagjo 20,4 proc.

Smalininky mieste besiklostanti gyventpjskatiaus ma#jimo tendencija yra artima
situacijai visoje Salyje ir Jurbarko rajone. 20012612 mei duomenimis gyventqj
skatius Lietuvoje kasmet maja vidutiniSkai po 1,2 proc. Jurbarko rajone — p8 1

proc. gyventaj.

VidutiniSkas 2006 — 2011 m. laikotarpiu gimwsi skatius, tenkantis 1000 gyv.,
Smalininky mieste yra mazesnis nei Lietuvos Respublikos,dmtsnis nei Jurbarko
rajono vidutinis skaius: Smalininkuose kasmet vidutiniSkai yra 9,9 gmai/1000
gyv., tuo tarpu bendras Lietuvoje gimsianvaiky skatius/1000 gyv. siekia 10,4,
Jurbarko rajone — 9,3 gimimai/1000 gyv.

2006 — 2011 m. laikotarpio mirtingumas siekia 2@y#./1000 gyv. Smalininkuose
gyventoj mirtingumo situacija yra blogesmei vidutiniSkai Salyje (13,1 mirugu
sk./1000 gyv.) Jurbarko rajono teritorijoje 2008011 m. mirtingumas yra vidutiniskai
15,8 mirusi sk./1000 gyv.

Natiralus gyventaj prieaugis (neatsizvelgiaptmigracip) yra neigiamas. Mirtingumo
rodiklis yra didesnis negu gimstamumo, tai rodo rkmpgopuliacijos se¢jima ir nariy
mazjima.

Smalininky miesto gyventojy skaifiaus prognoz. Miesto plétra naudojant vidinius
rezervus — 1 variantas.

Atliekant gyventoy skatiaus prognog visuomet susiduriama su esmine problema —
néra ir negali lati jokio gyventoj; kitimo désnio, nes Zmoui populiacija yra veikiama
labai daug socialiny ekonomini;, globaliny, gamtin ir kity veiksniy, kuriy poveikio
Zmogaus elgsenai matematiSkai apraSytima@oma. Prognozuojant gyventoj
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skatiaus kitimy tenka remtis empiriimis prielaidomis ir ieSkoti matemaéis funkcijos
gyventop skatiaus kitimo apraSymui. Prognozatlikta visuotinai pripazintais
ekstrapoliaciniais metodais iS anksto pasirenkgwegton skatiaus prieaugio rodikl
ar numatom jo kitima. Prognozei panaudota eksponeftinkcija. Prognozuojant
iISnagrireti trys variantai:

e pesimistinis

e labiausiai tiktinas

e Optimistinis.

Pesimistinio scenarijaus atveju pasirinkta, kad gyvenfojieaugis bus neigiamas ir 20
mety laikotarpyje sieks kiek daugiau, kaip pudabartinio (-1,6 proc.) vidutinio
metinio tempo -0,8 proc. lygToks ma#jimo rodiklis pasirinktas tod, kad dabartin
gyventoji mazjima lemia Sio vystimosi laikotarpio sunkumai i jpasekns.
Ekonominis nuosmukis, neabejotinai, dur baigtis ir ekonomika, jeigu ir neaugs, tai
bent stabilizuosis, te@tl dabartinio trumpalaikio gyventojkitimo -1,6 proc. rodiklio
naudojimas ilgesnio periodo prognozeiran pagistas. Gyventaj kitimas aprasomas
2.1.3.2.pavPagal §scenariy 2033 m. Smalinink mieste tuéty gyventi442gyv.

Pesimistinio scenarijaus progréogali biti vertinama tik kaip tam tikra teorinisertis,
nes nuolatinio gyventgjmazjimo tendencija reik$tgyventoji smark; sumagjima per
tam tikr, pakankamai ilg, laiko tarp. Pasaulias krizés vystymosi prognas daznai
nurodo bent penkarj septyneri mety ekonomikos stagnagijar net recesij Lietuvos
tkis glaudziai susgs su pasaulio ekonomikr todél néra priezagiy teigti, kad krizs
paseknas bus likviduotos anksau.

Labiausiai tikétino scenarijaus pagrindu priimta, kad ateiiaa SeSerius metus
gyventoj skatius mazs vidutiniSkai 0,8 proc. per metus, t.y. apytikispase vidutinio
dabartinio laikotarpio tempu, o po Segemet; gali prasidti nezymus 1,6 proc. metinis
augimas. Sio scenarijaus rezultatai pavaizd2dti3.2.pavPagal & kreive, 2033 m.
Smalininky mieste tuity bati apie 618 gyventoj, t. y. ity didesnis, negu 2013 m.
gyventoj; skatius.

Pagal optimistinj scenarij galima ity numatyti palaipsninekonomirs situacijos
gerjima ir nezymy 1,6 proc. metingyventoj; didéjima. Pagal § scenariy 2033 m.
numatoma§ 10 gyv. skatius.
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2.1.3.2.pav.Smalininky miesto gyventaj kitimo prognoz.
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Smalininky miesto gyventoj skaitiaus prognoz. Miesto plétra integruojant
gretimas teritorijas — 2 variantas.

Antruoju variantu Smalinink mieste ir jo pitros zonoje (prijungiamos Smalinigkr
Vidkiemio kaimy dalys) 2001 m. sausio 1 d. prijungiamojétqas zonoje gyven@96
gyventojai. Jurbarko rajono kain2001-2012 met gyventoji mazjimo tempas siekia
1,7 proc./metus. Bendras gyvemtgkatius Smalininkk mieste ir pttros teritorijose
2013 m. buvo 1167 gyventpjDarome prielaig, kad bendras miesto irgtos teritorij
gyventop mazjimo tempas siekia 1,7 proc./metus. Prognozuojdnigrirgti trys
variantai:

e pesimistinis

e labiausiai tiktinas

e optimistinis

Pesimistinio scenarijaus atveju pasirinkta, kad gyvenfojieaugis bus neigiamas ir 20
mety laikotarpyje sieks kiek daugiau, kaip pudabartinio (-1,7 proc.) vidutinio
metinio tempo -0,9 proc. lygToks mazjimo rodiklis pasirinktas tog, kad dabartin
gyventop mazjima lemia Sio vystimosi laikotarpio sunkumai i jpasekns.
Ekonominis nuosmukis, neabejotinai, éfur baigtis ir ekonomika, jeigu ir neaugs, tai
bent stabilizuosis, tatl dabartinio trumpalaikio gyventejkitimo -1,7 proc. rodiklio
naudojimas ilgesnio periodo prognozeiran pagistas. Gyventej kitimas aprasomas
2.1.3.3. pavPagal § scenarij 2033 m. Smalinink mieste ir pttros teritorijose tuity
gyventi973gyv.

Labiausiai tikétino scenarijaus pagrindu priimta, kad ateiias SeSerius metus
gyventoji skatius mazs vidutiniSkai 0,9 proc. per metus, t.y. apytikispas; vidutinio
dabartinio laikotarpio tempo, o po Segemet; gali prasidti nezymus 1,7 proc. metinis
augimas. Sio scenarijaus rezultatai pavaizd2dti3.3. pavPagal & kreive, 2033 m.
Smalininky mieste ir pitros teritorijose tuity bati apie 1435 gyventojus, t. y. ftu
nezymiai didesnis, negu 2013 m. gyventskatius.

Pagal optimistinj scenarij galima lity numatyti palaipsninekonomirs situacijos
gerjima ir nezymy 1,7 proc. metingyventoj, didéjima. Pagal § scenariy 2033 m.
numatomad635gyv. skatius.
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2.1.4.Bisto plétros prognoze
Miesto plétra naudojant vidinius rezervus — 1 variantas.

Busto pktros prognogje nurodomi labiausiai tdinas ir optimistinis variantai. &
duomem traikumo Smalininky miesto gyventojui tenkantis naudingas gyvenamasis
plotas buvo nustatytas apytiksliai apskaojant nauding gyvenamji plota pagal
turimus kusto tipo ir vidutinius bsto ploto, atsizvelgiarittipa, duomenis. Gyvenamasis
fondas Smalininky mieste sudaro apytiksliai 15,8kst. nf. Statistikos departamento
paskutiniais pateiktais 2011 m. patikslintais duoimés Jurbarko rajono miagvienam
gyventojui tenkantis naudingas gyvenamasis plet28,6 n.

Labiausiai tiktinu variantu daroma prielaida, kad Smalininkieste 2033 m., siekiant
Europos $jungos miest gyvenamojo fondo rodikli vienam gyventojui teks 31,6°m
bendro naudingo ploto. Prognozuojamojo periodo jgaipa — 2033 m. — visas
gyvenamasis fondas sudarys ap@5 tikst. nf (vidutinis metinis augimas 20 met
periodu sudarys 0,2 n Toks Histo pktros procesas labiausidtiakojamas @ dél
gyventoji skatiaus didjimo.

2.1.4.1.lentel. Prognozuojamas gyvenamojo fondo poreikis Smalipmieste iki 2033
m.

Labiausiai Optimistinis
tikétinas variantag variantas

Gyventoj; skatius, 2011 m.

(tokst. gyv.) 518

Bendras naudingas gyvenamasis fondas, 2011 m.

(takst. n?) 15,3

Vienam gyventojui tenkantis naudingas

gyvenamasis plotas, 2011 m.3jm 29,6

Prognozuojamas gyventpgkatius, 2033 m.

(takst. gyv.) 618 710

Papildomas gyvenamojo fondo prieaugit d
gyventoj; skatiaus padidjimo (takst. nf), 3,2 6,7
2033m.

Gyvenamojo fondo prieaugigldyyvenimo alygu

gekjimo (takst. nf), 2033 m. 1,0 2,9

Prognozuojamas naudingas gyvenamasis fondps,

2033 m. (tikst. nf) 19,5 24,9

Prognozuojamas vienam gyventojui teksiantis

1
naudingas gyvenamasis plotas, 2033 nf) (m 316 35,0

Optimistiniu variantu prognozuojama, kad 2033 m. aBnmky mieste vienam
gyventojui teks 35,0 fibendro naudingo gyvenamojo ploto vienam gyventdiiiio
analizuojamu variantu gyvenamasis fondas sudaryd ®#st. nf. (vidutinis metinis
gyvenamojo ploto augimas 20 meteriodu sudarys 0,48kst. nf).

! Prognozuojamas naudingojo gyvenamojo ploto, tenkancio vienam gyventojui, padidéjimas dél
Europos Sajungos miestuose gyvenamojo fondo lygio pasiekimo iki 2033 m.
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Miesto plétra integruojant gretimas teritorijas — 2 variantas.

Busto pktros prognogje nurodomi labiausiai tdinas ir optimistinis variantai. &
duomem traikumo Smalinink miesto ir jo pttros teritorijos gyventojui tenkantis
naudingas gyvenamasis plotas buvo nustatytas apstikapskaiiuojant nauding
gyvenanaji plota pagal turimus #sto tipo ir vidutinius bsto ploto, atsizvelgianttipa,
duomenis. Jurbarko rajono miestuose ir kaimuosel 20tetais naudingas plotas

tenkantis vienam gyventojui buvo 30,6.m

Pletojant Smalinink miest prijungiamos Smalinink ir Vidkiemio kaimy dalys. Sioje
plétros zonoje 2011 metais apytiksliai buvo 1127 gywn (Zagaés miesto teritorijoje
2011 m. buvo 518 gyvenigj Statistikos departamentas pateikia paskutinugo2011
met; duomenis, priimant, kad kad gyvenamasis fondasliSima; mieste ir pttros
zonoje sudaro apytiksliab0,8 tikst. nf. Vienam gyventojui 2011 m. nustatytas
tenkantis naudingasis gyvenamasis plotas yra 34,5 m

Antruoju histo prognogs variantu prognozuojama, kad 2033 m. siekiant Easo
Sajungos miest gyvenamojo fondo rodikdi Smalininky mieste ir miesto ptros zonoje
vienam gyventojui teks 31,6 ftbendro naudingo ploto, tuomet prognozuojamojo
periodo pabaigoje — 2033 m. — visas gyvenamasisla®rsudarysi5,4 tikst. nf
(vidutinis metinis augimas 20 metperiodu sudarys 0,6 9n Toks histo pktros
procesas labiausiajtakojamas gyventqj skatiaus augimo, kuris prognozuojamas
labiausiai tiktinu variantu, bei gyvenimalygy gegjimo atveju.

2.1.4.2. lentel. Prognozuojamas gyvenamojo fondo poreikis Smalipimkieste ir

plétros zonoje iki 2033 m.

Labiausiai Optimistinis

tikétinas variantag variantas
Gyventoj; skatius, 2011 m. 1127
(takst. gyv.)
Bendras naudingas gyvenamasis fondas, 2011 m. 345
(takst. nf) ’
Vienam gyventojui tenkantis naudingas gyvenamas|s 30.6
plotas, 2011 m. (A) ’
Prog;nozuojamas gyventpgkatius, 2033 m. (tkst. 1435 1635
gyv.
Papildomas gyvenamojo fondo prieaugisglyventop 97 178
skaiiaus padidjimo (tikst. nf), 2033 m. ’ ’
Gyvenamojo fondo prieaugigldyyvenimo glygu 12 49
gegjimo (tikst. nf), 2033 m. ’ ’
Prognozuojamas naudingas gyvenamasis fondas, 4033 45 4 57 2
m. (takst. nf) ’ '
Prognozuojamas vienam gyventojui teksiantis 316 35.0

naudingas gyvenamasis plotas, 2033 nf) (m

Optimistiniu variantu galima prognozuoti, kad 2088 gyvenamojo fondo rodikli
Smalininky mieste ir miesto ptros zonoje teks 35 fibendro naudingo gyvenamojo
ploto vienam gyventojui. Siuo analizuojamu variagttvenamasis fondas sudarys 57,2

* Prognozuojamas naudingojo gyvenamojo ploto, tenkancio vienam gyventojui, padidéjimas dél
Europos Sajungos miestuose gyvenamojo fondo lygio pasiekimo iki 2030 m.
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takst. rrn?? (vidutinis metinis gyvenamojo ploto augimas 20 ymperiodu sudarys 1,1
takst. nt).

2.1.5.Paslaugy infrastrukt @iros poreikio prognoz

Paslaug infrastruktiros pagal tip poreikio prognozes labiausigiakoja gyventaj
suctties pagal amaii rodikliai. Nors Smalininy miesto gimstamumas analizuojant
Statistikos departamento 2007-2011 m. neZymiai, k&bau nafiralus prieaugis vis
tiek igijes neigiamas reikSmesldnirtingumo rodikliy.

Paslaug infrastruktira apima Svietimo, sveikatos prigos, socialines, kuitos
administracinesijstaigas, mazmenines prekybos, maitinimo, pramonimsyvaus
poilsio, apgyvendinimo ir kitas paslaugas, teikian@mnalinink mieste ir numatytoje
plétros zonoje. Paslaugnfrastruktira pritaikoma ne tik miesto ir aplinkipiteritoriju
gyventojams, bet ir iS toliau atvykstamy lankytojy ir turisty spektrui.

Labiausiai tiktinu variantu prognozuojama, kad Smalinjnkiesto ir pttros teritorijos
prognozuojamas gyventpgkatius 2033 metais sieks 1635. Kaip ir iki Siol Smilky
miesto, siekiatio kurortinés teritorijos statuso ir plros zonos paslaugnfrastruktira
naudosis ir dalis aplinkini rajono teritorijj, bei visos Salies gyventgj tockl
prognozuojamas paslawgnfrastruktiros klient; skatius abejais variantais 2500-3000
miesto ir aplinking teritoriju gyventoji.. Smalininkai, siekiantys kurorts teritorijos
statuso, itin daug svamy IS apinkini; Lietuvos miesi gakty sulaukti teikiant gydongu
procediry paslaugas, tatl labai svarbus tanpa maitinimo, apgyvendinimo ityKk
paslaug teikimas.

Kadangi paslaug infrastrukiros pagal tip poreil itakoja gyventaj sudkties pagal
amzip rodikliai, prognozuojama, kad gimstamumas (atdgimet | visos Salies
prognozes ir Jurbarko rajone gimstamumo sitga@malininky mieste, miesto ptros
teritorijoje iSliks toks pats arba nezymiai su@gzSmalinink rajono savivaldyés
duomenimis, ikimokyklinio ugdymgstaiga yra pilnai uzpildyta, net virSija galimiety
skatiy, toddl batina jvertinti ikimokykliniy jstaigi poreij arba esamogstaigos
teritorinés pktros poreik. Mokykly veikla organizuojama efektyviai.

2.2. Miesto nauy teritorij y poreikis

Nauju teritorij y poreikis (Miesto plétra naudojant vidinius rezervus - Pirmas
variantas)

Pagrindiniai miesto teritorigs pktros poreikiai siejami su gyvenamosios statybos,
gatviy tinklo plétra, dictsiartiu bendro naudojimo, visuomers) komercigs teritoriy
poreikiu. Urbanizuat teritoriju plétra vyks @l prognozuojamo gyventojskatiaus
augimo, gyvenimo kokyds gegjimo. Skatiuojant kisto pktros poreik buvo priimta,
kad Smalininkuose pagrinde vyks mazZa&ikSir sodybinio uzstatymo gira.
Dabartinis miesto plotas — 96,25 ha.

Labiausiai tiktinu variantu prognozuojama, kad 2033 m. Smalininkeste bus 618
gyventoji. Vertinant pagal dabartinius Smalininkniesto gyvenamojo fondo duomenis
2033 m. jo uZteks 484 gyventojams (kai vienam giajen 2031 m. teks 31,6 ™
naudingo gyvenamojo ploto), teld gyvenamoji mazaaukst statyba skaiuojama
papildomai 134 gyventojams.
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Taikant optimistie prognoz, kur prognozuojama, kad gyveniogkatius sieks 710.
Priimant, kad 2033 m. ?mogui teks 35,0 maudingo gyvenamojo ploto, pagal
dabartinius gyvenamojo fondo duomenis, gyvenamoja® uzteks 437 gyventojams,
todkl gyvenamoji mazaaukSstatyba sk&iuojama 273 gyventojams.

Preliminarus teritorij poreikis skaiiuotas remiantis prielaidomis, kad mazaaékst
statybos pastatuose, sodybiniame uzstatyme gyveres 20-25 Zmogus viename
hektare. Tuomet vidutinis sklypas Smalininknieste 2033 m. sieks apie 15-2@.ar
Labiausiai tiktinu variantu 2033 m. vien maZzaauwssstatybos ar sodybinio uzstatymo
teritorijai papildomai reiks apie 5,4 — 6,7 ha., taikant optimigtuariant, gyvenamajai
statybai papildomai reéls 10,9 — 13,7 ha naujeritoriju.

Naujy teritorij y poreikis (Miesto plétra integruojant gretimas teritorijas - Antras
variantas)

Skaciuojant kisto pktros poreik Smalininky miesto ir pétros teritorijoje taip pat buvo
primta, kad pagrinde vyks mazaatks ir sodybinio uzstatymo pira. Labiausiai
tikétinu variantu prognozuojama, kad Smalinjrkiesto ir pétros teritorijos gyventay
skatius 2033 m. bus 1435. Dabartiniais Smalimimkiesto ir pttros zonos gyvenamojo
fondo duomenimis 2033 m. jo uztek891 Zmogui (kai vienam gyventojui teks 31,6 m
naudingo gyvenamojo ploto). Téldgyvenamoji mazZzaaukStstatyba skaiuojama
papildomai 344 gyventojams.

Taikant optimistie prognoz, kur prognozuojama, kad gyveniggkatius sieks 1635.
Priimant, kad 2033 m. Zmogui teks 38 maudingo gyvenamojo ploto, pagal dabartinius
gyvenamojo fondo duomenis, gyvenamojo fondo uztéB§ gyventojams, tatl
gyvenamoji mazaauk&statyba sk&iuojama apie 649 gyventojams.

Preliminarus teritorij poreikis skaifiuotas remiantis prielaidomis, kad mazaaéskst
statybos pastatuose, sodybiniame uzstatyme, kggrntuoju variantu gyvens 20-25
Zmores viename hektare. Tuomet vidutinis sklypas Smaltini mieste ir pttros
teritorijoje 2033 m. sieks apie 15-20yarlabiausiai tiktinu variantu 2033 m. vien
mazaauk$ts statybos ar sodybinio uzstatymo teritorijai pdqihai reiks apie 14-17
ha., taikant optimistinvariant, gyvenamajai statybai papildomai resk26-33 ha. nauj
teritoriju.

2.3. Miesto erdviré kompozicija bei ja formuojantys veiksniali

Miestai yra gyventaj socialires ir ekonomigs veiklos koncentracijos ir kuitos
zidiniai, lemiantys rajono ir net regiono socialiskonomin potenciad. Darnaus
vystymosi principas reikalauja reguliuoti urbanipag proces, nedarant Zalos aplinkai.
Nevaldoma urbanizacija gali &r neigiamosijtakos ir negrztam; pasekmi aplinkai,
visy pirma gamtinei ir kufirinei.

Miesto erdvir strukiira siekiama vystyti sudarant palankiausias gyvenialpgas ir
optimalp balang tarp urbanizuat ir laiswy erdviy, saugant verting krasStovaizgl
Pagrindiniai optimalios Smalinimkmiesto strukiros vystymo principai yra:
. Mmiesto centro formavimas — miesto centro teritsrijg/stymasijvertinant
kintarcius poreikius, miesto centro gyvybingumo skatinimas
« Uurbanisting junggiuy - miesto pagrindini gatviy tinklo formavimas, miesto
rySiu funkcionavimo uztikrinimas;
. gyvenamosios aplinkos, vigs erdviy ir kity teritorijy modernizavimas;
. UZstatymo strukirizavimas;
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« nekilnojamojo kuliros paveldo apsauga;
. rekreacini objeki plétra;
. Mmiesto ir priemie&y plétros suderinamumas.

Vienas IS Idy teritorinés kraStotvarkias struktiros esamiems bruozams isrySkinti ir
tolimesnei pttrai, slygojamai socialini ir ekonominiy proces bei gamtigs aplinkos
ypatumy, nustatyti yra teritorijos erdvés raidos kompozicijos bei koncepcijos
sukiirimas.

Smalininky miesto kompozicija - tai miesto urbanistinio - kemio komponavimo
schema, bendriausiuitu parodanti miesto erds pktros ictja. Miesto kompozicg
formuoja esamos miesto strakds pktros tendencijos ir pagrindia iSoés aplinkos
plétros kryptys.

Miesto teritorijos erdviés strukfiros elementus sudaro:
. zmoni veiklos teritorirgs sistemos,
. funkciniai teritoriniai karkasai,
. funkcinés fonirés strukiiros,
. kraStovaizdzio erdvinsistema,
. teritoriniy reglament sistema.

Funkcinis teritorinis karkasas suprantamas kaip ntisas apib¥Zzty funkciju
koncentravimosi cenirir asSy teritorinis junginys. Miesto erdvénstrukiira formuoja
dviejy raSiy atraminiai funkciniai karkasai - urbanistinis argtinis.

Urbanistinis karkasas- tai pagrindiga miesto teritorijos erdvig strukiira formuojanti
dalis, apimanti aktyviausios gyvenjojmasires veiklos procas teritorines zonas,
intensyviausiai jsisavintas erdves. Tai pagrindinmiesto funkcigs strukftiros
konstrukcija, atramimi miesto elemenmt sistema. Erdvige struktiroje (miesto
funkcinio stuburo zonoje) iSskiriamos svarbiausidsanistinio karkaso asys.

Gamtin karkasg; sudaro ekologinio aktyvumo zorbei aSi su maziausiai pakeistais
gamtiniais kraStovaizdzio kompleksais bei ribotehtene infrastrukira sistema.

Sialomi du Smalininky miesto pttros kompoziciniai variantai. Abiejuose variantuose
miesto erdvids struktiros svarbiausi sutiniai komponentai yra urbanistinis bei
gamtinis karkasai, miestogptos teritorij funkcines strukfiros.

Smalininky miesto teritorijos kompozicijose urbanistinio kask elementai yra:
. istorinio centro teritorija;
« Mmiesto centras;
. pagrindires strukfirinés arba kompozicits asys (krasto kelio ir pagrindini
gatviy, rySiy pagrindu);

Smalininky miesto erdvidas kompozicijos variantai parengivertinus Sias esamos
buklés iSvadas:

. Smalininky miesto registruota administragéinba neatitinka miesto naudojamos
teritorijos, p batina tikslinti. Pagal LR Teritonj planavimoistatyny miesto
teritorijos bendrasis planas turiitbrengiamas miesto administraége ribose.
Taciau miesto pitros bei priemiestiés teritorijos turi glaudzius rySius (darbo,
aptarnavimo, administravimo ir kt.) su miestu. dlgulanuojant miesto teritoyj
butina atsizvelgti abipusius miesto bei priemiestmteritorijos interesus.
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. Smalininky miestas glaudZiai sus§ su priemiestigmis teritorijomis. Siaus ir
vakan kryptimis - galima tolimesh gyvenanajy teritoriju plétra, o link krasto
kelio Nr.141 tikslinga numatyti rekreacinei aptanmao infrastrukirai, verslui,
pramorts bei sandiavimui skirtas teritorijas. Pietkryptimi palei Nemun —
miesto centro teritorijos skirtinos miesto kaip o teritorijos jvaizdzio
karimui, rekreacinei paskirai, vertingos kraStovaizdzio paiu teritorijos turi
buti geriau panaudojamos,é&bjant paslaugas bei pramogas sietinas su turizmu
ir rekreacija.

. Smalininky miesto teritorijg 1985 m. genplane buvo numatyta épl ki dabar
administracigs ribos nebuvo pakeistos, miesto perspektyvinimiizaugimo
poreikiai realizuojami ,miesto iSéje“, tockl prioritetiné miesto teritorig plétra
vyks ir priemiestigje zonoje.

. Bitina kuo racionaliau ir geriau naudoti esamiesto teritorifi potenciad.
Pirmiausia tutty bati uzstatyti Siuo metu pagal paskirtenaudojami ir apleisti
sklypai.

. Atskirieji Zeldynaine tik Zalijju ploty sistemoje, bet ir visoje miesto strikdje
yra laikomi labai svarbia grandimi. Smalininknieste esamoje péyje dar
negalima kalbti apie Zalyju ploty sistema, o tik apie atskirus gana auksto
potencialo segmentudMiskai — neatsiejama miesto agli ploty sistemos
grandis, atliekanti rekreacipaplinkosaugiair estetirg funkcijas.

. Smalininky miesto teritorijoje dominuoja miesto centridalis, kuri susideda i$
skirtingy struktiry, formuojariy teritorijos erd¢. Miesto centrias dalies
teritorija sudaro Sios urbanistia koncentracijos zonos: istorinio miesto centro
teritorija su istorinio uzstatymo fragmentais, ai@kstovintys pavieniai pastatai,
mazaauk&y pastaf teritorija ir kitos neuzstatytos ergly (tame tarpe miesto
centrire aikS€) bei pagrindias kompozicigs asys.

« Smalininkai ei¢ Simtmeiy buvo reikSminga, savitos architekis Mazosios
Lietuvos gyvenviet, svarbus valstybis sienos peéfimo punktas, Nemuno
uostas. Miestelio planas linijinis, jo aSis - kekisometrus iSsitisusi Nemuno
gatw, kartojanti Nemuno pakrasd linija. Skersigs gatvets-takai antraedks,
gana tankiai iSgstytos, atsiveriatiosi Nemuno pakragtir uost.

« Smalininkuose dominuoja imnis vieno-dviey auksty uzstatymas, namai tiek
galu, tiek Soniniu fasadugatw. Buvusioje uosto teritorijoje uzstatymas tankus,
primenantis kazkad&a virug gyvenim.

. Smalininky miestas yra iSsigtes Nemuno ugs Slaite. Todl labai svarbi miesto
struktiriné erdw yra ugs ,zalioji“ erdve. Susiformavusio faktiSkai mazaauks
uzstatymo miesto siluetaglygoja organiSk miesto urbanizuat teritorijy ry§
su aplinka. Senojo Smalininkmiesto mazaauk® uzstatymo smulkus ritmas
bei stog siluetas s&sta zeldiniuose.

2.4. Miesto erdvires struktiaros plétros kryptys ir variantai

Ivertinus esam pacttj bei jos iSvadas, Taurég apskrities, Jurbarko rajono bendrojo
plano sprendinius, teikiami du Smalininkmiesto pétojimo variantai, kuriuose
numatomos priemas:

« uztikrinartios gyvenimo kokybs augina;

. leidziartios valdyti miesto gtra pagal darnios ptros principus;

. suderinagios apskrities, rajono ir miesto teritaripendnju plany sprendinius,
sukuriartias prielaidas naudingai bendradarbiauti visomisngal
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Smalininkg miesto teritorijos vystymo koncepcijos variantairigsi pagal planuojamas
plétros kryptis. Pirmame varianteépla vykdoma esamose miesto ribose, naudojant
vidinius rezervus, koncentruojanérdeg esamos strulitos tobulinimui, kokybiniams
rodikliams. Antrame variante prioritetai teikiame ik esamoms miesto teritorijoms,
bet ir greta jo esamoms uzstatytoms kaiteritorijoms. Laiku atliktas, kompleksinis
uzstatyt, kaimuy teritorijy integravimasi miesto strukira uztikrina: prevency
stichiniam teritorip urbanizavimui, vientisos urbanizuotos teritorijagrukiiros
sklandum — miesto laisy funkcionaving, miesto — urbanistinio centro véstdidinim.

2.4.1. Planuojami Smalininky miesto teritorijos vystymo koncepcijos variantai
dvideSimties mef laikotarpiui

Pirmas variantas — miesto pétra naudojant vidinius rezervus

Numatoma vidia Smalininky miesto pétra esamose miesto ribose bei prijungiant
Smalininky technologiy ir verslo mokyklos teritory. Prioritetas teikiamas vidés
miesto strukiros tobulinimui, teritorij modernizavimui, vidini teritoriju rezerny
naudojimui. ISskiriama miesto centro teritorijarikkoncentruojama aplink pagrindin
miesto gatg. Prioritetai teikiami miesto centro gyvybingumairiés aplinkos kokybs,
ekonominio aktyvumo ir socialéis integracijos skatinimui. Planuojamas saugomas
miesto istorinis centras, siekiama jo ve#&ybpozymi iSlaikymo ir perdavimo
ateinagioms kartoms. Planuojama esamyvenanmju teritoriju renovacija uzbaigiant
formuoti nebaigtas uzstatyti urbanistines stiitks, pritraukiant aplinkai draugiskas
funkcijas, gerinant gyvenimo kokyb Miesto teritorijos vystymo prioritetu laikomas
Zeldyn; sistemos formavimas, rekreacineritoriju potencialo didinimas.

Antras variantas — miesto pétra integruojant gretimas uzstatytas teritorijas

Numatoma Smalinink miesto teritorig plétra vakag ir Siaugs kryptimis, prijungiant
Vidkiemio ir Smalininky kaimy uZstatytas teritorijas. Sias teritorijas tiksliiggegruoti
1 miesto strukira, kad uztikrinti teritorijy kompleksin planavinm ir iSvengti stichigs
urbanizacijos. Sie miesto teritoém pktros sprendiniai uztikrina ir ankstegniniesto
bendujy (generalini) plany sprending testinuns.

Formuojamas, stiprinamas miesto centras apimardig miesto istorinio centro,
teritorijas aplink Nemuno gatytarp Nemuno gas ir buvusio senojo uosto teritorijos.
Miesto centro teritorijoje skatinamas administraejnbiun, kultiriniy, komercini,
rekreacijos aptarnavimo objekkoncentravimas tuo didinat centro aktywyno fizinés
buklés gerinimy. Siame variante Sioma ne tik gyvenamjuy bei verslo teritorij
renovacija, bet ir nauja @la. Naujos teritorijos jsisavinamos kompleksiskai,
rezervuojant plotus vieSosioms eéths, infrastrukirai.

Smalininky miesto erdvias raidos koncepcijoje taip pat iSskiriamos visuomien
objeky, pramors ir sandliavimo objekty koncentracijos zonos. Numatomos
polifunkcinés teritorijos, kurios atlikf lokaliy miesto centy bei rekreacijos
aptarnavimo cengrfunkcijas.

Smalininky miesto erdvias raidos kompozicijose iSskirtas gamtinis karkasasio
pagrindu iSskiriamos ekologia zaliosios jungtys, kaip atsvara urbanizuotairdali.
Miesto Zaliosios jungtys apjungia miesto ir priesiie Zeldynusi vientiss Zalia
sistema, kurioje labai svarbus vaidmuo skiriamas Nemunaliggai erdvei“. Nemuno
pakrang miesto teritorijoje iSskiriama kaip Zalioji jungtikur iS@stomos rekreacis
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funkcijos ir turizmo aptarnavimo infrastrakt. Ekologines Zadsias jungtis arba
miesto Zaliju ploty sistem sudaro miskai bei urbanizupteritorijy vieSosios erdis —
parkai, aik&ts, skverai ir Siuos elementusisumg apjungiatios Zaliosios jungtys.

2.4.2. Gamtinio karkaso teritorijy lokalizavimas, kraStovaizdZio apsauga

Racionalaus gamtini iStekliy naudojimo ir apsaugos, gamtinio  kraStovaizdzio
stabilumo, savitumo bei biairoves iSsaugojimo bei aplinkos sveikumo (kokgp
uztikrinimo siektinumas tiesiogiaiakoja planuojamos teritorijos vystymo koncepcijos
formavima, teritorijos funkciny prioritety, naudojimo ir apsaugos reglament
nustatyn.

Siuolaikirzje situacijoje, kai gamtini ir antropogeninj krastovaizdzio komponent
pusiausvyra pazeidZziama pign nenaudai, ypating aktualum jgauna gamtinio
kraStovaizdzio iSsaugojimo ir palaikymo problemagindire gamtinio krastovaizdzio,
kaip teritorires sistemos stabilumo garantija perspektyvaity kpilnavegio gamtinio
karkaso - kompensacis ekologis sistemos su atitinkama reglamengistema
suformavimas.

Gamtinio karkaso teritorijogra itin svarbus racionalios krastotvarkos ir koagizdzio
apsaugos instrumentas, juridiSkgisintas Aplinkos apsaugos ir Saugpteritorijy
istatymuose. Tai bendra krasStotvarkos ekologinio pemsavimo zom sistema,
jungianti visas gamtinio pailZio saugomas ir kitas ekologiSkai svarbias bei
pakankamai natalias teritorijas, garantuojaias ekologim kraStovaizdzio stabilum

Igyvendinant ekologinio kompensavimo sistemos kociggp 2002 metais gamtinis
karkasasiteisintas Lietuvos Respublikos teritorijos bendrsga plane 1 pav), o
rengiant Taurags apskrities  teritorijos bergyi plarma bei Jurbarko savivaldgs
teritorijos bendij; plam lokalizuotas stambesniame mastelyje.

GRBOOOIRG
4

1 pav. IStrauka ir Jurbarko rajono savivaldigbteritorijos bendrojo plano &finio
,,Gamtinio kraStovaizdzio ir biologés jvairoves apsauga”“.
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Smalininky miesto bendrojo plano koncepcijos rengimo stagjjeertinus planuojamos
teritorijos  padti regionireje gamtinio karkaso sistemoje, terit@sn srangos
ypatumus gamtinio karkaso formavimo podi, iSskiriamos svarbiausios Smalinink
miesto bendfa erdvirg koncepciy formuojargios ekologinio stabilizavimo teritorijos,
turincios kompensuoti urbanistinigkinio vystymo poveik Nustatys gamtinio karkaso
teritorine suckt; planuojamoje Smalinink miesto teritorijoje ir apylinkse formuoja :

= nacionalires svarbos Nemuno Zemupio migracinis koridorius;

= regionires svarbos KarSuvos girios geosistenaidinio stabilizavimo
arealas;

= vietinés svarbos Nemuno ma@# intaky migraciniai koridoriai.

Ekologinio stabilizavimo teritorijos, kaip miestbendrosios erdvis strukiiros dalis,
nustato svarbiausius teritorinius gamtinio kraStodao iSsaugojimo prioritetus,
butinus bendrajai ekologinei pusiausvyrai palaikyeamtinio karkaso teritoui
lokalizacija teikiama k#ziniuose ,Miesto vystymo koncepcija. Teritorijosuajimo
funkciniai prioritetai. Pirmas variantas; Antragieatas”, ,Miesto vystymo koncepcija.
Erdviré strukiira. Pirmas variantas; Antras variantas®.

Batina pabézti, kad gamtinis karkasgskaip ekokompensadinsistema yra objektyvus
teritorinis kompleksas ir funkcionuoja nepriklausotrmuo Zmogaus ar jo sukurt
institucijy nony, tockl abejuose teikiamuose Smalinink miestelio koncepcijos
variantuosegamtinio karkasderitoriju lokalizacija nesikeia.

Gamtinio karkaso teritorijos, kaip Smalinipkniesto erdvias strukiiros dalis, nustato
svarbiausius teritorinius gamtinio krastovaizdzigsaugojimo prioritetus, dbinus
bendrajai ekologinei pusiausvyrai palaikyti. Koncgps sprendiniuose gamtinio
karkaso teritorijoms, patenk&iomsi planuojamos teritorijos ribas, nustatoma ujali
erdviy prioriteto — atskigjy Zeldyn; ir miSky vystymas.

Pagal Lietuvos Respublikos Vyriauggbnutarimais patvirtintus Lietuvos Respublikos
saugom teritorijy arba y daliy, kuriose yra buveini ir pauk€iy apsaugai svarbi
teritoriju sarasSus, Smalinink miesto ir aplinkigse teritorijose yra iSskirtos trys
.Natura 2000“ teritorijos. Viena IS §i teritorijy nedidele ploto dalimisiterpiai
Smalininky miesto ribas jo rytiniame pakrastyje. Tai: buveiapsaugai svarbi teritorija
(BAST) - Nemuno gnis ties Padkiais. Rytingje dalyje Smalininkai ribojasi su
pauk€iu apsaugai svarbia teritorija (PAST)Nemuno ugs pakranés ir salos tarp
Kulautuvos ir Smalinink Dar viena buveimi apsaugai svarbi teritorija KarSuvos
giria prasideda visai netoli nuo Si&ar vakarigs nagrigjamos teritorijos ribos
(teritoriné lokalizacija teikiama Rziniuose ,Miesto vystymo koncepcija. Teritorijos
naudojimo funkciniai prioritetai. Pirmas variantésitras variantas, ,Miesto vystymo
koncepcija. Erdvia strukiira. Pirmas variantas; Antras variantas®).

Buveiniy bei pauk8iy apsaugaisvarbiy teritorijy apsaugos rezimas nustatomas
subalansuotomis priemémis: iSsaugojimo (konservagéimis), prevenciamis
priemorémis, teritoriy planavimo dokumentbei plam sprendiniais, taip pat vertinimo
priemorémis, nustatakfiomis projekty povei buveiny apsaugai svarbioms
teritorijoms. Europos Bendrijos svarbos buveiar pauk&iy apsaugai svariteritorijy
tvarkymo ypatumus nustato Vyriausgb patvirtinti Bendrieji buveini ar pauksiy
apsaugai svarbiteritorijy nuostatai (Zin., 2011, Nr. 67-3171).
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Buveiniy apsaugai svarbios teritorijos (BASTNemuno ginis ties Padkiais dalyje,
patenkatioje i planuojamos teritorijos ribas, nustatoma alierdviy prioriteto
(ziaréti bréziniuose ,Miesto vystymo koncepcija. Teritorijos uajimo funkciniai
prioritetai. Pirmas variantas; Antras variantadigi miesto Zaljjy teritoriju (Ziaréti
bréziniuose ,Miesto vystymo koncepcija. Erdeirstrukiira. Pirmas variantas; Antras
variantas" ) palaikymo ir vystymo funkcija, nept@&ujanti buveini apsaugai svarbi
teritoriju nuostatams.

2.4.3. Pagrindiniai miesto pétros varianty kompoziciniai elementai, formuojantys
miesto struktar g

ISskiriami Sie pagrindiniai miestogtfos variani kompoziciniai elementai:

e Miesto pktros variantuose akcentuojamas miesto centras dkttinis
branduolys. Abiejuose variantuose formuojamas miesintras apimantis dal
miesto planuojamo istorinio centro, teritorijas iakl Nemuno gaty, antrajame
variante ir iki senojo uosto teritorijos. Miestonte teritorijoje skatinamas
administravimo, biuy, kultariniy, komercinip objeky koncentravimas tuo didinat
centro aktyvum, jo fizinés kaklés gerinim.

e Planuojamas saugomas miesto istorinis centrasjasiekjo vertylbs pozymi
iSlaikymo ir perdavimo ateingioms kartoms.

¢ Numatomos kompozicéis - miesto strukirinés asys (keli, pagrindini miesto
gatviy ar Kitokiy rySiy pagrindu suformuotos asys, kurios organizuoja toies
urbanistirg strukfira).

e Dar vienas svarbus miesto erdignstruktiros kompozicinis elementas - miesto
Zaliyju teritorijy sistema, apjungianti esamus Zeldynus, rekreadieeorijas,
jvairius gamtinio karkaso elementus su miesto udten@ strukiira. Numatoma
rekreacini teritorijy plétra.

Bendrojo plano koncepcijos variany jvertinimas

Plétotinas miesto glros variantas atrenkamagrtinant tris pagrindinius kriterijus:
e miesto erdvigs struktiros ir miesto funkcionavimo;
e plétrosigyvendinimo kainos (iSlaig);
e miesto veiklos pasekmnpi

Miesto strukiiros vertinimo aspektai:
e nhauy teritorijy integracijai miesto urbanistig— erdvirg strukiira;
e funkcinés struktiros efektyvumas;
e paveldo apsauga;
e erdvireg strukiira, miestqgvaizdis;
e naup teritoriju jtaka miesto ir priemi€g stichiSkai ir nevaldomai urbanizacijai;
e gamtinio karkaso teritotijiSsaugojimas ir formavimas;
e miesto Zeldynai, rekreacija;
e (Qatviy tinklas.

Plétrosigyvendinimo aspektai:
e miesto ekonomika, pasa investuoti;
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e plétros reguliavimas;
e naujos pttros kaina.

Pasekmi aspektai:

poveikis aplinkos kokybei;
poveikis gyventojams;

socialire ir paslaug infrastrukfira,
inzinerirg infrastruktra.

Smalininky miesto teritorijos vystymo koncepcijos variantiariasi pagal planuojamas
plétros kryptis. Pirmame variante é¢pla vykdoma iS esés esamose miesto ribose,
naudojant vidinius rezervus, koncentruojaimeég esamos struktos tobulinimui,
kokybiniams rodikliams. Antrame variante prioriteteikiami ne tik esamoms miesto
teritorijoms, bet ir greta jo esamoms uzstatytorasnly teritorijoms. Laiku atliktas,
kompleksinis uZstatyt kaimy teritoriju integravimasi miesto strulira uZztikrina:
prevenciy stichiniam teritorip urbanizavimui, vientisos urbanizuotos teritorijos
strukfiros sklandurm — miesto laisy funkcionavimy, miesto — urbanistinio centro
vertes didinimg. Pirmajame ir antrajame koncepcijos variantuosesto erdvigs
struktiros svarbiausi sutiniai komponentai yra urbanistinis bei gamtinisrkesai,
Zeldyny, rekreacini, komercing bei darbo vief teritorijy funkcinés strukiiros.

Antrasis plétros variantas, numatantis gretim Smalininky ir Vidkiemio kaimy
uzstatyty teritoriju integracip i bends Smalininky miesto urbanistig strukiira, turi
geresnes integralumo, funkés struktiros efektyvumo, Zeldyn ir rekreacijos,
investicijy pastilos, pktros reguliavimo (valdymo) nenakstamas galimybes.
llgalaikés perspektyvos pariu (iki 2033 m.) jvertinus pétros variantus pagal
pasirinktus kriterijusantrasis plétros variantas, numatantis tiek vidig, tiek iSorirg
miesto pétra, tur éty bati laikomas plétotinu.

2.5. Miesto teritorijos vystymo tipai ir badai
2.5.1. Miesto teritorijos vystymo tipai

Miesto erdvir strukiira sudaro trimate sistema iSreikStos: urbanéststrukiira
(kompoziciniai miesto elementai, miesto uZstatym@atymai) ir ekologinio
kompensavimo — gamtinio karkaso stiirfkt Miesto uZzstatyt teritorijy erdvinei
struktirai iSreiksti naudojamas uzstatymo intensyvumo kicadi Koncepcijos stadijoje
uzstatymo intensyvumas skirstomass lygmenis — vidutinis, mazas, ekstensyvud. D
specifinio uzstatymo paflzio, intensyvumo laipsnis nenurodomas miesto oentr
pramores ir rekreacidms teritorijoms. Jos formuojamos atskirais stiiub$ elementai.

Ivertinus esamus miesto uzstatymo ypatumus, kitugtstinius elementus, ankstesni
miesto erdvias struktiros ickju testinuma - Smalininky miesto erdvias koncepcijos
sprendiniuose nenumatomos didelio uzstatymo intemsy teritorijos bei iSskiriami
uzstaton ir neuzstatom teritorijy erdvirés strukfiros vystymo tipai.

UZstatomos teritorijos:
Miesto centro teritorija — ypa& saugomas istorinio centro uzstatymo futib

ir mastelis; iSlaikomos esamos susikiasios uzstatymo struitos, galimasy
formavimo baigtinumas.
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Polifunkcinés vidutinio uZzstatymo intensyvumo teritorijos — misrios
paskirties teritorijos — kai didgia dali sudaro visuomenés (mokykl,
darzely, ligoniniy) komercires, gyvenamosios (daugiaadky paskirties
objek, teritorijos.

Polifunkcinés mazo uzstatymo intensyvumo teritorijos— misrios paskirties
teritorjos — kai vyrauja visuomenis, komercigs, gyvenamosios
(mazaauk&iy) paskirties objekt teritorijos.

Polifunkcinés ekstensyvaus uzstatymo teritorijos— miSrios paskirties
teritorjos — kai vyrauja visuomenis, komercigs, gyvenamosios
(maZzaaukdiy) paskirties objekt teritorijos bei @l greta esafiy jautriy
gamtini teritorijy, siallomas didesnis priklausafu zeldyn; kiekis.

Vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritojos — teritorijos,
kuriose vyrauja gyvenamojo (daugiaakikd daugiabgio) pokadzio
uzstatymas.

Mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos teritorijos, kuriose
dominuoja sodybinio, mazaaukd gyvenamojo uzstatymo podis.

Ekstensyvaus uzstatymo gyvenamosios teritorijos- teritorijos, kuriose
dominuoja sodybinio, mazaauks gyvenamojo uzstatymo pothis su silomu
didesniu atskifju ar priklausomju Zeldyn; kiekiu, tame tarpe sodinink
bendriy teritorijos.

Verslo teritorijos — pramogs, sandliavimo, logistikos, komercijos, zedn
ukio objeky uzstatymo poidzio teritorija, kuriai uZzstatymo intensyvumas
nustatomas pagal specifinius poreikius. Notst8ritoriju intensyvumas éra
jvardijamas, uZzstatymas neturiatb agresyvus miesto foninio uzstatymo
atzvilgiu, negali sukurti vizualis tarSos.

Miesto rekreacinés teritorijos — tiek ilgalaikio, tiek trumpalaikio poilsio
statiny statybos teritorija, kurios uZstatymo intensyvumasstatomas
detalizuojant ir planuojant konkies rekreacinius objektus. Pagrindiniai
reikalavimai uzstatymui — harmoningas santykisginka.

Neuzstatomos teritorijos:

Miesto zaliosios teritorijos ir apsauginiai zeldyna — tai miesto zaliosios
erdws, kurias sudaro miesto aikStskverai, kapiés, gamtinio karkaso
teritorijos, miskai. Siose teritorijose naujas akgihas nenumatomas, iSskyrus
statinius, reikalingus Zaljuy ploty infrastrukfrai ir aptarnavimui.

2.5.2. Teritorijos vystymo tipy pasiskirstymas mieste

Pirmame Smalinink miesto erdvias struktiros variante miesto centro teritorija
formuojama esamo centro pagrindu aplink Nemunogglaév sudaro Siek tiek daugiau
devynis procentus visos miesto teritorijos. Miesémtro rytirgje ir vakarireje pugse
palei Nemuno gaty numatomos polifunkcinio vidutinio uzstatymo intgmsmo
teritorijos, Siaurigje pugje — ekstensyvaus uzstatymo polifunkainteritorijos. Tarp
miesto centro ir Nemungsiterpia ekstensyvaus uzstatymo polifunksinr miesto
Zaliosios teritorijos. Sios teritorijos yra laipskas uZstatymo intensyvumo génas
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nuo miesto centro iki mazo uzstatymo intensyvunrdaoigy. Miesto centro teritoraj
Siaues — piey kryptimi dalija zaliosios teritorijos. Polifunkais mazo uzstatymo
intensyvumo teritorijos planuojamos miesto Ségupusgje. Sios teritorijos sudaro apie

penkiolika procent visos miesto

teritorijos.

Mazo uZstatymo

intensyau

gyvenamosios teritorijos iSskiriamos Siagjern Nemuno gats pusje. Ekstensyvaus
uzstatymo polifunkciés teritorijos numatytos esant urbanigsinr gamtires strukiiry
sankirtai. Zaliosios teritorijos ir apsauginiai dghai sudaro apie tkdali miesto
teritorijos, t&iau tai rera didet dalis, jvertinus gamtia Smalininky miesto aplink.
Taip pat numatomos rekreaésteritorijos.

Antrame variante, vystymo tipai, esamose miestoseb iSlaikomi kaip ir pirmame

variante bei

pateikiami

vystymo tip sprendiniai

prijungiamoms prie miesto

strukiiroms. Miesto pitros zonose esamuZzstatyy teritorijy pagrindu iSskiriamos

mazo uZstatymo

intensyvumo gyvenamosios teritqrijpslifunkcines  vidutinio

uzstatymo intensyvumo bei verslo teritorijos. Anig variante ir Zalju teritoriju
iSskiriama daugiau lyginant su pirmu variantu. Be @antrame variante, numatoma
koncentruoti pramoningamybin, verslo uzstatymSiaugs vakan planuojamos miesto
teritorijos dalyje. Abigj variant; vystymo tim pasiskirstymas pateikiamas leijel

2.5.2.1.

variantas”, ,Miesto vystymo koncepcija. Erdéistrukiira. Antras variantas”.

ir béziniuose ,Miesto vystymo koncepcija. Erdeinstrukiira. Pirmas

2.5.2.1. lent&. Vystymo tipp pasiskirstymas miesto/miestoéfpbs teritorijoje pagal

variantus.
Nr. Teritorijos vystymo tipai | variantas Il variantas
Plotas Plotas Plotas Plotas
(ha) (%) (ha) (%)
1 2 3 4 5 6
1 | Miesto centro teritorija 11,41 9,41 12,98 5,0
5 Pohfunkcmes V|d_ut|r.1.|o uzstatymo 527 43 8.62 33
intensyvumo teritorijos
3 _Pollfunkcmes mazo uZzstatymo 18.66 154 35,40 136
intensyvumo teritorijos
4 Po_hfu_rykmnes ekstensyvaus uzstatymo 9.25 76 10,02 38
teritorijos
5 Vidutinio uz§tatymo @ensyvumo 0.97 08 507 1.9
gyvenamaosios teritorijos
6 | Mazo uzstatymo intensyvumo 1593 | 131 | e501| 249
gyvenamaosios teritorijos
4 Ek_stepswaus uzstatymo gyvenamosiop 470 39 17.39 6.7
teritorijos
8 | Verslo teritorijos 0,08 0,1 13,75 5,3
9 | Miesto rekreacis teritorijos 2,97 2,5 2,97 1,1
10 Mlgstq rekrgamgs teritorijos/Miesto 12,27 101 12,27 47
zaliosios teritorijos
11 | Miesto Zaliosios teritorijos 38,80 32,0 59,58 82
12 | Nuotek valyklos teritorija 0,33 0,3 0,33 0,1
13 | Teritorija skirta valstys sienos apsauggi 0,62 0,5 0,62 0,2
14 | Vandenvigis teritorija 4,02 1,5
15 | Zemesikio teritorija 13,30 5,1
Viso| 121,25 100,0 261,32 100,3
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2.5.3. Prioritetiniai miesto teritorijos vystymo bidai

Koncepcijoje, formuojamai miesto erdvinei strildi bei planuojamiems funkciniams
prioritetams pdtoti ir realizuoti, numatomi prioritetiniai miestazstatom teritoriju
vystymo kudai. Taikant Siuosimlus siekiama optimaliai racionalaus teritptiyarkymo.

S - saugojimas Saugojimo bdas taikomos teritorijoms, kurios patenka
istorinio centro teritory bei apima ki nekilnojamojo kuliiros paveldo
objek, teritorijas (esafias ne Zeldyn teritorijose). Siuo #du siekiama
teritoriju  vertingyu savybiy iSsaugojimo, autentiSkumo pozymi
iSlaikymao.

Mr — modernizavimas — atgaivinimas (revitalizacija) Sis Hidas
naudojamas tvarkant miesto centro ir greta jo &gakvartal; teritorijas.
Siekiama centrigs dalies gyvybingumo, ekonominio aktyvumo didinimo,
fizinés aplinkos kokybs gerinimo, nauwj funkciju, estetini savybi
diegimo — kokybini aspeki plétojimo didinat teritorij; patrauklum.

Mrr — rekreacini y teritorij y modernizavimas Smalininky miestui ypé

svarbus rekreaciniteritoriju plétojimas. Bitinas Sy teritorijy patrauklumo
didinimas estetiémis savylmis, rekreacinj teritoriju infrastrukfiros

atnaujinimas, #rimas.

Ma — modernizavimas — atnaujinimas Atnaujinimas skatinamas beveik
visose uzstatytose miesto teritorijose. Pagrindiimasvystymo kado tikslas
— kompleksinis uzstatyt kvartaly pastaf, aplinkos ir inzinerias
infrastrukiiros renovacija.

K — konversija. Konversija siekiama mazinti fiz¢nir vizualing tars,
kurti palankg investicijoms aplink, pritraukti ,draugiSkas” funkcijas.

Np — nauja plétra. Nauja pttra numatoma neuzstatytose miestoj ir
miesto struldira integruojama kaimy teritorijose, optimaliai nutolusiose
nuo miesto centro. Siuoabu teritorijos pttojamos kompleksiskai,
ivertinus socialinius, paslaug poilsio, inzinerigs infrastrukiiros
poreikius.

Npr — rekreaciniy teritorij y nauja plétra. ISnaudojant esamas gamtines
vertybes bei siekiant Smalinink mieste rekreaciés infrastrukiiros
plétros, tikslingas naujrekreaciny teritorijy formavimas.

2.5.4. Teritorijos vystymo hidai miesto teritorijoje pagal variantus

Smalininky miesto koncepcijos vystymaity sprendiniai, tiek pirmame, tiek antrame
variantuose, esamose miesto ribose, yra beveikgisél.

Antrame variante miesto esamose ribose @&sars teritorijoms vystyti numatomi tie
patys lmdai kaip ir pirmajame. Taip pat antrame variani@losnoms prijungti prie
miesto struliros teritorijoms,jvertinus ar tai jau uZstatytos teritorijos ar reskami
atnaujinimo ir/ar naujos g@ros vystymo kbdai. Nauja pdtra iSnaudojant vidinius
rezervus numatoma miesto Siagje dalyje. Pirmame ir antrame variantuose
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iSskiriamas esamos visuomegsnteritorijos modernizavimo ar konversijpsekreaciy
budas ir ltinumas, dar numatoma ir nauja rekreacteritoriju plétra.

2.6. Gamtosaugos kryptys

Gamtire aplinka yra svarbus miesto patrauklustiprinantis faktorius. Ji pasitarnauja
viso miesto kaip socialés — ekologigs sistemos stabilumui, nes ne tik formuoja
sveikatinges@a aplinka, labiau patenkingvairesres gyvensenos poreikius, bet ir didina
rekreacig vert, skatinajvairiy turizmo formy vystymgsi. Savo ruoztu gamtés
aplinkos ypatumai miesto planawinT tvarkym daro sudtingesn, sprendziant miesto
plétotés klausimus reikalauja pakankamiemeg skirti ekologiskai stabilios aplinkos bei
pilnavekio kultarinio krastovaizdzio formavimui.

Racionalaus gamtini iStekly naudojimo ir apsaugos, gamtinio  kraStovaizdzio
stabilumo, savitumo bei higairoves iSsaugojimo bei aplinkos sveikumo (kokgp
uztikrinimo siektinumas tiesiogiaitakoja miesto vystymo koncepcijos formagim
teritorijos funkciniy prioritety, naudojimo ir apsaugos reglamenustatym.

Zemiau pateikiami pagrindines gamtosaugos kryptigamtos iStekli tausojamo
naudojimo ir apsaugqs gamtires aplinkos- krastovaizdzio ir biologiés jvairoves
apsaugosaplinkos kokybs apsaugoststovaujantys tikslai, numatomi Smalinink
miesto vystymo koncepcijos stadijoje.

. Sumazinti neigiam zmogaus Vveiklos povegikpavirSinio vandens
telkiniams —siekti gerosNemuno vandenbiklés, pakranise vykdyti
veikla, neprieStaraujaimg pavirSinio vandens telkinipakragiy apsaugos
juostoms keliamiems reikalavimams;

. Uztikrinti esamy gamtiny rekreacini; iStekly — Zalyjy ploty, raiSkaus
kraStovaizdzio zan iSsaugojimp bei racional; naudojing. Numatyti
gamtires rekreacigs aplinkos ypatumus atitinkant ekstensyy ar
intensyw; naudojim, rekreaciis infrastrukiiros pktojima;

. Formuoti racionaly, ekologiskai pagsty miesto teritorijos Zesmaudos
struktirg, galintia uZztikrinti kraStovaizdzio stabiluan - teritoriSkai
subalansuoti kuiirinio krastovaizdzio formavig racionaliai teritoriSkai
iSdéstant gyvenamosios, gamyb# rekreaciés ir kitos paskirties
teritorijas, iSlaikant esagmbei didinant nairaliy ar pusiau nataliy
teritoriju plota, uZztikrinant reikiam gamtinio karkaso teritonj —
ekologinio kompensavimo zaqn sistemos sukima, organizuojant
pilnavert Zaliyjy ploty sistem;

. ISvengti gamtinio kraStovaizdzio madlios strukizros darkymo ir
degradavimo patikimo geoekologinio potencialo garti karkaso
teritorijose — iSsaugoti nuo urbanizavimo santykinai wnalaus
kraStovaizdzio teritorijas, nustatant joms ekolggipilnavertiSkum
uztikrinani tvarkymo rezim;

. ISsaugoti ir tikslingai naudoti, eksponuoti kra&mdzio kuléring
paveld;, gerintijo aplinkos kokybir estetin vaizd;

. ISsaugoti ir gausinti natralaus bei subnatalaus krasStovaizdzio
teritorijas - saugoti ir p¢sti zaliuosius plotus (zeldynus) urbanizuotose
teritorijose nuosekliaijgyvendinant ,,Zeldyp apsaugos, tvarkymo ir
atkirimo strategijos” nuostatas; uztikrinti Nemuno &laraiskiy reljefo
formy bei kity hidrografinio tinklo element natiralumo apsaug tuo
paiu iISsaugant urbanizugteritoriju krastovaizdzio vaizdingum
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« Sumazinti pavirSimi vandemy terSiny - vykdant nuotek (buitiniy,
pavirSiny, gamybini) surinkimo tinkly ir valymo jrengini
modernizavim bei vystym, optimizuojant y eksploatavim, pleiiant
vietinio valymo technologij taikyma. Ypatings demeg skirti lietaus
nuoteky valymui - modernizuoti ir iSpkti esamus bei pastatyti naujus
ES reikalavimus atitinkatius  lietaus nuotak tinklus ir valymo
irenginius, taikyti tobulesnius eksploatacijogkiinkavimo metodus;

. Sumazinti glo poZzeminio vandens tersinsiekiant, kad vig miesto
gyventoj; naudojamo geriamo vandens kokdditikty ES reikalavimus.
Gyventojus, vartojaiius  Sachtini Suliniy vandenm, apfpinti geros
kokybés geriamu vandeniu iS gilesnvandening horizonty (pleciant
geriamojo vandens vieSojo tiekimo tiakl vykdyti poZzeminio vandens
monitoring;

« Gerinti aplinkos oro higienia bizkle - formuoti apsaugiés paskirties
Zeldynus pramas imoniy ir komunaliniy objekt; sanitarigs apsaugos
zonose, intensyvaus transporto swaywdéjimo koridoriuose ir kt.,
tobulinti miesto susisiekimo sistem

3. SMALININK U MIESTO TERITORIJOS PLANIN E
STRUKTURA, TERITORIJ U FUNKCIJOS IR NAUDOJIMAS

3.1. Miesto planires struktiros plétojimo sprendiniai

Ivertinus esamteritoriju naudojimo iSsiéstyma mieste bei Smalininkmiesto bendrojo

plano koncepcijos tikslus ir uzdavinius, numatoraritorijy funkciniai sprendiniai

dvideSimties met laikotarpiui. Smalininlg miesto koncepcijoje taikomas polifunkcinio
zonavimo metodas, kai miesto teritorija dalinamafunkcines zonas, iSskiriant
prioriteting (vyraujartia) Zzemeés naudojimo funkcy ir kitas galimas teritorijos

naudojimo funkcijas.

Miesto funkcirt strukiira — tai pagrindinji miesto dali funkciniy zony, aptarnavimo
centiy, magistralini gatviy tinklo teritorinio iSsigstymo poladis ir tarpusavio rysiai.

Teritorijy polifunkcinis zonavimas pagal Zzémnaudojimo funkcijas atliekamas siekiant
iSaiskinti prioritetiniy funkciju tendencijas,y saveika su kitomis funkcijomis, nustatyti
miesto tvarkymo koncepcijos formavamn suderinant visuomeés interesus
gamtonaudoje su reikalavimais sukurti kokyhisgyvenamja aplinka ir iSsaugoti
atitinkamy teritoriju ekologines flygas bei kraStovaizdzio estetines savybes.

Smalininky miesto teritorijos bendrojo plano koncepcijojekisamos Sios funkciés
zonos (pateikiamas funkais zonos indeksas):

Gi - Istorinio uzstatymo gyvenamaoiji teritorija — miesto istorinio centro
teritorija, apimanti vyraujafia gyvenamja funkcija, bei kitas tarsos
nesukuriatias veiklas, bendro naudojimo erdyi infrastruktiros
teritorijas.

G - Gyvenamoiji teritorija — mazaauk3y gyvenanaju namy (turiniy 3
ir maziau auks$f) vienbwiu ir dvibwiu bei daugiabéiy (daugiaaukdy)
kvartaly ir ju aptarnavimui reikalingos sociadis, aptarnavimo, poilsio bei
kitos infrastrukiiros statybos teritorija.
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V — Visuomeniré, komerciné teritorja — tai teritorija skirta
bendruomeés poreikiams reikaling objekiy — kultiros, Svietimo,
sveikatos apsaugos infrastrads bei prekybos, paslaggaptarnavimo
objekty, administracini pasta, be tarSios gamybos verslo objgkt
statybai.

K — Komerciné verslo ir paslaugy teritorija — tai teritorija skirta
prekybos, paslaug aptarnavimo objelgt administracini pastai, be
tarSios gamybos verslo objeldtatybai.

R — Rekreacinio naudojimo teritorija — trumpalaiki ir ilgalaikiy
rekreacini objeki; statybos teritorija.

B — Zaliyjy erdviy teritorijos — viedjju miesto erdwi (aik&iy, skver),
kapiniy, gamtiniy teritorijuy, skirtu gyventoj poilsiui, lankymui,
pazinimui, gamtinio karkaso elemerdpsaugai skirtos teritorijos.

P — Pramonés teritorija — verslo, sandiavimo, logistikos, gamybos
teritorija. Galima tarsi veikla.

| — Infrastrukt @ros objekty teritorija — susisiekimo ir inzinerimi tinkly
objekty statybos teritorija.

M — miSky aikio teritorija — ekosistem apsaugai ir stabilizacijai, reljefo,
vandem, visy gamtiny vertybiy apsaugai bei Zmamipoilsiui skirty misky
teritorijos.

C - konservacire teritorija — konservacinio naudojimo, reguliuojamos
kultaros paveldo objektapsaugos teritorija.

A — Valstybés sienos apsaugos objektteritorija.
Z — Zemés iikio teritorija .

3.2. Miesto teritorijos naudojimo funkciniai priori tetai

Pagal prioritetines veiklos funkcijas iSskiriamasssfunkciniy prioritety zonos:
" Miesto centro (funkcié zona Nr.1 abiejuose variantuose);

. Visuomening, komercing teritorijy prioriteto (funkcig zona Nr.2
abiejuose variantuose);

" Komercijos, verslo, paslaugeritoriju prioriteto (funkcire zona Nr.3
abiejuose variantuose, Nr.10 antrame variante);

" Gyvenanmyjy teritorijuy prioriteto (funkcik zona Nr.6, 7 abiejuose
variantuose, Nr.8, 9 antrame variante);

" Rekreaciny teritorijy prioriteto (funkcirt zona Nr.11 antrame
variante);
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" Zaliyjy erdviy, prioriteto (funkcig zona Nr.4, 5 abiejuose
variantuose, Nr.8 pirmame variante, Nr.13 antraareante);

. Zemes ikio teritorijy prioriteto (funkcie zona Nr.12 antrame
variante).

3.2.1. lentad. Funkciniy prioritety zony pasiskirstymas miesto/miestaqbs teritorijoje
pagal variantus

Eil. Nr Funkciniy prioritet y zonos | variantas Il variantas
o pavadinimas
Ha % Ha %
1 2 3 4 5 6
1 Miesto centro teritorija 19,89 16,4 19,89 7,6

2 Visuomeninio komercinio prioriteto 14,08 11,6 13,95 5,3

3 Komercijos, verslo, paslaugrioriteto 22,15 18,3 50,65 19,4

4 Zaliyjy erdviy prioriteto 49,96 41,2 51,78 19,8

5 Gyvenamojo uzstatymo prioriteto 15,17 12,5 84,59 32,4

6 Rekreacinio prioriteto 21,89 8,4

7 Zemesukio 18,57 7,1
Viso 121,25 | 100,0] 261,331 100,p

Vienas pagrindinj pirmos ir antros koncepaijvarianty skirtumy — planuojamos
teritorijos plotas. Pirmame variante funkainprioritety zonos dstomos esamose
miesto ribose, antrame — ir gretimose miestares uzstatytose teritorijose. Antrame
koncepcijos variante Smalinink miesto teritorija padiga du kartus, tdau
pabgziame, kad didzioji slomos prijungti prie miesto teritorijos dalis yrauj
uzstatyta. Akcentuojame, jog uZstatytas kaitaritorijas svarbu integruoti miesto
erdvire ir funkcing strukiiras, kad uztikrinti skland miesto funkcionavinmp jvairiais
aspektais.

Miesto centro prioriteto teritorija iSskiriama abege variantuose. iSgwtiusi aplink
Nemuno gaty, Teritorija apima Stoties, Kranto, DatzKalninés, Parko, Liep,
Perkelos gatviy uzstatym palei pagrindia miesto Nemuno gagv Miesto centro
teritorija apima dalmiesto istorigs dalies teritorijos.

Visuomening, komerciny teritorijy prioriteto zona tiek pirmame, tiek antrame
variantuose éstomos miesto vakarje nuo miesto centro dalyje prie Nemuno gatv
ir teritorijoje tarp Nemuno gaég ir Nemuno ugs. Visuomenini, komercini teritorijy
prioriteto zonos formuojamos esankomercires paskirties teritonj pagrindu ir
siekiant skatinti miesto rekreacijos aptarnavinfoastruktiros pktra.
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Komercijos, verslo, paslaugeritorijy prioriteto zona iSskiriama esanvisuomenini
teritoriju (abiejuose variantuose) bei miestétpls teritorijoje esam tkio, gamybos,
komercijos teritoriy pagrindu. Antrajame koncepcijos variante komesgsijoerslo,
paslaug prioriteto zonos pk#amos iki krasto kelio 141 Kaunas — Jurbarkas geflai
— Klaipéda. Koncentruojant gamybines ir verslo teritorjg@nuojamoje miesto Siaty
vakan pugje, sumazinama tiek vizuatinteik fiziné tarSa miesto reprezentacse
dalyse, formuojasi patraukleshgyvenamosios ir rekreaés teritorijos. Be to Siose
teritorijose skatinamos paslaug aptarnavimo infrastruktos funkcijos.

Rekreacinio prioriteto zona antrame variante isaskia rytirtje miesto teritorijos
dalyje prie Nemuno gatg iki Sventosios ugs, Nemuno pakraét— senojo uosto
teritorija.

Gyvenamyjy teritoriju prioriteto zonos abiejuose variantuose numatomestmesam
uzstatyty gyvenamju teritorijy pagrindu, antrajame variante jas i$jaat.

Zaliyjy ploty sistemai iSlaikyti ir pitoti iSskiriamos Zaljju erdviy prioriteto zonos.
Antrame variante iSskirtos Sio prioriteto zonodigita pirna variant bei papildo
Zaliyju erdviy prioriteto zonomis, numatytomis prijungiamuosespriiesto plotuose.

3.2.2. lentad. Pirmojo koncepcijos varianto funkcinprioritety zonos

Teritorijos naudojimo
o Zonos indeksai (pateikiami
F::Q:(ifé?éo Teritorijos naudojimo plotas rioritl()a;ierfilgl Iggjgz)'imas
Fz)onos NI prioritetin é funkciné zona P Kitas galimasJ
Ha % naudojimas
1 Miesto centro teritorija 19,89 164 V,Gi/G,C,B
Visuomeninio komercinio .
2 prioriteto 14,08 116( V,G/Gi,C,A B
3 | Komercijos, verslo, paslaug 2215 | 183| K,V/G,B,R,C
prioriteto
4 Zaliyjy erdviy prioriteto 10,42 8,6 B,R/G,C,Z
5 Zaliyjy erdviy prioriteto 5,31 4.4 B,R/Z C,IG
6 Gyvenamojo uzstatymo prioritefo 4,44 3,7 G K/V,B,R,M
7 Gyvenamojo uzstatymo prioritefo 10,74 8,9 G/Gi, B, K, C
8 Zaliyjy erdviy prioriteto 34,22 28,2 B,R/I,C,M
121,25 100,0
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3.2.3. lentad. Antrojo koncepcijos varianto funkcipprioritety zonos

Teritorijos naudojimo

o Zonos indeksai (pateikiami
F::Q:(ifé?éo Teritorijos naudojimo plotas rioritl()a;ierfilgl Iggjgz)'imas
Fz)onos NI prioritetin é funkciné zona P Kitas galimasJ

Ha % naudojimas

1 Miesto centro teritorija 19,89 7,6 V,Gi/G,C,B
Visuomeninio komercinio .

2 prioriteto 13,95 53 V,G/Gi,C,A B
Komercijos, verslo, paslaug

3 prioriteto 25,90 9,9 K,V/G,B,R,C

4 Zaliyjy erdviy prioriteto 10,68 4,1 B,R/G,C,Z

5 Zaliyjy erdviy prioriteto 28,47| 109(B,R,G/V,ZC, I, K

6 Gyvenamojo uzstatymo prioriteto 27,67 10,6 G, K/V,B,R,M

7 Gyvenamojo uzstatymo prioritefo 23,73 9,1 G/Gi,B,K,C

8 Gyvenamojo uzstatymo prioriteto 20,45 7,8 G/B,K,M

9 Gyvenamojo uzstatymo prioritefo 12,75 4,9 G/B,K,Z

10 | Komercijos, verslo, paslaug | 5, 74 | 95 | K V/G,B, R, I P
prioriteto

11 Rekreacinio prioriteto 21,89 84 R,B/I,C,M, K

12 | Zemeésikio 1857 | 7,1 Z/,G

13 | Zaliyjy erdviy prioriteto 12,64 4.8 B/C

261,32| 100,0

3.3. Miesto Zalyjjy ploty sistemos vystymas

Zaliyjy ploty sistema yra nepaprastai svarbi ir neatskiriamdanistires strukfiros

dalis, kuri yra formuojama

tikslu iSsaugoti visueniSkai ir ekologiSkai vertingo

gamtinio kraStovaizdzio plotusy jvisuma tvarkyti kaip teritorie sistem, siekiant
gerinti ekologines bei rekreacines gyvenamosiosmkps slygas, kuriant patrauklaus
miestojvaizdi. Smalininky miesto Zaliyju ploty sistemos vystymo pasdymai teikiami
ivertinant ir atsizvelgiant:

. Gamtinio karkaso teritorij lokalizacig, kuri leidzia zaliuosius plotus vertinti
sisteminiu poZiriu, pamatyti kiekvienayj reikSne visai sistemai ir ne tik kiek jie
naudingi gyventojams, bet ir kaip jie palaiko vigamtinio komplekso
gyvybingum;
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. Gamtosauginiu poiriu reikSmingas gamtinio karkaso ir kitas terijas,
iSlaikiusias natralaus arba glyginai natiralaus krasStovaizdzio paio:
Nemuno ugs sknio zory, mazjy Nemuno intak slenius, misko medynus ir
kitus zeldinius;

. Teritorijas, kuriose yra nepalankios ekogeolagirs;lygos uzstatymo girai ir
ukinei veiklai.

Ivertinant visus auk$au pamirktus argumentus bei iSvadas, urbanistin gamtirg
aplinka, zaliyju ploty galimybes atlikti atitinkamas funkcijas, ypatingemes skiriant
itraukimuii zaliyjy ploty sistem ty gamtinio karkaso teritonj kurios yra islaikiusios
natiralaus arbaayginai nafiralaus krastovaizdzio pab; yra nustatomas principinis
Zaliyjy ploty sistemos karkasas, kumtstovauja_miesto Zaliosios teritorijosh
lokalizacija teikiama kiziniuose ,Miesto vystymo koncepcija. Erdéirstrukiira.
Pirmas variantas; Antras variantas".

Reikia pazymiti, kad koncepcijos stadijojeéra iSskiriamos atskiros savarankiSkos
Zaliyju ploty sistemos kategorijos (miSkai, parkai, skveraiaagmiai zeldynai ir kt.),
ju detalizacija bus vykdoma sprendikionkretizavimo stadijoje.

Miesto vystymo koncepcijoje, Zgdi ploty sistemos sukimas nustatomas kaip viena
IS prioritetiniy Smalininky miesto, siekiafio kurortines teritorijos statuso, ptojimo
krypciy, formuojant patrauklios, patogios ir sveikos gyamosios viet@g jvaizd.

3.4. Miesto nekilnojamojo kultiros paveldo apsauga

Smalininkai ei¢ Simtmeiy buvo reikSminga, savita Mazosios Lietuvos gyvetdyie
svarbus valstybikgs sienos peéjimo punktas, Nemuno uostagtakojami gamtias,

politinés ir ekonomiks situacijos Smalininkaijgijo iSskirtinius urbanistikos ir
architekfiros bruoZus, taau kaip architekirinio - urbanistinio kuliros paveldo
objektas ilg laika buvo nepakankamajvertinti. | Kultaros vertybi registy kaip

vietove Smalininkai buvoijrasyti tik 2007 metais.

3.4.1 Nekilnojamojo kultiros paveldo apsauga Smalininkuose kit teritorinio
planavimo dokumenty kontekste

Lietuvos Respublikos bendrajame plane pagal tkodt paveldo erdvin politika
Smalininkai patenk@valstyles istorijos paveldo dominavimo erdvinio stuburotéeija
(ziur. Schema 1.1.3.). Lietuvos Respublikos bendrajplay@e Smalininkai yra didelio ir
labai didelio rekreacinio potencialo angatankirtoje. Kuliros paveldas - vienas is
svarbesnj iStekliy rekreacinio potencialo, kditinio turizmo vystymui.

Jurbarko rajono bendrajame plane panemuzionai numatytas archeologijos,
urbanistikos objekt ir statini prioritetas. Smalininkai yra kitame rajone, bet
tiesiogireje Sios panemuni zonos gretimyge, tad tuéty bati traktuojami kaip jos
tesinys su tais g@ais prioritetais.

Taurags apskrities bendrajame plane numatyta, kad Smélimiesto istorinei daliai,
kaip ir kitoms apskrityje esdimms kultiros paveldo vietadms turi hiti ,parengiami
specialieji planai, kiti fikstami veikh Siose teritorijose reglamentuojantys dokumentai,
kuriais vadovaujantis objektai Gty pritaikomi vieSam pazinimui ir naudojimui,
iSsaugant visas miesto ar miestelio centfigiibbgas funkcijas"”.
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3.4.2.Svarbiausios Smalinink miesto bendruoju planujtvirtinamos nekilnojamojo
kultiros paveldo apsaugos nuostatos ir prioritetai

Smalininky miesto istorig dalis (unikalus objekto kodas 3126#nSytai regists,
nustatytas jos vertingu savybi; pohidis (architekiirinis ir urbanistinis) ir vertingosios
savyles.

Smalininkuose yra 13 registruptkultaros vertyby: pastay, pastai ir stating
kompleks;, kapiny, kuriy vertingosios savyds nustatytos Nekilnojamojo kilos
paveldo vertinimo tarybos aktuose.

Smalininkuose yra keliolika pastatkurie turi vertingju savybii poZzymi, bet dar
netyriréti ir nejtraukti | Kultaros vertyby registg. Taipogi yra verting Nemuno g.
iSklotinés uzstatymo fragmemt kurie Kultiros vertybiy registre ngvardinti kaip
vietowes vertingosios savyis.

Pagrindinis Smalinink miesto bendrojo plano nekilnojamojo Kulhs paveldo
apsaugos sprendinitikslas — iSsaugoti ir atskleisti Smalinipkistorinio centro
tapatum, iSskirtink Lietuvos gyvenviéiy kontekste, iSplaukiaptis esamos gamits
kraStovaizdigs situacijos, politini ekonomini salygu nulemtos istorigs urbanistias
architekfirinés raidos ypatum pastai architektiros charakterio.

Svarbiausios nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos nuostatos ir prioritetai

Ivertinus Lietuvos bendrojo plano sprendinius, Smiaky bendrajame plane
itvirtinama, kad Nekilnojamojo kuitos paveldo apsauga turitbviena i$ prioriteting
strateging Smalininky  bendrojo plano nuostat ISsaugotas, sutvarkytas, gerai
eksponuotas bei iSrySkintas kutis paveldas iy vienas iS svarbeanifaktoriy
siekiant iSvystyti miestelio rekreagipotenciad, pazintin turistin; patrauklun.

Istorijos kkgyje Smalininky uostasitakojo viso miestelio vystyasi, dominavo jo
panoramose, t@tl uosto atgaivinimas, jo statinkomplekso restauravimas, vertifg
savybiy eksponavimas, praraselemend atkiirimas yra prioritetinis uzdavinys norint
iSsaugoti bei iSrySkinti Smalinimksavituny.

Neblogai iSlikes pagrindids Nemuno gats uzstatymas puikiai reprezentuoja Mazosios
Lietuvos miesteli architektiros charaktgr tocl kompleksinis Nemuno gats
uzstatymo poidzio iSsaugojimas laikytinas prioritetiniu siekiu.

Smalininky panorama matoma tik nuo Nemunoésippusgs. Istorinei Smalinink
panoramai buvo twlingas zeldiniuose skendintis vieno — dwiequksty pastatais
uzstatymas su kukliu vertikaliu akcentu — ba%ay bokstu. Tikslinga, kad bendrasis
planas Siaufe uz vertylds teritorijos nenumatyt aukStumini pasta, jtakojartiy
panoramif vaizdh. Panorama Siuo metu praradusi savo savo erddeminang —
baznyios boksi, nagriretinas jos atkrimas. Vizualiks apsaugos zona galiitb
reikalinga tik vietogs ryly pusje, uosto komplekso vizualinei apsaugai.

3.4.3. Tvarkybos ir naudojimo principai
Svarbiausias Smalinink miesto kuliros paveldo tvarkybos ir naudojimo principas —

turimo kultiros paveldo autentiSkumo iSsaugojimas tvarkyrdarniai derinant
vertinguju savybi; apsaug su naudojimu bei subalansuotu miesto vystymu.
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Vykdant tvarkymo darbusitina iSsaugoti Nekilnojamojo kultos paveldo vertinimo
tarybos akte nustatytas vietsv vertingsias savybes: linijinio plano struki,
Nemuno g. perspektyvas; Stoties g. perspektywstatymo 1-2 a. pastatais pdp
Nemuno Slaitus prie petlos, uosto pylim, gelezinkelio (siauruko) pylim akmem
grindin Stoties g., Pe#tos g. grindinio fragmentus, Nemunoaguoly alkja; lapuciu
aléja tarp uosto ir Nemuno g. Verting savybi sarad reikty patikslinti.

Siuo metu Smalininkuose yra daugdiugsklypy, netvarkom kultiros paveldo statinj
todkl labai svarbu, kad miestelio vystymasis, statybagbai vykty uztikrinant esamo
vietoves architekiirinio urbanistinio charakterio iSsaugofmKadangi Smalininkai po
antrojo pasaulinio karo prarado savo senuosius rggues, vietos tradiaij testinumo
ne&jus, todtl bet kokie pétros darbai turi Bti pagisti kompleksiniais Smalinink
istorinés urbanistias raidos, irinés erdvires struktiros ypatung, pastai tyrimais.
Tyrimy pagrindu parengtas specialusis #ds paveldo apsaugos planas uztikrint
darny Smalininky vystymasi, kultiros paveldo apsadgjo atskleidina bei iSrySkinima.

Ivertinus Nemuno pakrdnp zonos svarp ankstyvojo Lietuvos teritot
apgyvendinimo istorijai atskleisti, Nemuno pakegatikslinga numatyti archeologinius
Zvalgymus.

3.4.4. Apsaugoggyvendinimo ir stebésenos principai

Registruoy kultaros vertyby apsaug ir ju tvarkyma reglamentuoja Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo kultos paveldo apsauggstatymas.

Bendrieji reikalavimai nekilnojamojo kuitos paveldo apsaugai Smalininkuose
nustatomi Smalinink bendrojo plano sprendiniuose.

Urbanistikos paveldo objekkultarinés veres iSsaugojimo nuostatos konkretizuojamos
ir igyvendinamos pagalisteritorijy specialiuosius planus. Konkastkultiros paveldo
apsaugos reikalavimai Smalinipkmiesto istorigje dalyje  turi Iiti nustatyti
specialiuoju paveldosauginiu  planu, kuris étar papildyti, patikslinti vietogs
vertingasias savybes bei konkretizuoti bendrojo plano spreas.

Bendrojo plano kuitros paveldo apsaugos sprendinigyvendinimo stetsena
(monitoringas)  turi 6ti vykdoma periodiSkai. Stébenos rezultatai: st&mo ir
fiksavimo duomenys, vertiagias savybes naikingm ar Zalojadiu poveikiy
vertinimas, apibendrinimas ir prognozavimas, turbiti teikiami uz kultiros paveldo
vertybiy apsaug ir teritorijy planavimy atsakingoms institucijoms.

3.5. Miesto susisiekimo sistemos ¢ibjimo koncepcija
3.5.1. Raidos tendencijos ir pagrindiniai susisiekno sistemos vystymo uzdaviniai

Susisiekimo sistema turi uZztikrinti nevarzgmsaug gyventoji mobilumo
poreikiy tenkinimp bei auk§f wkio Saky aptarnavimo kokybd su minimaliu
poveikiu aplinkai bei minimaliu teritokij poreikiu infrastrukiros pktrai.
Susisiekimo sistemos sprendiniai tuditiiracionatis ir ekonomiskai paggti, nes
jie ne tik reikalauja dideli investiciy, bet ir tam tikro priediros lygio, kuriam
skiriamos ¢Sos iS valstybs ir savivaldyBs biudzet. Atsizvelgianti Siuos
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principus, tobulinant Smalininkmiesto susisiekimo sisteynbitina siekti Si
pagrindini; tiksly:

e Siekti racionalaus ir riSlaus esarbei numatom gatviy tinklo vystymo. Gerinti
esany miesto gatui techninius parametrus, uZztikrinti saugesn patogesn
transporto, psciyju bei dviratininky susisiekim, mazinti neigiam transporto
poveili aplinkai;

e Gerinti esam gatvip ir Saligatvip techninius parametrus, rekonstruoti
nepakankamp paramety gatviy ruozus bei sankryzas, gerinti gatur pésciuju
taky dangs kokybe, uztikrinant saugesnr patogesi transporto, gsciuyjuy bei
dviratininky susisiekim;

e Uztikrinti reikiamas teritorijas susisiekimo ir taanei infrastrukirai vystyti,
nustatant gatv kategorijas bei suformuojant jteisinant gatwi raudonsias
linijas, reglamentuojamas STR 2.06.01:1999 ,Miesmiestely ir kaimy
susisiekimo sistemos*;

e Skatinti susisiekim péstiomis bei dvirdiais, sudarant tam palankiaglygas
bendroje miesto susisiekimo sistemoje. Vysty@is¢ju ir dviratiy taky
infrastruktira, formuojant vientig riSlia taky sistema, jungiartia pagrindinius
traukos objektus, lankytinas, rekreacines bei ggu@sias teritorijas.

e Miesto susisiekimo infrastruiita pritaikyti Zzmoni; su negalia reikéms;

e Atgaivinti ir pritaikyti laivybai vidaus vandensansporto infrastrukita.

3.5.2. Smalininkg miesto susisiekimo sistemos ¢fos modelio formavimo principai

Smalininky miesto teritorijos vystymo koncepcija rengiamgertinant galimus
skirtingus miesto teritorijos vystymo scenarijusagdntjami du miesto erdviss raidos
variantai:

Pirmas koncepcijos variantas - miesto gtra naudojant vidinius rezervus.
Antras koncepcijos variantas - miesto pgitra integruojant gretimas teritorijas.

Abiejuose koncepcijos variantuose susisiekimo gistevystymo tikslai ir principai bei
pagrindires asys islieka tos pms.

Pirmajame koncepcijos variante numatoma \dd8malininky miesto pttra esamose
ribose. Miestas ptojamas kaip kompaktiSka urbanizuota stiu&f todl naujos
susisiekimo infrastrukitos vystymo poreikis yra mazesnis. Numatomas kommgads ir
racionalus miesto erds naudojimas turi didZiausireikSme ekonomiskai efektyviam
susisiekimo infrastrukitros pktojimui. Racionaliai naudojant vidinius miesto e¢dv
resursus investiajj poreikisi susisiekimo infrastrukita yra minimalus, nes toks miesto
erdws naudojimo modelis neskatina papildomo infrastiidd poreikio bei keliomi
ilgéjimo. Siuo metu esamSmalininky gatviy laidumas iSnaudojamas tik apie 10 %,
todkl yra didelis rezervas aptarnauti augamtansporto sraat Mazinant naujos
infrastrukiros poreik, atsiranda galimyb investicijas nukreipti ir panaudoti esamos
infrastrukiiros kokylgs gerinimui.

Antrasis koncepcijos variantagyoty kiek didesfnaujos susisiekimo infrastrukbs
poreil dél didesres uzstatom teritorijy plétros.
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3. Gatviy ir keliy tinklas. Pktojant miesto teritorijas abiem koncepcijos vardést
numatoma susisiekimo asis vystyti esagatviy bei kely pagrindu, juos rekonstruojant
ar esant poreikiurengiant gsinius.

Smalininky susisiekimo sistemoje svarbiausios miesto susmlkei strukiirinés asys
iSliks esamos Nemuno, AukStagaliStoties, Parko, Darzelio gas: Nauji gatvig
trasos planuojamos maksimaliai panaudojant eseetiniy keliy trasas, kas leidzia
sumazinti rezervuojamteritorijy poreilj bei iSlaidas gatuitinklo plétrai.

Esamas Smalininkgatviy ir keliy tinklo tankis iS esis tenkina Siandieninius miesto
susisiekimo poreikius ir turi rezeyvatetiai, jeigu susisiekimo poreikiai augt
Tolimesre gatviy tinklo plétra tukty vykti pagal kokyks gerinimo scenaijj
rekonstruojant esamas prastaglbs gatvesjrengiant asfaltbetonio dangas, Saligatvius,
dviraciy takus, apSvietim bei lietaus nuotaktinklus. Biatina atsizvelgti bei uZztikrinti
tolimesrg susisiekimo tinklo gitra pagal STR ,Miest, miestely ir kaimy susisiekimo
sistemos” norminius reikalavimus.

Batina nustatyti Smalinink gatviy kategorijas bei raudasias linijas, uZtikrinagias
erdw miesto inzinerias infrastrukiiros vystymui, pagal statybos technnmeglamerg
STR 2.06.01:1999 ,Miest miesteli ir kaimy susisiekimo sistemos”.

1 lenteb. Perspektyvias Smalininki miesto gatvi kategorijos pagal STR 2.06.01:1999
~Miesty, miesteli; ir kaimy susisiekimo sistemos*

Gatws ) Plotis tarp
pavadinimas Gatws kategorija raUdOW?nu liniju,
Nemuno g. D1 12-20
Aukstagaliy g. D1 12-20
Stoties g. D1 12-20
Parko g. D1 12-20
DarZzelio g. D1 12-20
Géliu g. D2 12-20
Bera g. D2 12-20
Tvenkirglio sodo g. D2 12-20

Pastaba: kitomg, lentek ngtrauktoms gatems, silloma suteikti D2 kategojj

4. Peéstiyjy ir dvira ¢iy takai. Siekiant subalansuotos Smaliningusisiekimo sistemos
plétros, hitina uztikrinti saug ir patog; susisiekim pésciomis bei dvirg&iais. Siekiant
skatinti dvira&iu naudojiny susisiekimo tikslais, pirmiausia turiatb sukurta risli
dviraciy taky sistema, jungianti pagrindinius traukos objekte&reacines teritorijas bei
miesto centria dal. Gatwse, kurios sudaro pagrindines susisiekimo aSisiativi
eismas turi bti atskirtas nuo motorizuoto transporto eisrmengiant ar nuzymint jiems
atskirus takus. Miesto dvia;-pésCiyju taky sistema turi sudaryti dagnimiesto
bemotorio transporto susisiekimo sistemiSvystyta psCiyju bei dvira&iu taky
infrastrukiira savo ruoStu skatins gyventojus dazniau rinktisat] vietoje automobilio
ar keliauti gsciomis, kas teigiamai veiks miesto aplink
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5. Vidaus vandem transportas.

Tarptautires reikSnés valstybinis vidaus vandens kelias Nemunas E-4LnEs-—
Jurbarkas—Klaigda yra vienas prioritetini valstybires reikSnés susisiekimo
infrastruktiros objekt. Vidaus vanden transporto vystymas, laivybos skatinimas bei
infrastruk@iros gerinimas yra tiek vienas iS ES prioujtetiek viena iS msy valstylkes
llgalaikés (iki 2025 maei) transporto sistemos ghtos strategijos krypu. VI Vidaus
vandens kelj direkcijos parengtoje, Europos regiotsmpktros fondo finansuojamoije,
galimybiy studijoje ,Kompleksinis vidaus vandegnkelio Nemuno upe ir Kurgi
mariomis Klaigda-Kaunas sutvarkymas pritaikant krovininei ir kaleei laivybai®
numatyta E 41 vidaus vandens kelNemunu ir Kur& mariomis modernizuoti,
padidinant jo gyl isteigiant krovinig uost Kaune ir rekonstruojant keleiyiuostus ir
prieplaukas visame jo ruoze.

Smalininky uostas Siuo metu nenaudojamagl dnaz; gyliy ir pasenusios
infrastruktiros. Uostas yra strategiSkai patogioje vietoje¢ltaghléty bati patrauklus
vandens turizmo objektas, ¢tau reikalingos investicijosi uosto infrastrukiros
sutvarkyna.

3.6. Miesto inzinerings infrastrukt airos vystymo kryptys
3.6.1. Vandens tiekimo, vandenvalos sistemos vystgrkoncepcija

Pagerinamas gyventpppiipinimas vandeniu (numatoma, kad iki planuojamoquiri
pabaigos vandentiekiu naudosis 95% gyventojystoma nuotak surinkimo sistema
uzstatytose ir gtros teritorijose, vykdoma sentinkly renovacija, gefja miesto
ekologire situacija, uztikrinamas gyventpapiipinimas geros kokys vandeniu, o tuo
p&iu iSvengiama neigiamo poveikio gyventgveikatingumui. 2-ojo ptros varianto
atveju reiks pakloti daugiau vandentiekio tinkltai pareikalaus daugiau investigij

Siuo metu Smalinink mieste lietaus nuotekos neapvalomos. Vystantaugnuotek
surinkimo tkj batina optimizuoti iSleidju kiekj ir prie kiekvieno y pastatyti valymo
irenginius. Rl to suma#ty terSal, patekimas i atvirus vandens telkinius bei grant
butu uztikrinama pavirSinio vandens telkiniekologire pusiausvyra, iSvengiama
neigiamogtakos gyventaj sveikatingumui.

3.6.2. Atlieky tvarkymo koncepcija

Sis sprendinys sietinas su ES reikalavimalsatlieky Salinimo. Atliek; $alinimas
numatomas regioniniamevartyne.

3.6.3. Miesto energetikos vystymo koncepcija

Elektros energijos tiekimas ir gamyba

Elektros energijos paskirstymo tinklas Smalininkieste pakankamai gerai iSvystytas.
Numatomos naujos neilgos atSakos, jungj@s naujus energetinius objektu®endn
tinkla. Numatoma, kad planuojamo periodo pabaigai didaoksStosjtampos elektros
perdavimo tinklo dalis, esanti miesto teritorijdpels sukabeliuota.
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Silumos tiekimas

1-0jo ir 2-0jo variani atveju svarbiausiu centralizuoto Silumos tiekimgstymo
prioritetu numatoma pastatir ju Silumos punki renovacija. Centralizuoto Silumos
tiekimo vystymas gygoty mazesnius sunaudojamo kuro kiekius, mazesnesalter
emisijas i aplinka, o rySium su tuo tidinos teigiamos pasekim gyventoj
sveikatingumui.

4. MIESTO TERITORIJOS NAUDOJIMO IR APSAUGOS
REGLAMENTAVIMO PRINCIPAI

4.1. Teritorijos reglamentavimo principali
Skirtini Sie pagrindiniai teritonj naudojimo ir apsaugos reglamentavimo principai:

e Juridinis alygotumas - reiskiantis, kad veiklos vystymo reégviimas gali kti
taikomas tik kaip teritorijos naudojimo bei apsasigpolitika nustatantis
instrumentas vyriausybimibei savivaldos instituaj darbe. Ypa jis svarbus
teritoriju  planavina  organizuojatioms bei  prizirindioms  valdymo
institucijoms, taip pat teritoxijplanavimo srityje dirbantiems specialistams.

e Reguliavimo integralumas - reiSkiantis, kad vesklg/stymo reglamentavimas
turi uztikrinti vie&ji intereq atitinkang tvan ir subalansuatvystym.

e KraStovaizdzio optimalumas - reiSkiantis, kad tubati uztikrinama
kraStovaizdzio bendroji ekologinpusiausvyra, gamtinio karkaso formavimas,
teritorijoje esatiy gamtos ir kuliros vertybi iSsaugojimas;

e Funkcire konvergencija — reiSkiantis, kad reglametipai iS esms atitinka
bendrajame plane nustatomus teritorijos naudojipest

e Hierarchinis konkretizavimas - reiSkiantis, kadittgmio reglamentavimo
procesas turiiiti nuosekliai vykdomas visuose teritarplanavimo lygmenyse.

Teritorinis reglamentavimas neiSvengiamai apimanaigisto teritorijos bendrojo plano
rengimo stadijas:

e koncepcijos stadijoje nustatoma principikonceptuali teritorijos naudojimo ir
apsaugos reglament sistema, nustatomi teritorijos naudojimo funkadinia
prioritetai;

e sprendini konkretizavimo stadijoje nustatomos miesto teljisr funkcires
zonos su konkkgais atskin teritorijy naudojimo ir apsaugos reglamentais,
detalizuojanty turin bei lokalizavim.

4.2. Konceptualis miesto teritorijos vystymo reglamentai

Teritorijos tvarkymo reglamentas — tai beujdr ir specialijju plan; sprendiniuose
nustatyti teritorijos naudojimo prioritetai bei s pktojimo reikalavimy ir
apribojimy visuma.

Remiantis aukSau pristatytomis metodologimis nuostatomis koncepcijos etape
Smalininky miesto teritorijos gitros bendrieji reglamentai atitinka miesto terjsi
vystymo tipus. Teritorijos naudojimo tipas — tan&s naudojimo funkcinio miSrumo
laipsnis, atsizvelgiant zemes naudojimo intensyvuimbei skirtingos paskirties pasiat
statymo joje galimyé.
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Koncepcijos rengimo stadijoje kartu su teritgrijvystymo tipais bei ptros
igyvendinimo strateginiais tldais nustatomi miesto teritorijos naudojimo funkain
prioritetai, iSskiriant miesto teritorijos funkcmnaudojimo zonas. Teritorija suskirstyta
pagal prioritetinius ze#s naudojimo interesus, iSskiriant kiekvienai tefjg nustatys
vyraujartia funkcija.

Koncepcijoje iSskirti Sie pagrindiniai teritorijog/stymo rezimai, kuriais nurodomas
prioritetinis teritorijos naudojimotlalas, virSijantis 50% teritorijos ploto:

. Miesto centro zona;

« Visuomenirt, komercirg zona,

. Gyvenamojo uzstatymo prioriteto;
. Verslo prioriteto;

. Rekreacinio prioriteto;

. Zaliyjy erdviy prioriteto.

UZstatymo intensyvumo indeksu nustatomas naujasropl teritoriip orientacinis
teritorijos uzstatymo procentas ir aukStingumass $eglamentas detalizuojamas
sprendini; stadijoje.

Papildomi apribojimai nustatomi teritorijoms, tufioms specifinius reikalavimus.
Galimos trys papildomapribojimy indeks; grupes:

e paminklosaugos apribojim
e aplinkosaugos apribojim
e kity apribojimy.
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