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RIETAVO SAVIVALDYBĖS TARYBA
SPRENDIMAS
DĖL RIETAVO SAVIVALDYBĖS DAUGIABUČIŲ GYVENAMŲJŲ NAMŲ NAUDOJIMO TAISYKLIŲ PATVIRTINIMO
2014 m. kovo mėn. 27 d.  Nr.      
Rietavas

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 16 straipsnio 2 dalies 36 punktu ir 18 straipsnio 1 dalimi, Rietavo savivaldybės taryba  n u s p r e n d ž i a:

                  Patvirtinti Rietavo savivaldybės daugiabučių gyvenamųjų namų naudojimo taisykles (pridedama).

                    Sprendimas gali būti skundžiamas Lietuvos Respublikos administracinių bylų teisenos įstatymu nustatyta tvarka
Savivaldybės meras







            PATVIRTINTA

Rietavo savivaldybės tarybos 

2014 m. kovo 27 d.

sprendimu Nr. T1-................

RIETAVO SAVIVALDYBĖS  DAUGIABUČIŲ GYVENAMŲJŲ NAMŲ NAUDOJIMO TAISYKLĖS
I. BENDROSIOS  NUOSTATOS

1. Rietavo savivaldybės daugiabučių gyvenamųjų namų naudojimo taisyklės (toliau – Taisyklės) nustato butų ir kitų patalpų, esančių daugiabučiame gyvenamajame name, ir bendrojo naudojimo objektų, įskaitant namo išorės aplinką, naudojimo ir priežiūros tvarką.

2. Taisyklės parengtos vadovaujantis šiais gyvenamųjų namų ir jų aplinkos naudojimą, priežiūrą ir nuosavybės santykius reglamentuojančiais teisės aktais:

2.1. Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu;

2.2. Lietuvos Respublikos statybos įstatymu;

2.3. Lietuvos Respublikos šilumos ūkio įstatymu;

2.4. Lietuvos Respublikos tabako kontrolės įstatymu;

2.5. Lietuvos Respublikos daugiabučių namų savininkų bendrijų įstatymu;

2.6. statybos techniniu reglamentu STR 1.12.05:2002 „Gyvenamųjų namų naudojimo ir priežiūros privalomieji reikalavimai ir jų įgyvendinimo tvarka“;

2.7. Triukšmo prevencijos Rietavo savivaldybės viešosiose vietose taisyklėmis, patvirtintomis Rietavo savivaldybės tarybos 2006 m. rugsėjo 21 d. sprendimu Nr. T1-201 ,,Dėl triukšmo prevencijos Rietavo savivaldybės viešosiose vietose taisyklių patvirtinimo“; Rietavo savivaldybės tarybos 2006 m. spalio 26 d. sprendimu Nr. T1-236 „Dėl tyliųjų zonų nustatymo Rietavo savivaldybės teritorijoje“; Rietavo savivaldybės tarybos 2006 m. spalio 27 d. sprendimu Nr. T1-237 „Dėl Savivaldybės administracijos kompetencijos triukšmo valdymo srityje nustatymo“;
2.8. Rietavo miesto ir Savivaldybės gyvenviečių tvarkymo ir švaros taisyklėmis, patvirtintomis Rietavo savivaldybės tarybos 2012 m. spalio 26 d. sprendimu Nr. T-1-179 „Dėl Rietavo miesto ir savivaldybės gyvenviečių tvarkymo ir švaros taisyklių patvirtinimo“;
2.9. Rietavo savivaldybės želdynų ir želdinių apsaugos ir priežiūros taisyklėmis, patvirtintomis Rietavo savivaldybės tarybos 2008 m. liepos 3 d. sprendimu Nr. T1-174 „Dėl Rietavo savivaldybės želdynų ir želdinių apsaugos ir priežiūros taisyklių patvirtinimo“;

2.10. Rietavo savivaldybės komunalinių atliekų tvarkymo taisyklėmis, patvirtintomis Rietavo savivaldybės tarybos 2009 m. kovo 26 d. sprendimu Nr. T-83 „Dėl Rietavo miesto savivaldybės komunalinių atliekų tvarkymo taisyklių patvirtinimo“;

2.11. Gyvūnų laikymo Rietavo savivaldybės teritorijos gyvenamosiose vietovėse taisyklėmis, patvirtintomis Rietavo savivaldybės administracijos direktoriaus 2014 m. vasario 24 d. įsakymu  Nr. AV-77 ,,Dėl gyvūnų laikymo Rietavo savivaldybės teritorijos gyvenamosiose vietovėse taisyklių patvirtinimo“.
3. Taisyklės privalomos daugiabučių namų butų ir kitų patalpų savininkams (naudotojams), bendrosios nuosavybės administravimo įmonėms (bendrojo naudojimo objektų administratoriams), namų nuolatinės techninės priežiūros ir kitas paslaugas teikiančioms įmonėms, savivaldybės institucijoms; privalomos daugiabučių namų savininkų bendrijoms ir namo bendrosios nuosavybės administravimo jungtinės veiklos sutarčių šalims, jeigu jos nėra pasitvirtinusios atitinkamų savo namų taisyklių.

4. Šiose Taisyklėse vartojamos sąvokos ,,namo vidaus aplinka, namo išorės aplinka“ suprantamos taip, kaip jos apibrėžtos statybos techniniame reglamente STR 2.01.07:2003 „Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo“.

Šiose Taisyklėse vartojamos sąvokos:

Gyvenamasis namas – gyventi pritaikytas pastatas, kuriame daugiau kaip pusė naudingojo ploto yra gyvenamosios patalpos.

Daugiabutis namas – trijų ir daugiau butų gyvenamasis namas. Daugiabučiame name gali būti ir negyvenamųjų patalpų – prekybos, administracinių, viešojo maitinimo ir kitų.

Butas – daugiabučio namo dalis iš vieno ar kelių gyvenamųjų kambarių ir kitų patalpų, atitvarų konstrukcijomis atskirta nuo bendrojo naudojimo patalpų, kitų butų ar negyvenamųjų patalpų.

Patalpos – butai ir negyvenamosios patalpos, esančios daugiabučiame name ir nustatyta tvarka įregistruotos Nekilnojamojo turto registre.

Bendrojo naudojimo objektai – bendroji dalinė daugiabučio namo butų ir kitų patalpų savininkų nuosavybė:

1. Bendrosios konstrukcijos – pagrindinės namą laikančiosios  konstrukcijos ir jų elementai (pamatai, sienos, perdenginiai, stogas), kitos konstrukcijos (balkonų ir laiptinių konstrukcijos, įėjimo į namą laiptai ir durys, fasadų apdailos elementai).
2. Bendrojo naudojimo patalpos – laiptinės, holai, koridoriai, galerijos, pastogės, rūsiai, pusrūsiai, sandėliai, kitos patalpos, jeigu jos nuosavybės teise nepriklauso atskiriems patalpų savininkams ar tretiesiems asmenims.
3. Bendroji inžinerinė įranga – namo vandens, šilumos, elektros energijos ir dujų tiekimo, nuotekų šalinimo, drenažo ir telekomunikacijų tinklai su armatūra ir apskaitos prietaisais, ventiliacijos kameros, šiukšlių šalinimo sistemos, šildymo prietaisai, elektros skydinės, liftai, dūmų šalinimo, signalizacijos ir kolektyvinių televizijos antenų sistemos, šilumos mazgai, karšto vandens ruošimo įrenginiai, katilinės, kita inžinerinė įranga ir prietaisai bendrojo naudojimo patalpose, taip pat šie objektai, įrengti atskiriems savininkams nuosavybės teise priklausančiose patalpose, jeigu jie susiję su viso namo inžinerinės įrangos funkcionavimu ir jeigu jie nėra trečiųjų asmenų nuosavybė.

Pastato bendrojo naudojimo objektų priežiūros ir naudojimo privalomieji reikalavimai – atitinkamų institucijų teisės aktais patvirtintuose norminiuose dokumentuose (techniniai reglamentai, taisyklės ir kiti) nustatyti pastato konstrukcijų mechaninio atsparumo ir stabilumo, priešgaisrinės saugos, higienos, aplinkosaugos ir kiti specialieji reikalavimai. 

Remontas – paprastasis remontas, kai: atliekami namo išorės ir vidaus konstrukcijų, kitų pastato elementų atstatymo darbai – šalinami šių elementų defektai nekeičiant ir nestiprinant pastato laikančiųjų konstrukcijų, bet keičiant ar stiprinant kitas pastato konstrukcijas ar elementus; keičiamos pertvarų vietos; nežymiai keičiamas namo fasadas (atnaujinama fasado apdaila, įstiklinamos butų lodžijos, balkonai, pakeičiami butų ar kitų patalpų langai, durys, vėdinimo angos nekeičiant kiekvieno iš jų matmenų daugiau kaip 10 procentų); šalinami bendrosios namo inžinerinės įrangos defektai – pakeičiami atskiri susidėvėję bendrosios inžinerinės įrangos elementai, tačiau nekeičiamas jos tipas, galia ir pralaidumas; atliekami inžinerinės įrangos paprastojo remonto darbai, nurodyti normatyviniuose jų saugos ir paskirties dokumentuose.

 Gyvenamojo namo nuolatinė priežiūra (eksploatavimas) – namo būklės nuolatinis stebėjimas, pastato pagrindinių konstrukcijų (sienų, cokolio, stogo ir kt.) mechaninio patvarumo palaikymas, smulkių defektų šalinimas, bendrojo naudojimo inžinerinių sistemų saugaus naudojimo užtikrinimas, jų profilaktika, derinimas, paruošimas šildymo sezonui, gaisrinės saugos palaikymas, bendrojo naudojimo patalpų valymas, namui priskirtos teritorijos tvarkymas.

Privalomieji darbai – kompleksas priežiūros ir statybos darbų, kuriuos atlikus gyvenamojo namo būklė pripažįstama atitinkanti statybos techninio reglamento STR 1.12.05:2002 „Gyvenamųjų namų naudojimo ir priežiūros privalomieji reikalavimai ir jų įgyvendinimo tvarka“ nustatytą privalomųjų reikalavimų visumą.

II. DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO VALDYMAS IR NAUDOJIMAS

5. Visi namo bendrojo naudojimo objektai butų ir kitų patalpų savininkams priklauso bendrosios dalinės nuosavybės teise. Kiekvienam patalpų savininkui priklausanti bendrosios dalinės nuosavybės dalis yra lygi jam nuosavybės teise priklausančių patalpų naudingojo ploto ir viso namo patalpų naudingojo ploto santykiui.
6. Namo bendrojo naudojimo objektų priežiūrą organizuoja namo savininkas (bendraturčiai), daugiabučio namo savininkų bendrija (bendrijos valdyba ar bendrijos pirmininkas), butų ir kitų patalpų savininkų jungtinės veiklos sutartimi įgaliotas asmuo, įmonė, sutarties pagrindu  teikianti bendrojo naudojimo objektų administravimo paslaugas, arba Savivaldybės paskirtas namo bendrojo naudojimo objektų administratorius.

7. Namo konstrukcijos, patalpos, inžinerinė įranga turi būti naudojamos pagal jų tiesioginę paskirtį. Keisti namo patalpų paskirtį, pertvarkyti inžinerinę įrangą galima tik teisės aktų nustatyta tvarka.

8. Namo vonios, tualeto ir virtuvės patalpose galima keisti sanitarinių įrenginių vietą su sąlyga, kad keičiamų įrenginių prijungimo vietos tilptų šiose patalpose, o įrenginių vamzdynai būtų tiesiami virš perdangos lygio.

9. Patalpų savininkai (naudotojai), naudodamiesi gyvenamosiomis ir kitomis patalpomis, taip pat namo bendrojo naudojimo objektais, turi nepažeisti kitų patalpų savininkų (naudotojų) teisių ir teisėtų interesų. Įgyvendindami šią nuostatą patalpų savininkai (naudotojai) privalo:

9.1. tausoti bendrojo naudojimo patalpas ir inžinerinę įrangą, tinkamai ją naudoti;

9.2. taupiai naudoti vandenį, šilumą ir elektros energiją namo bendrosioms reikmėms; 

9.3. inžinerinės įrangos avarijų atvejais leisti avarinės tarnybos darbuotojams, pateikusiems tarnybinius pažymėjimus, patekti į butą ir kitas patalpas avarijai likviduoti, taip pat namo bendrojo naudojimo objektų administratoriaus darbuotojui, jungtinės veiklos sutartimi įgaliotam asmeniui, bendrijos pirmininkui ar jo įgaliotam asmeniui, vandens, dujų, šiluminės ir elektros energijos tiekimo įmonių darbuotojams, pateikusiems tarnybinius pažymėjimus, leisti bute ir kitose patalpose atlikti inžinerinės įrangos apžiūrą ir patikrinti individualios apskaitos prietaisų rodmenis;

9.4. pateikti duomenis apie nuosavybės teise priklausančiose patalpose atliktas rekonstrukcijas ir jų įregistravimą mokesčius skaičiuojančioms įmonėms; 

9.5. mokėti mokesčius už namo bendrojo naudojimo objektų eksploataciją, nuolatinę techninę priežiūrą, remontą ir jų atnaujinimą pagal modernizavimo programas, vadovaujantis Savivaldybės tarybos patvirtintais tarifais, administravimo įstaigos, bendrijos ar jungtinės veiklos sutarties dalyvių apskaičiuotais dydžiais – pagal faktinę jų kainą;
9.6. pastebėjus inžinerinės įrangos gedimus, įvykus avarijai, nedelsiant apie tai pranešti namo priežiūrą organizuojančiam asmeniui;
9.7. leisti įgaliotiems asmenims, pateikus tarnybinius pažymėjimus, remontuoti ar kitaip tvarkyti bendrojo naudojimo inžinerinius įrengimus. Įgalioti asmenys privalo iš anksto suderinti remonto darbų laiką su naudotoju;
9.8. įleisti į patalpas daugiabučio gyvenamojo namo  atnaujinimo (modernizavimo) projekto vykdytojus, turinčius leidimą atnaujinti (modernizuoti) pastatą, kad būtų pakeisti, suremontuoti ar rekonstruoti bendrojo naudojimo inžineriniai įrengimai. Projekto vykdytojai privalo darbų atlikimo laiką iš anksto suderinti su naudotoju.

10. Namo vidaus aplinkoje draudžiama:

10.1. organizuoti gamybinę ar kitokią veiklą, dėl kurios teršiama gyvenamoji aplinka arba kuri dėl triukšmo, vibracijos, jonizuojančio ir elektromagnetinio spinduliavimo ar elektrostatinio lauko kenkia gyventojams;

10.2. patalpose laikyti gaisrinei saugai ir žmonių sveikatai pavojingas sprogstamąsias, nuodingas ar lengvai užsidegančias medžiagas;

10.3. nuo 22 val. iki 6 val. patalpose ir gyvenamojoje aplinkoje triukšmauti ar kitaip trikdyti viešąją rimtį;

10.4. užgriozdinti bendrojo naudojimo patalpas, prieigas prie butuose ir kitose patalpose esančios bendrosios inžinerinės įrangos valdymo vietų, savavališkai pertvarkyti bendrojo naudojimo patalpas ir inžinerinę įrangą;

10.5. apsigyventi ar leisti kitiems asmenims apsigyventi bendrojo naudojimo ar kitose tam neskirtose patalpose;

10.6. bendrojo naudojimo patalpose ir balkonuose valyti drabužius ir kitus namų apyvokos daiktus, dirbti aplinką teršiančius darbus;

10.7. šiukšlinti laiptinėse, rūsiuose ir kitose bendrojo naudojimo patalpose;

10.8. pilti ir mesti į nuotekų šalinimo įrenginius ir šiukšlių šalinimo sistemas degiuosius skysčius, nuodingas ir chemiškai agresyvias medžiagas, namų apyvokos daiktus ir statybos atliekas;

10.9. butuose ir kitose patalpose savavališkai įsirengti centralizuoto šildymo sistemų prietaisus arba keisti pagal namo projektą įrengtų prietaisų šildomąjį paviršių;

10.10. butuose ir kitose patalpose savavališkai griauti pertvaras, panaikinti ventiliacijos kanalus ir atlikti kitokius rekonstrukcijos darbus;

10.11. kaupti įvairias buitines atliekas;

10.12. be kitų namo savininkų sutikimo įrenginėti papildomus įrenginius (palydovines antenas, saulės kolektorius ir kt.) ant stogų ir kitų bendrojo naudojimo namo konstrukcijų;

10.13. naudojant elektrinius prietaisus ir įrenginius viršyti butui ar kitoms patalpoms namo projekte numatytą instaliuotą elektros galią;

10.14. rūkyti bendrojo naudojimo patalpose;

10.15. gerti alkoholinius gėrimus ir kitaip svaigintis bendrojo naudojimo patalpose.

11. Išvykstant ilgesniam laikui siūloma patalpų savininkui (naudotojui) paskirti buto inžinerinę įrangą prižiūrintį asmenį ir pranešti jo kontaktinius duomenis bendrojo naudojimo objektų administratoriui, jungtinės veiklos sutarties dalyviui ar daugiabučio namo savininkų bendrijos pirmininkui.

12. Namo išorės aplinkoje draudžiama:

12.1. be nustatyta tvarka išduoto leidimo vykdyti kasinėjimo darbus, statyti statinius (garažus, ūkinius pastatus, tvoras ir kt.); 

12.2. užgriozdinti kiemą metalo laužu, statybinėmis medžiagomis, buitinėmis atliekomis ir šiukšlėmis; 

12.3. valyti ir plauti automobilius, statyti juos žaliuosiuose plotuose, užstatyti bendrus privažiavimus ir gatves;

12.4. prie namo sienų savavališkai tvirtinti reklaminius įrenginius, gembes ir kitus įtaisinius, klijuoti afišas ir skelbimus;

12.5. palikti netvarkingas automobilių signalizacijas ir veikiančius variklius, kurių veikimas trikdo gyventojų ramybę.

13. Name laikyti gyvūnus leidžiama tik Gyvūnų laikymo Rietavo savivaldybės teritorijos gyvenamosiose vietovėse taisyklių nustatyta tvarka.

III. ATSAKOMYBĖ

14. Šių taisyklių reikalavimus pažeidę fiziniai ir juridiniai asmenys atsako pagal Lietuvos Respublikos administracinių teisės pažeidimų kodekso 158 straipsnį, kitų įstatymų ir norminių teisės aktų nustatyta tvarka. 

IV. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

15. Šios Taisyklės gali būti keičiamos, pildomos ir panaikinamos Rietavo savivaldybės tarybos sprendimu.

16. Šių taisyklių laikymosi kontrolę užtikrina ir už padarytus pažeidimus administracinės teisės pažeidimų protokolus surašo Rietavo savivaldybės administracijos direktoriaus įgalioti Savivaldybės administracijos darbuotojai ir teisės aktų nustatyta tvarka kitų institucijų atsakingi pareigūnai.

17. Daugiabučio gyvenamojo namo, kurio butų ir kitų patalpų savininkai nėra įsteigę daugiabučio namo savininkų bendrijos arba nėra sudarę namo priežiūros jungtinės veiklos sutarties, bendrojo naudojimo objektų  priežiūrą ir tvarkymą organizuoja bendrojo naudojimo objektų administratorius. Administratoriumi gali būti skiriamas fizinis arba juridinis asmuo, kuriam teisės aktai leidžia teikti turto administravimo paslaugas, parinktas Savivaldybės tarybos nustatyta tvarka. 

____________________________________

RIETAVO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJOS 

VIETOS ŪKIO SKYRIUS

AIŠKINAMASIS RAŠTAS PRIE SPRENDIMO 

DĖL RIETAVO SAVIVALDYBĖS DAUGIABUČIŲ GYVENAMŲJŲ NAMŲ NAUDOJIMO TAISYKLIŲ PATVIRTINIMO PROJEKTO

                                               2014-03-10  Nr. 

                                                           Rietavas

1. Sprendimo projekto esmė.
Sprendimo projektu siūloma patvirtinti Rietavo savivaldybės daugiabučių gyvenamųjų namų naudojimo taisykles.       
2. Kuo vadovaujantis parengtas sprendimo projektas.
Sprendimo projektas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 16 straipsnio 2 dalies 36 punktu ir 18 straipsnio 1 dalimi.
3. Tikslai ir uždaviniai.
Teikiamu sprendimo projektu bus patvirtintos Rietavo savivaldybės daugiabučių gyvenamųjų namų naudojimo taisykles. Turėdami patvirtintas taisykles, daugiabučių namų gyventojai  bus labiau motyvuoti  sutvarkyti savo gyvenamuosius namus ir pagerinti gyvenimo sąlygų kokybę.
4. Laukiami rezultatai.
Visiems Savivaldybės daugiabučiams gyvenamiesiems namams bus taikomos vienodos naudojimo taisyklės. Pagerės sutvarkytų daugiabučių namų gyventojų gyvenimo sąlygos. Atsiras galimybė pareikalauti iš gyventojų laikytis patvirtintų taisyklių ir drausminti taisyklių pažeidėjus.
5. Kas inicijavo sprendimo  projekto rengimą.
Sprendimo projekto rengimą inicijavo Vietos ūkio skyrius.

6. Sprendimo projekto rengimo metu gauti specialistų vertinimai.

Neigiamų specialistų vertinimų kol kas negauta.

7. Galimos teigiamos ar neigiamos sprendimo priėmimo pasekmės.

Neigiamų pasekmių nenumatyta.

8. Lėšų poreikis sprendimo įgyvendinimui.
Sprendimo įgyvendinimui Savivaldybės biudžeto lėšų poreikio nėra.

9. Antikorupcinis vertinimas. 

Šis sprendimas antikorupciniu požiūriu nevertinamas.
Skyriaus vedėjas                                                                                        Juozas Albauskas                                                 
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