Projektas
PLUNGĖS RAJONO SAVIVALDYBĖS
TARYBA

SPRENDIMAS

DĖL NEKILNOJAMOJO TURTO – PASTATO DALIES – ĮSIGIJIMO SAVIVALDYBĖS NUOSAVYBĖN
2018 m. spalio 25 d. Nr. T1-
Plungė
Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2017 m. gruodžio 13 d. nutarimu Nr. 1036 „Dėl Žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų įsigijimo arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimų tvarkos aprašo patvirtinimo ir Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2003 m. birželio 25 d. nutarimo Nr. 841 „Dėl Žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų pirkimų arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimų tvarkos aprašo patvirtinimo“ pripažinimo netekusiu galios“, Lietuvos Respublikos valstybės ir savivaldybių turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo įstatymo 6 straipsnio 5 punktu, Savivaldybės materialiojo ir nematerialiojo turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo tvarkos aprašo, patvirtinto Plungės rajono savivaldybės tarybos 2018 m. balandžio 26 d. sprendimu Nr. T1-68, 7.5 punktu ir atsižvelgdama į Plungės rajono savivaldybės administracijos dėl 13/25 dalies pastato, esančio Žarėnų g. 46, Žlibinų k., Plungės r. sav., įsigijimo Savivaldybės nuosavybėn komisijos 2018 m. rugsėjo 12 d. posėdžio protokolą Nr. 2 bei į vykusių derybų rezultatus, Plungės rajono savivaldybės taryba  n u s p r e n d ž i a:
1. Patvirtinti Turto įsigijimo ekonominį ir socialinį pagrindimą (pridedama).
2. Įsigyti neskelbiamų derybų būdu Plungės rajono savivaldybės nuosavybėn nekilnojamąjį turtą – 13/25 dalių (484,70 kv. m) pastato - Kultūros namų (unikalus Nr. 6897-5008-9018, pažymėjimas plane 1C2p, bendras pastato plotas 932,11 kv. m, statybos metai 1975), esančio Žarėnų g. 46, Žlibinų k., Plungės r. sav., reikalingą savarankiškajai savivaldybių funkcijai – kitos funkcijos, nepriskirtos valstybės institucijoms, - vykdyti. 
3. Nustatyti 2 sprendimo punkte nurodyto turto įsigijimo kainą - ne didesnę, kaip 40 000,00 (keturiasdešimt tūkstančių) eurų, apmokant už perkamą turtą 2019 metais.
4. Numatyti lėšas sprendimo 2 punkte nurodytai pastato daliai įsigyti Savivaldybės 2019 metų biudžete. 
5. Įgalioti Plungės rajono savivaldybės administracijos direktorių, o jo nesant -  Administracijos direktoriaus pavaduotoją pasirašyti turto pirkimo-pardavimo sutartį ir turto perdavimo-priėmimo aktą.
Savivaldybės meras


          


SUDERINTA:

Administracijos direktorius  G. Bagužis
Turto skyriaus vedėja Ž. Bieliauskienė
Kalbos tvarkytojas A. Eidukaitis

Juridinio ir personalo administravimo skyriaus vedėjas V. Tumas
Finansų ir biudžeto skyriaus vedėja D. Mažeikienė

Sprendimą rengė  Turto skyriaus vyr. specialistė  I. Daublienė


PATVIRTINTA


Plungė rajono savivaldybės

tarybos 2018 m. spalio 25 d. 


sprendimu Nr. T1-

TURTO ĮSIGIJIMO EKONOMINIS IR SOCIALINIS PAGRINDIMAS

I SKYRIUS

BENDROJI DALIS

1. Ekonominis ir socialinis pagrindimas parengtas vadovaujantis šiais teisės aktais:
1.1. Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymu; 

1.2. Lietuvos Respublikos valstybės ir savivaldybių turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo įstatymu;

1.3. Žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų įsigijimo arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimo tvarkos aprašu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2017 m. gruodžio 13 d. nutarimu Nr. 1036 „Dėl Žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų įsigijimo arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimo tvarkos aprašo patvirtinimo ir Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2003 m. birželio 25 d. nutarimo Nr. 841 „Dėl Žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų pirkimų arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimų tvarkos aprašo patvirtinimo“ pripažinimo netekusiu galios“.

II SKYRIUS

 PROBLEMOS IŠKĖLIMAS

2. Pastato – Kultūros namų - pirmame aukšte yra įsikūręs Žlibinų kultūros centras. 2012 m. buvo atlikta Kultūros centro patalpų renovacija. Šiuo metu, įgyvendinant Savivaldybei priklausančių pastatų ir patalpų efektyvesnio panaudojimo priemonių planą, norima Žlibinų seniūnijos administraciją perkelti į Žlibinų kultūros centro pastatą, kad būtų efektyviau naudojamos Savivaldybės biudžeto lėšos. Todėl iš Plungės rajono žemės ūkio bendrovės „Žlibinai“ būtina nupirkti bendrovei priklausančių 13/25 dalių minėto pastato ir įrengti seniūnijos administracijai būtinas patalpas.
III SKYRIUS

TIKSLAS, KURIO SIEKIAMA PRIIMANT PIRKIMO SPRENDIMĄ, IR JO ALTERNATYVOS

3. Tikslui pasiekti yra galimos dvi alternatyvos:

3.1. palikti seniūnijos administraciją patalpose, esančiose Žemaičių g. 6-2, Žlibinų k., Žlibinų sen., Plungės r. sav.;
3.2. nupirkti Plungės rajono žemės ūkio bendrovei „Žlibinai“ nuosavybės teise priklausančią dalį pastato ir,  atlikus pastato dalies remontą, įrengti Žlibinų seniūnijos administracijos patalpas.

4. Palyginus šias dvi alternatyvas, darytina išvada, kad ekonomiškai tikslingiau yra pirkti dalį pastato, esančio Žarėnų g. 46, Žlibinų k., Plungės r. sav.
IV SKYRIUS

PIRKIMO BŪDAS

5. 13/25 dalių pastato - Kultūros namų (unikalus nr. 6897-5008-9018, pažymėjimas plane 1C2p, bendras pastato plotas 932,11 kv. m, statybos metai 1975), esančio Žarėnų  g. 46, Žlibinų k., Plungės r. sav., gali būti perkama neskelbiamų derybų būdu, vadovaujantis Žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų įsigijimo arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimų tvarkos aprašu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2017 m. gruodžio 13 d. nutarimu Nr. 1036 „Dėl Žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų įsigijimo arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimo tvarkos aprašo patvirtinimo ir Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2003 m. birželio 25 d. nutarimo Nr. 841 „Dėl Žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų pirkimų arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimų tvarkos aprašo patvirtinimo“ pripažinimo netekusiu galios“. Šiuo atveju pirkimas neskelbiamų derybų būdu atitiks minėto Tvarkos aprašo 10 punkte numatytas sąlygas: „10. Pirkimas neskelbiamų derybų būdu atliekamas esant vienai iš šių sąlygų:
10.1. motyvuotu pirkimų komisijos sprendimu, jeigu iš anksto yra žinoma konkreti nekilnojamųjų daiktų buvimo vieta, nekilnojamieji daiktai atitinka perkančiosios organizacijos poreikius ir kitos alternatyvos to neužtikrina“.

V SKYRIUS

PIRKIMO KRITERIJAI

6. Pirkimo komisija, priimdama sprendimą dėl turto pirkimo, turi vadovautis šiais kriterijais:

6.1. turi būti atlikti perkamo turto kadastriniai matavimai ir nuosavybės teisė įregistruota Nekilnojamojo turto registre;

6.2. pirkimo kaina turi būti palyginama su nekilnojamųjų daiktų rinkos kainų analogais ir nustatoma derybų būdu, siekiant ekonomiškai naudingiausio rezultato;

6.3. perkamo turto kaina neturi viršyti 40 000,00 Eur (keturiasdešimt tūkstančių eurų).

_____________________________________

PLUNGĖS RAJONO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJOS

TURTO SKYRIUS
AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
PRIE PLUNGĖS RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBOS SPRENDIMO PROJEKTO 
„DĖL NEKILNOJAMOJO TURTO – PASTATO DALIES – ĮSIGIJIMO SAVIVALDYBĖS NUOSAVYBĖN“

2018 m. spalio 8 d. 
Plungė
1. Parengto teisės akto projekto tikslai - pradėti nekilnojamojo turto – 13/25 dalių pastato - Kultūros namų (unikalus nr. 6897-5008-9018, pažymėjimas plane 1C2p, bendras pastato plotas 932,11 kv. m, statybos metai 1975), esančio Žarėnų  g. 46, Žlibinų k., Plungės r. sav., įsigijimo Plungės rajono savivaldybės nuosavybėn procedūrą.
2. Teisės akto projekto esmė, rengimo priežastys ir motyvai. 
Savivaldybės administracija, įgyvendindama Savivaldybei priklausančių pastatų ir patalpų efektyvesnio panaudojimo priemonių planą,  Žlibinų seniūnijos administracijos patalpas, esančias Žemaičių g. 6-2, Žlibinų k., Žlibinų sen., Plungės r. sav.,  įtraukė į numatomų parduoti objektų sąrašą ir planuoja seniūnijos administraciją perkelti į pastatą - Kultūros centrą, kurio 13/25 dalių iš žemės ūkio bendrovės „Žlibinai“ reikia nupirkti neskelbiamų derybų būdu. Tuo tikslu  buvo atliktas minėtų pastato dalių turto vertinimas ir gauti turto vertės skaičiavimų rezultatai bei galutinė išvada, kurioje pastato dalių rinkos vertė, nustatyta lyginamuoju metodu, nurodyta 17 400,00 Eur. 
2017 m. birželio 8 d. vyko Komisijos dėl 13/25 dalių pastato, esančio Žarėnų g. 46, Žlibinų k., Plungės r. sav., įsigijimo Savivaldybės nuosavybėn posėdis, kurio metu Plungės rajono žemės ūkio bendrovės „Žlibinai“ vadovas nesutiko su vertinimo ataskaitoje pateikta verte ir pasiūlė pardavimo kainą - 60 500,00 Eur (kaina su PVM). Posėdžio metu nutarta teikti Savivaldybės tarybai sprendimo projektą ir nustatyti kainą - 60 500,00 Eur (su PVM), kuri būtų sumokama 2018 m., patvirtinus Savivaldybės 2018 metų biudžetą. Pateikus sprendimo projektą Vietos ūkio ir ekologijos komitetui, buvo gautas pritarimas dėl patalpų naudojimo optimizavimo, tačiau suabejota dėl per didelės kainos. Pateikus sprendimo projektą Ekonomikos, finansų ir biudžeto komitetui, priimtas sprendimas tęsti derybas su žemės ūkio bendrovės „Žlibinai“ atstovais  dėl kainos sumažinimo. Nusiderėjus kainą iki 45 000 eurų (keturiasdešimt penkių tūkstančių eurų) ir įvertinus tai,  kad, vadovaujantis LR pridėtinės vertės mokesčio įstatymo IV skyriaus 32 straipsnio 1 punktu, nėra taikomas PVM mokestis.
„32 straipsnis. Nekilnojamųjų pagal prigimtį daiktų pardavimas ar kitoks perdavimas
1. PVM neapmokestinamas pastatų, statinių ar jų dalių (išskyrus naujus pastatus ir statinius, naujas pastatų ir statinių dalis) pardavimas ar kitoks perdavimas, kai pagal sandorio sąlygas asmuo, kuriam toks daiktas perduodamas, arba trečioji šalis įgyja teisę disponuoti juo kaip jo savininkas. Laikoma, kad:
1) naujas pastatas ar statinys – tai nebaigtas pastatas ar statinys, taip pat baigtas pastatas ar statinys – 24 mėnesius po jo užbaigimo (užbaigimo įteisinimo teisės aktų nustatyta tvarka) arba esminio pagerinimo;
2) nauja pastato ar statinio dalis – tai naujo pastato ar statinio, kaip jis apibrėžtas šios dalies 1 punkte, dalis, taip pat naujai pastatyta nenaujo pastato ar statinio dalis – 24 mėnesius po jos užbaigimo.“
2018 m. rugsėjo 12 d. vyko Komisijos posėdis ir vėl derėtasi su pardavėju. Galutinė suderėta kaina yra ne didesnė kaip 40 000,00 Eur (keturiasdešimt tūkstančių eurų). Taip pat atlikta Žlibinų seniūnijos patalpų, Žlibinų kultūros centro patalpų administravimo išlaidų analizė, kuri pateikta priede.
Savivaldybės tarybai nusprendus įsigyti minėtą dalį pastato, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2017 m. gruodžio 13 d. nutarimu Nr. 1036 „Dėl Žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų įsigijimo arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimo tvarkos aprašo patvirtinimo ir Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2003 m. birželio 25 d. nutarimo Nr. 841 „Dėl Žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų pirkimų arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimų tvarkos aprašo patvirtinimo“ pripažinimo netekusiu galios“, būtų pradėtos pirkimo procedūros neskelbiamų derybų būdu. 
3. Lėšų poreikis (jeigu teisės aktui įgyvendinti reikalingos lėšos).

Numatyti 2019 m. biudžete  40 000,00 eurų. 

4. Kita svarbi informacija.

Nėra.

6. Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimas*

	Sritys
	Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimo rezultatai

	
	Teigiamas poveikis
	Neigiamas poveikis

	Ekonomikai
	Nenumatoma
	Nenumatoma

	Finansams
	Nenumatoma
	Išlaidos turtui įsigyti,prižiūrėti.

	Socialinei aplinkai
	Nenumatoma
	Nenumatoma

	Viešajam administravimui
	Nenumatoma
	Nenumatoma.

	Teisinei sistemai
	Nenumatoma
	Nenumatoma

	Kriminogeninei situacijai
	Nenumatoma
	Nenumatoma

	Aplinkai
	Nenumatoma
	Nenumatoma

	Administracinei naštai
	Nenumatoma
	Nenumatoma

	Regiono plėtrai
	Nenumatoma
	Nenumatoma

	Kitoms sritims, asmenims ar jų grupėms
	Nenumatoma
	Nenumatoma


* Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimas atliekamas rengiant teisės akto, kuriuo numatoma reglamentuoti iki tol nereglamentuotus santykius, taip pat kuriuo iš esmės keičiamas teisinis reguliavimas, projektą. Atliekant vertinimą, nustatomas galimas teigiamas ir neigiamas poveikis to teisinio reguliavimo sričiai, asmenims ar jų grupėms, kuriems bus taikomas numatomas teisinis reguliavimas.
