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          LAZDIJŲ RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBA
SPRENDIMAS

DĖL BUTŲ PIRKIMO
2017 m. kovo 27 d. Nr. 34-851
Lazdijai

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 6 straipsnio 15 punktu,  16 straipsnio 2 dalies 31 punktu, Lietuvos Respublikos valstybės ir savivaldybių turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo įstatymo 6 straipsnio 5 punktu, Lietuvos Respublikos paramos būstui įsigyti ar išsinuomoti įstatymo 5 straipsnio 3 dalimi, Žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų pirkimų arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimų tvarkos aprašu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2003 m. birželio 25 d. nutarimu Nr. 841 „Dėl Žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų pirkimų arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimų tvarkos aprašo patvirtinimo“, VšĮ  Centrinės projektų valdymo agentūros 2017-02-17 raštu Nr. 2017/2-1088 „Dėl projekto Nr. 08.1.2-CPVA-R-408-11-0004 „Socialinio būsto fondo plėtra Lazdijų rajono savivaldybėje“ pirkimo dokumentų derinimo“, atsižvelgdama į Lazdijų rajono savivaldybės 2011–2020 metų strateginio plėtros plano, patvirtinto Lazdijų rajono savivaldybės tarybos 2011 m. birželio 29 d. sprendimu Nr. 5TS-61 „Dėl Lazdijų rajono savivaldybės strateginio plėtros plano patvirtinimo“, III prioriteto  „Žmogiškųjų išteklių ir socialinė plėtra“ 3.3 tikslą „Užtikrinti gyventojų socialinį saugumą“, 2014–2020 metų Europos Sąjungos fondų investicijų veiksmų programos 8 prioriteto „Socialinės įtraukties didinimas ir kova su skurdu“ įgyvendinimo priemonės Nr. 08.1.2-CPVA-R-408 „Socialinio būsto fondo plėtra“ projektų finansavimo sąlygų aprašą Nr. 1, patvirtintą Lietuvos Respublikos socialinės apsaugos ir darbo ministro  2015 m. rugsėjo 16 d. įsakymu Nr. A1-525 „Dėl 2014–2020 metų Europos Sąjungos fondų investicijų veiksmų programos 8 prioriteto „Socialinės įtraukties didinimas ir kova su skurdu“ įgyvendinimo priemonės Nr. 08.1.2-CPVA-R-408 „Socialinio būsto fondo plėtra“ projektų finansavimo sąlygų aprašo Nr. 1 patvirtinimo“, Lazdijų rajono savivaldybės taryba n u s p r e n d ž i a: 
1. Patvirtinti butų pirkimo skelbiamų derybų būdu ekonominį ir socialinį pagrindimą pagal priedą (pridedama).

2. Pirkti butus socialinio būsto fondo plėtrai pagal projektą „Socialinio būsto fondo plėtra Lazdijų rajono savivaldybėje“.

3. Pavesti Lazdijų rajono savivaldybės administracijos direktoriui organizuoti butų pirkimo skelbiamų derybų būdu pirkimo procedūras Lietuvos Respublikos Vyriausybės nustatyta tvarka.
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4. Įpareigoti Lazdijų rajono savivaldybės administracijos direktorių, o jo dėl ligos, komandiruotės, atostogų ar kitų objektyvių priežasčių nesant, Lazdijų rajono savivaldybės administracijos direktoriaus pavaduotoją, sudaryti ir pasirašyti 2 punkte nurodytų butų pirkimo-pardavimo sutartis bei perdavimo-priėmimo aktus.   

5. Leisti Lazdijų rajono savivaldybės administracijai apmokėti visas su 2 punkte nurodytų butų  pirkimu  susijusias išlaidas.

6. Pripažinti netekusiu galios Lazdijų rajono savivaldybės tarybos 2017 m. vasario 17 d. sprendimą Nr. 5TS-772 „Dėl butų pirkimo“.
7. Nustatyti, kad šis sprendimas gali būti skundžiamas Lietuvos Respublikos administracinių bylų teisenos įstatymo nustatyta tvarka ir terminais.

Savivaldybės meras                                                                      

Parengė 

Egidijus Maculevičius

2017-03-15
LAZDIJŲ RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBOS

SPRENDIMO „DĖL BUTŲ  PIRKIMO“ PROJEKTO
AIŠKINAMASIS RAŠTAS

2017-03-15
Lazdijų rajono savivaldybės tarybos sprendimo „Dėl butų pirkimo“ projektas parengtas vadovaujantis  Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 6 straipsnio 15 punktu,  16 straipsnio 2 dalies 31 punktu, Lietuvos Respublikos valstybės ir savivaldybių turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo įstatymo 6 straipsnio 5 punktu, Lietuvos Respublikos paramos būstui įsigyti ar išsinuomoti įstatymo 5 straipsnio 3 dalimi, atsižvelgiant į Lazdijų rajono savivaldybės 2011–2020 metų strateginio plėtros plano, patvirtinto Lazdijų rajono savivaldybės tarybos 2011 m. birželio 29 d. sprendimu Nr. 5TS-61 „Dėl Lazdijų rajono savivaldybės strateginio plėtros plano patvirtinimo“, III prioriteto  „Žmogiškųjų išteklių ir socialinė plėtra“ 3.3 tikslu „Užtikrinti gyventojų socialinį saugumą“, 2014–2020 metų Europos Sąjungos fondų investicijų veiksmų programos 8 prioriteto „Socialinės įtraukties didinimas ir kova su skurdu“ įgyvendinimo priemonės Nr. 08.1.2-CPVA-R-408 „Socialinio būsto fondo plėtra“ projektų finansavimo sąlygų aprašu Nr.1, patvirtintu Lietuvos Respublikos socialinės apsaugos ir darbo ministro  2015 m. rugsėjo 16 d. įsakymu Nr. A1-525 „Dėl 2014–2020 metų Europos Sąjungos fondų investicijų veiksmų programos 8 prioriteto „Socialinės įtraukties didinimas ir kova su skurdu“ įgyvendinimo priemonės Nr. 08.1.2-CPVA-R-408 „Socialinio būsto fondo plėtra“ projektų finansavimo sąlygų aprašo Nr. 1 patvirtinimo“.
Šio sprendimo tikslas – pritarti butų pirkimui įgyvendinant projektą „Socialinio būsto fondo plėtra Lazdijų rajono savivaldybėje“. 
Projekto tikslas – padidinti savivaldybės socialinio būsto fondą, siekiant išplėsti galimybes apsirūpinti būstu asmenims ir šeimoms, turintiems teisę į socialinio būsto nuomą. 

Didžiausia galima projektų finansuojamoji dalis sudaro iki 85 proc. visų tinkamų finansuoti projekto išlaidų. Pareiškėjai privalo prisidėti prie projektų finansavimo ne mažiau kaip 15 proc. visų tinkamų finansuoti projekto išlaidų.
Projekto neigiamos pasekmės – nenumatomos.

Projekto sprendimo projektas neprieštarauja galiojantiems teisės aktams.

Priėmus šį Lazdijų rajono savivaldybės tarybos sprendimą, galiojančių teisės aktų pakeisti ar panaikinti nereikės.

Dėl sprendimo projekto pastabų ir pasiūlymų negauta.

Sprendimo projektą parengė Lazdijų rajono savivaldybės administracijos Vietinio ūkio skyriaus vedėjo pavaduotojas Egidijus Maculevičius.

Vietinio ūkio skyriaus vedėjo pavaduotojas                         


Egidijus Maculevičius

PATVIRTINTA

Lazdijų rajono savivaldybės

               
tarybos

               
2017 m. kovo       d. 

               
sprendimas Nr. 

BUTŲ PIRKIMO SKELBIAMŲ DERYBŲ BŪDU EKONOMINIS IR SOCIALINIS PAGRINDIMAS  

Šiuo metu suteiktas socialinis būstas yra naudojamas ir nenumatoma, kad galėtų būti atlaisvintas greitu metu. Papildomi būsto pirkimai vykdomi, kai skiriamas finansavimas: 2013 metais – 36 203 eurai, 2014 metais – 80 804 eurai,  už kuriuos buvo įsigyti atitinkamai 4 ir 8 būstai. Į šią sumą neįskaičiuotos papildomos socialinio būsto remonto išlaidos, taip pat daugiabučių namų atnaujinimo modernizavimo išlaidos bei administravimui ir kitoms paslaugoms skirtos išlaidos. Socialinį būsto fondą Lazdijų rajono savivaldybės administracija numato praplėsti tik gavusi tikslinį finansavimą. Socialinio būsto fondo atnaujinimas (remontas ir kt.) yra vykdomas nuolat.

Numatant butų poreikį, remiamasi asmenų ir šeimų, turinčių teisę į paramą būstui išsinuomoti, sąrašu. Šiame sąraše 2017 m. sausio 23 d. – 104 asmenys (šeimos), pateikę (-usios) prašymus nuo 1992 m. lapkričio 11 d. iki 2017 m. sausio 23 d.
Sklypas, kuriame numatomas įgyvendinti projektas, yra adresu: M. Gustaičio g. 18, Lazdijų m. Šiame sklype esančio pastato bendrasis plotas – 231,66 kv. m, sienos – rąstinės, stogas šlaitinis, langai mediniai, pastatas statytas 1939 metais. Pastatas šiuo metu nenaudojamas, todėl projekto įgyvendinimo metu papildomų nepatogumų nekils.

Pagal pajamų struktūrą matyti, kad 2015 metų patvirtintame biudžete buvo planuota didžiąją pajamų dalį gauti iš gyventojų pajamų mokesčio (daugiau nei 45 proc. visų pajamų), taip pat iš specialios tikslinės dotacijos (daugiau nei 48 proc. visų pajamų).

2015 m. Lazdijų r. sav. biudžeto pajamos pagal šaltinius. Šaltinis: Lazdijų rajono savivaldybė.
	Pajamų pavadinimas
	Eurais

	Mokesčiai
	7 914 134

	Gyventojų pajamų mokestis 
	7 145 195

	Turto mokesčiai
	229 379

	Prekių ir paslaugų mokesčiai
	539 560

	Dotacijos
	8 398 977

	Speciali tikslinė dotacija einamiesiems tikslams
	6 474 974

	Bendrosios dotacijos kompensacija
	1 541 109

	Europos Sąjungos finansinės paramos lėšos
	382 894

	Kitos pajamos
	248 039

	Apyvartos lėšų likutis
	252 165

	Finansinių įsipareigojimų prisiėmimo (skolinimosi) pajamos
	527 721

	IŠ VISO ĮPLAUKŲ
	17 351 173


Toliau vykdant veiklą bei nedidinant nuomojamo socialinio būsto skaičiaus, pajamos už nuomą nedidės, išskyrus tuos atvejus, jeigu įstatymų nustatyta tvarka būtų koreguojamas įkainis (didinamas/mažinamas). Pokyčiai dėl pasikeitusios įstatyminės bazės nėra vertinami projekte. 

1.1. Projekto veiklos ir įgyvendinimo alternatyvos

	Nr.
	Veikla
	Apibūdinimas

	1.1.
	Būstų įsigijimas
	Atliekami būstų įsigijimo darbai (viso 5 vnt.), siekiant panaudoti juos socialinio būsto fondo plėtrai. Butuose įrengiamos viryklės.

	1.2.
	Esamo pastato rekonstrukcija, pritaikant socialinio būsto reikmėms
	Atliekami esamo pastato M. Gustaičio g. 18, Lazdijuose rekonstrukcijos darbai, jame įrengiami socialiniai būstai (viso 7 vnt.), siekiant panaudoti juos socialinio būsto fondo plėtrai. Butuose įrengiamos viryklės.


Alternatyvos toliau vertinamos finansiniu, socialiniu – ekonominiu aspektais.

Lazdijų rajono savivaldybė, siekdama įgyvendinti projektą „Socialinio būsto fondo plėtra Lazdijų rajono savivaldybėje“, numato įsigyti 12 butų. Vadovaujantis optimalios alternatyvos pasirinkimo projekte kokybės vertinimo metodika, vertinamos šios alternatyvos:

1. Naujų pastatų statyba;

2. Nuotolinis projekto tikslinių grupių aptarnavimas;

3. Esamo turto rekonstrukcija/pritaikymas;

4. Turto nuoma/panauda;

5. Turto įsigijimas.
Atlikus penkių alternatyvų analizę bei vertinimą ir nustačius, kad rinkoje nėra pakankamo kiekio norimų įsigyti butų, nagrinėjama šeštoji mišri alternatyva. Įvertinus tai, kad įsigyjamų butų vidutinė vieno kvadratinio metro kaina siekia 395 Eur, naujos statybos - 1 200 Eur, rekonstrukcijos – 980 Eur daroma prielaida, kad naudingiausia įvesti alternatyvą numatant dalį butų įsigyti rinkoje (5 vnt.) ir dalį butų įrengti rekonstruojant turimą pastatą (7 vnt.), jį praplečiant. Nagrinėjama alternatyva:

6. Turto įsigijimas ir esamo turto rekonstrukcija;

Įvedus šią alternatyvą, nustatyta, kad didžioji dalis investicijų teks turimam rekonstruojamam pastatui. Vadovaujantis optimalios alternatyvos pasirinkimo projekte kokybės vertinimo metodika, pasirenkant investavimo objektą, į kurį investicijos sudarys daugiau nei 50 procentų (šiuo atveju – į esamo pastato rekonstrukciją), yra vertinamos šios alternatyvos:

7. Esamo pastato pardavimas ir naujo reikalingas technines charakteristikas turinčio pastato įsigijimas;

8. Įrangos įsigijimas trūkstamoms techninėms ir funkcinėms veiklos charakteristikoms užtikrinti.

Nustatomi šie bendrieji kriterijai:

1. Būstų skaičius – 12 vnt. Bendras naudingas plotas: ne mažiau kaip 448 kv. m. Kadangi šiuo metu savivaldybės turimo pastato bendrasis plotas 231,16 kv. m, numatoma, kad rekonstrukcijos metu esamas pastatas bus praplėstas. 

2. Pagal sudarytą eilę 12 ilgiausiai laukiančių socialinio būsto asmenų (šeimų) nustatomas poreikis: 6 vieno kambario būstai, 4 dviejų kambarių būstai ir 1 trijų kambarių būstas.

3. Vadovaujantis 2017 m. sausio 23 d. asmenų ir šeimų, turinčių teisę į paramą būstui išsinuomoti sąrašu, taip pat teisės dokumentais, nurodytais investicijų projekto 1.2 skyriuje, numatomas vidutinis būstų naudingas plotas (bendrasis plotas atskirai neskaičiuojamas): 

· 1 kambario butas – ne mažiau kaip 28 kv. m, bet ne daugiau kaip 40 kv. m. Statybų/ rekonstrukcijos metu skaičiuojamas vidurkis - 34 kv. m;

· 2 kambarių butas – ne daugiau kaip 42 kv. m;

· 3 kambarių butas – ne mažiau kaip 60 kv. m. 


Butų plotai nustatyti vadovaujantis 2014 m. spalio 9 d. Paramos būstui įsigyti ar išnuomoti įstatymo Nr. XII-1215 9 straipsnio 1 punktu bei 15 straipsnio 1 punktu. 

4. Būstai įrengiami/įsigyjami Lazdijų ir Veisiejų miestuose.

I alternatyva: naujo pastato statyba



Numatoma naujo pastato statyba Lazdijuose, M. Gustaičio g. 18. Šiuo metu savivaldybės nuosavybės teise valdomas pastatas yra prastos būklės, nėra apgyvendintas, todėl nepatogumų dėl pastato griovimo darbų gyventojams nekils.

Žemės sklypo planas.
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Naujo pastato statybai numatomos šios pagrindinės išlaidų grupės bei reikalavimai:
1. Griovimo išlaidos, įskaitant šiukšlių išvežimą. Numatoma suma – 60 Eur už 1 kv. m užstatyto ploto (195 kv. m) nugriovimą, iš viso sudaro 11 700 Eur. Šios išlaidos – tai netinkamos finansuoti išlaidos, padengiamos iš savivaldybės biudžeto lėšų.

2. Inžinerinių tinklų (vandentiekio, nuotekų, šilumos tinklų) tiesimo iki sklypo ribos darbai. Numatoma iki sklypo ribos nutiesti vandentiekio ir nuotekų tinklus (numatoma nutiesti 10 metrų, kaina 75 Eur už m, iš viso 750 Eur) ir šilumos tinklai (numatoma nutiesti 70 metrų, kaina 135 Eur už m, iš viso 9 450 Eur). Iš viso  išlaidų – 10 200 Eur. Šios išlaidos – tai netinkamos finansuoti išlaidos, padengiamos iš savivaldybės biudžeto lėšų.

3. A klasės pastato, kurio gyvenamųjų patalpų naudingas plotas 448 kv. m, statyba. Numatoma išlaidų suma (įkaitant visą apdailą) sudaro 537 600 Eur (kaina apskaičiuota remiantis UAB "Sistela" sustambintais statybų kainų apskaičiavimais XXVII, pagal 2015 m. spalio mėn. skaičiuojamąsias resursų rinkos kainas, apskaičiuotas atsižvelgiant į bendruosius statybos kainų nustatymo principus, Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos patvirtintus statybos techniniame reglamente STR 1:05.06:2010 "Statinio projektavimas" bei šių principų įgyvendinimo rekomendacijas, naujai statomo pastato vieno kvadratinio metro kaina numatoma 1 200 Eur/kv. m). Į šią sumą įeina:

a. Naujo A energinės klasės pastato statyba, įskaitant cokolio, sienų ir stogo apšiltinimą bei išorės apdailą, plastikinius langus, metalines duris, laiptinių įrengimą ir kitus susijusius darbus.

b. Įvedamas vandentiekis, kanalizacija, įrengiamas geoterminis šildymas ir rekuperacinė sistema;

c. Numatomas patalpų įrengimas – pilna apdaila – grindų įrengimas, sienų ir lubų parengimas ir dažymas/ klijavimas plytelėmis (san. mazguose), durų ir palangių įrengimas, san. mazgų sutvarkymas ir kiti su visa butų apdaila susiję darbai.

d. Aplinkos ir gerbūvio sutvarkymas, taikant universalius dizaino principus;

4. Buto įrangą sudaro viryklės, kurių 1 vnt. įkainis 350 Eur. Bendra suma sudaro 3 850 Eur. Išlaidos įvertintos atlikus viešąją internetinę analizę.

5. Remiantis UAB "Sistela" sustambintais statybų kainų skaičiavimais XXVII pagal 2015 m. spalio mėn. skaičiuojamąsias resursų rinkos kainas, apskaičiuotas atsižvelgiant į bendruosius statybos kainų nustatymo principus, Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos patvirtintus statybos techniniame reglamente STR 1:05.06:2010 "Statinio projektavimas", projektavimui ir kitoms inžinerinėms paslaugoms numatoma skirti 7 % naujiems statiniams statyti, kai statinio skaičiuojamoji kaina daugiau kaip 0,145 iki 1,45 mln. Eur. Projekto parengimo, ekspertizės ir priežiūros paslaugos – 37 632 Eur.

6. Investicijų projekto parengimo išlaidos – 4 719 Eur. Išlaidų dydis numatytas paslaugų teikimo sutartyje.

7. Projekto administravimo išlaidos – 4 000 Eur. Projekto administravimo išlaidoms apskaičiuoti taikoma fiksuotoji projekto išlaidų norma, skaičiuojama vadovaujantis Projektų administravimo ir finansavimo taisyklių 10 priedu. Investicijų plane apskaičiuotos administravimo išlaidos neviršija netiesioginėms projekto išlaidoms apmokėti maksimalaus leidžiamo dydžio (kai Projekto tinkamų finansuoti išlaidų suma eurais yra nuo 435 001 iki 780 000, rangos išlaidų dalis sudaro 98 % ir daugiau, didžiausioji fiksuotoji norma sudaro 1,01 %). Atsižvelgiant į Lazdijų rajono savivaldybės įgyvendinamų projektų patirtį, netiesioginėms išlaidoms numatoma skirti 4 000 Eur, kurie neviršija maksimalios leistinos sumos.
8. Numatomos viešinimo išlaidos (stendo pagaminimo ir įrengimo darbai) sudaro 230 Eur. Išlaidų dydis įvertintas atlikus tokias paslaugas teikiančių tiekėjų internetinę analizę.

9. Reinvesticijos (11 viryklių po 350 Eur, iš viso 3 850 Eur) numatomos po 5 ir 10 metų po projekto įgyvendinimo pabaigos. Iš viso 7 700 Eur.
Bendros išlaidos I alternatyvai įgyvendinti – 617 631 Eur.
II alternatyva: Nuotolinis projekto tikslinių grupių aptarnavimas


Viešųjų paslaugų – socialinio būsto nuomos – teikimas neįmanomas nuotoliniu būdu, todėl ši alternatyva nevertinama.
III alternatyva: Esamo turto rekonstrukcija/pritaikymas


Siekiant efektyviai naudoti savivaldybei nuosavybės teise priklausančius statinius, buvo pasirinktas nenaudojamas pastatas rekonstrukcijai, išplečiant patalpas.


Pastato unikalus Nr. 5993-9000-5019, pažymėjimas plane – 1C1m, bendrasis plotas – 231,66 kv. m, užstatymo plotas – 195,00 kv. m. Pastatas yra 1 aukšto, su mansarda, statytas 1939 metais, sienos – rąstinės, stogas – šlaitinis.

Žemės sklype esantis pastatas.

[image: image3.jpg]




Pastato adresas – M. Gustaičio g. 18, Lazdijų m. Šis Lazdijų rajono savivaldybės nuosavybės teise valdomas objektas yra patogioje vietoje – netoliese Nepriklausomybės aikštė, prie kurios yra įsikūrusios didelė dalis Lazdijų m. įstaigų, netoliese veikia prekybos centrai, kiek toliau – autobusų stotis. Pastatas yra centrinėje miesto dalyje ir yra patogiai pasiekiamas iš visų Lazdijų vietų. Kadangi šio savivaldybės turimo pastato bendrasis plotas 231,16 kv. m, numatoma, kad rekonstrukcijos metu esamas pastatas bus praplėstas iki reikiamo ploto.


Rekonstruojamo pastato statybai numatomos šios pagrindinės išlaidų grupės bei reikalavimai:

1. Inžinerinių tinklų (vandentiekio, nuotekų, šilumos tinklų) tiesimo iki sklypo ribos darbai. Numatoma iki sklypo ribos nutiesti vandentiekio ir nuotekų tinklus (numatoma nutiesti 10 metrų, kaina 75 Eur už m, iš viso 750 Eur) bei šilumos tinklus (numatoma nutiesti 70 metrų, kaina 135 Eur už m, iš  viso 9 450 Eur). Iš viso  išlaidų – 10 200 Eur. Šios išlaidos – tai netinkamos finansuoti išlaidos, padengiamos iš savivaldybės biudžeto lėšų.

2. Remiantis UAB "Sistela" sustambintais statybų kainų skaičiavimais XXVII pagal 2015 m. spalio mėn. skaičiuojamąsias resursų rinkos kainas, apskaičiuotas atsižvelgiant į bendruosius statybos kainų nustatymo principus, Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos patvirtintus statybos techniniame reglamente STR 1:05.06:2010 "Statinio projektavimas" bei šių principų įgyvendinimo rekomendacijas, nustatyta rekonstruojamo pastato (numatoma energinė klasė – C) vieno kvadratinio metro naudingojo ploto kaina – 980 Eur (iš viso 448 kv. m), įskaitant pastato praplėtimo darbus. Rekonstravimo metu numatoma iš esmės pertvarkyti esamą statinį, sukurti jo naują kokybę: iš esmės pakeisti statinio fasadų išvaizdą (keičiant apdailą – jos konstrukcijas, medžiagas, įrengiant naujus statinio elementus – duris, langus, architektūros detales, keičiant šių statinio elementų matmenis, tipą, išdėstymą ar juos pašalinant); keisti ir pašalinti nereikalingas bet kurias laikančiąsias konstrukcijas kito tipo konstrukcijomis; iš esmės keisti pastato patalpų planą pertvarkant laikančiąsias konstrukcijas; apšiltinti statinio išorines atitvaras (cokolį, sienas, stogą); pertvarkyti statinio bendrąsias inžinerines sistemas keičiant jų tipą, pralaidumą; atlikti technologinių įrenginių ir technologinių inžinerinių sistemų, inžinerinių tinklų ir susisiekimo komunikacijų rekonstravimo ir įrengimo darbus, nurodytus normatyviniuose statinio saugos ir paskirties dokumentuose. Numatomas rekonstrukcijos darbų apimtis reglamentuoja Lietuvos Respublikos statybos įstatymas. Numatomos investicijos į pastato rekonstrukciją – 439 040 Eur.

3. Buto įrangą sudaro viryklės, kurių 1 vnt. įkainis 350 Eur, bendra suma sudaro 3 850 Eur. Išlaidos įvertintos atlikus viešąją internetinę analizę.
4. Remiantis UAB "Sistela" sustambintais statybų kainų skaičiavimais XXVII pagal 2015 m. spalio mėn. skaičiuojamąsias resursų rinkos kainas, apskaičiuotas atsižvelgiant į bendruosius statybos kainų nustatymo principus, LR aplinkos ministerijos patvirtintus statybos techniniame reglamente STR 1:05.06:2010 "Statinio projektavimas", projektavimui ir kitoms inžinerinėms paslaugoms numatoma skirti 8 % rekonstruojamiems, kai statinio skaičiuojamoji kaina daugiau kaip 0,145 iki 1,45 mln. Eur. Projekto parengimo ir priežiūros paslaugos – 35 123 Eur.
5. Investicijų projekto parengimo išlaidos – 4 719 Eur. Išlaidų dydis numatytas paslaugų teikimo sutartyje.
6. Projekto administravimo išlaidos – 4 000 Eur. Projekto administravimo išlaidoms apskaičiuoti taikoma fiksuotoji projekto išlaidų norma, skaičiuojama vadovaujantis Projektų administravimo ir finansavimo taisyklių 10 priedu. Investicijų plane apskaičiuotos administravimo išlaidos neviršija netiesioginėms projekto išlaidoms apmokėti maksimalaus leidžiamo dydžio (kai Projekto tinkamų finansuoti išlaidų suma eurais yra nuo 435 001 iki 780 000, rangos išlaidų dalis sudaro 98 % ir daugiau, didžiausioji fiksuotoji norma sudaro 1,01 %). Atsižvelgiant į Lazdijų rajono savivaldybės įgyvendinamų projektų patirtį, netiesioginėms išlaidoms numatoma skirti 4 000 Eur, kurie neviršija maksimalios leistinos sumos.
7. Numatomos viešinimo išlaidos (stendo pagaminimo ir įrengimo darbai) sudaro 230 Eur. Išlaidų dydis įvertintas atlikus tokias paslaugas teikiančių tiekėjų internetinę analizę.
8. Reinvesticijos (11 viryklių po 350 Eur, iš viso 3 850 Eur) numatomos po 5 ir 10 metų po projekto įgyvendinimo pabaigos. Iš viso 7 700 Eur.

Bendros investicijos į šią alternatyvą sudarytų apie 504 862 Eur.
IV alternatyva: Turto nuoma/panauda


Lazdijų rajono savivaldybė dar nėra viešuoju būdu sudariusi trišalės sutarties dėl socialinio būsto nuomos ir numatomi tokie galimi viešosios paslaugos teikimo apribojimai:

1. Numatoma, jog nuomai tinkamas būsto sutartis vadovaujantis Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu ribojama: „Ilgalaikės nuomos terminas negali būti trumpesnis kaip dešimt metų“;

2. Buto nuomotojas įgyja pareigą deklaruoti papildomas pajamas, mokėti mokesčius nuo kiekvienos gautinos sumos;

3. Pasirašius subnuomos sutartį su socialinio būsto gyventoju, savivaldybė prisiima įsipareigojimą atlikti nuolatinę būsto priežiūrą, užtikrinti remontą ir pan. (nes socialinio būsto gyventojai dažniausiai vengia atlikti einamąjį remontą, patalpų neprižiūri);

4. Ši paslauga gali būti teikiama vadovaujantis Lietuvos Respublikos paramos būstui įsigyti ar išsinuomoti įstatymu, priimtu 2014-10-09 Nr. XII-1215, kuriuo remiantis savivaldybės administracija;

5. Nustatoma, jog būsto nuoma gali būti traktuojama kaip savivaldybės teikiama paslauga, kuomet kompensuojama dalis būsto nuomos kainos, todėl papildomai nevertinama, nes asmenys, galintys gauti dalinę kompensaciją, nesikreipia į savivaldybės administraciją ir nesudaro sutarčių dėl nuomos kainos kompensavimo.

Šiuo metu Lazdijų rajono savivaldybėje nėra susiformavusios būstų nuomos rinkos. Taip pat manoma, jog Lazdijų rajono savivaldybės gyventojai vengia sudaryti nuomos sutartis, nes baiminasi, jog sudaromos sutartys trumpalaikės. Ši alternatyva nevertinama finansiniu ir ekonominiu atžvilgiu dėl nenustatyto gyventojų susidomėjimo.

V alternatyva: butų įsigijimas


Nustatomas perkamų būstų poreikis: 6 vnt. vieno kambario butai, 4 vnt. dviejų kambarių butai, iš kurių 2 vnt. turi būti ne didesni nei 42 kv. m, ir 2 vnt. turi būti didesni nei 50 kv. m ir 1 vnt. trijų kambarių butas, kurio plotas turi būti didesnis nei 60 kv. m. Atlikus viešąją rinkos analizę nustatyta, kad šiuo metu parduodamas yra tik 1 vnt. nustatytus kriterijus atitinkantis vieno kambario butas, 2 vnt. kriterijus atitinkantys dviejų kambarių butai ir 1 vnt. trijų kambarių butas.  


Atlikus viešąją rinkos analizę, nustatyta, kad Lazdijuose ir Veisiejuose šiuo metu nėra pakankamai parduodamų vieno kambario ir dviejų kambarių butų pagal numatytus kriterijus. Dėl nepakankamos butų pasiūlos Lazdijų ir Veisiejų miestuose šiuo metu įsigyti projekte numatyto butų skaičiaus (numatyti 12 vnt. butų) nėra galimybės, todėl toliau ši alternatyva nėra vertinama.

VI alternatyva: Butų pirkimas ir esamo pastato rekonstrukcija/pritaikymas


V alternatyvoje įvertinus tai, kad Lazdijų ir Veisiejų miestuose parduodamų ir kriterijus atitinkančių butų vidutinė rinkos kaina siekia 395 Eur už kv. m. (darant prielaidą, kad dabartinė butų būklė gera ir nereikalingas jų remontas bei papildomai nevertinant to, kad galimos papildomos išlaidos daugiabučių namų modernizavimui), tačiau butų pasiūla nėra pakankamai, papildomai nagrinėjama mišri alternatyva, numatant dalį butų įsigyti (5 vnt.), likusią dalį butų (7 vnt.) įrengti atlikus esamo pastato rekonstrukciją (vieno kvadratinio metro naujos statybos kaina - 1 200 Eur, rekonstrukcijos – 980 Eur, tad daroma prielaida, kad naudingiau yra rekonstruoti esamą pastatą, o ne statyti naują).  Kadangi šio savivaldybės turimo pastato bendrasis plotas 231,16 kv. m, numatoma, kad rekonstrukcijos metu esamas pastatas bus praplėstas esamą plotą padidinant iki reikiamo ploto.

1. Inžinerinių tinklų (vandentiekio, nuotekų, šilumos tinklų) tiesimo iki sklypo ribos darbai. Numatoma iki sklypo ribos nutiesti vandentiekio ir nuotekų tinklus (numatoma nutiesti 10 metrų, kaina 75 Eur už m,  iš viso 750 Eur) ir šilumos tinklai (numatoma nutiesti 70 metrų, kaina 135 Eur už m, iš viso 9 450 Eur). Iš viso  išlaidų – 10 200 Eur. Šios išlaidos – tai netinkamos finansuoti išlaidos, padengiamos iš savivaldybės biudžeto lėšų.

2. Remiantis V alternatyvoje pateikta informacija, šiuo metu yra galimybė įsigyti tik dalį projekte numatytų įrengti būstų: 1 vnt. vieno kambario butą (29 kv. m), kurio vertė siekia 10 500 Eur, 2 vnt. dviejų kambarių butus (41+61 kv. m), kurių vertė siekia atitinkamai 21 000 Eur ir 20 000 Eur bei 1 vnt. 3 kambarių butą (65 kv. m), kurio vertė siekia 26 000 Eur. Visi planuojami daugiabučiai yra tvarkingi, projekto įgyvendinimo metais papildomų investicijų remontui nenumatoma. Planuojamų įsigyti butų plotas – 196 kv. m, butų vertė – 77 500 Eur.  Taip pat 2017 ir 2018 metais bus patirtos vienkartinės išlaidos dėl turto vertinimo (100 Eur už butą) bei energinio naudingumo sertifikatų parengimo išlaidos (150 Eur/butui). Paslaugų vertė – 1 000 Eur.


3. Papildomas butų poreikis, įsigijus rinkoje esančius būstus: 1 vnt. vieno kambario butai (vidutiniškai 34 kv. m), 2 vnt. dviejų kambarių butai (42+50 kv. m), 2 vnt. trijų kambarių butai (ne mažesni kaip 60 kv. m). Papildomas butų poreikis patenkinamas atliekant esamo pastato rekonstrukciją ir įrengiant 7 butus, kurių naudingasis plotas – 262 kv. m. Pastato rekonstrukcijos kaina paskaičiuota remiantis III alternatyvoje pateikta informacija - UAB "Sistela" sustambintais statybų kainų skaičiavimais XXVII pagal 2015 m. spalio mėn. skaičiuojamąsias resursų rinkos kainas, apskaičiuotas atsižvelgiant į bendruosius statybos kainų nustatymo principus, Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos patvirtintus statybos techniniame reglamente STR 1:05.06:2010 "Statinio projektavimas" bei šių principų įgyvendinimo rekomendacijas, nustatyta rekonstruojamo pastato (numatoma energinė klasė – C) vieno kvadratinio metro naudingojo ploto kaina - 980 Eur (viso 262 kv. m). Rekonstravimo metu numatoma iš esmės pertvarkyti esamą statinį, sukurti jo naują kokybę: iš esmės pakeisti statinio fasadų išvaizdą (keičiant jos konstrukcijas, medžiagas, įrengiant naujus statinio elementus – duris, langus, architektūros detales, keičiant šių statinio elementų matmenis, tipą, išdėstymą ar juos pašalinant); keisti ir pašalinti nereikalingas bet kurias laikančiąsias konstrukcijas kito tipo konstrukcijomis; iš esmės keisti pastato patalpų planą pertvarkant laikančiąsias konstrukcijas; apšiltinti statinio išorines atitvaras (cokolį, sienas, stogą); pertvarkyti statinio bendrąsias inžinerines sistemas keičiant jų tipą, pralaidumą; atlikti technologinių įrenginių ir technologinių inžinerinių sistemų, inžinerinių tinklų ir susisiekimo komunikacijų rekonstravimo ir įrengimo darbus, nurodytus normatyviniuose statinio saugos ir paskirties dokumentuose. Numatomas rekonstrukcijos darbų apimtis reglamentuoja Lietuvos Respublikos statybos įstatymas. Numatomos investicijos į pastato rekonstrukciją – 269 910 Eur.


4. Remiantis UAB "Sistela" sustambintais statybų kainų skaičiavimais XXVII pagal 2015 m. spalio mėn. skaičiuojamąsias resursų rinkos kainas, apskaičiuotas atsižvelgiant į bendruosius statybos kainų nustatymo principus, Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos patvirtintus statybos techniniame reglamente STR 1:05.06:2010 "Statinio projektavimas", projektavimui ir kitoms inžinerinėms paslaugoms numatoma skirti 8 % rekonstruojamiems, kai statinio skaičiuojamoji kaina daugiau kaip 0,145 iki 1,45 mln. Eur. Projekto parengimo ir priežiūros paslaugos – 5792,4 Eur.
5. Buto įrangą sudaro viryklės, kurių 1 vnt. įkainis 336 Eur, poreikis – 12 vnt. Bendra suma sudaro 4 032 Eur. Išlaidos įvertintos atlikus viešąją internetinę analizę.
6. Investicijų projekto parengimo išlaidos – 4 719 Eur. Išlaidų dydis numatytas paslaugų teikimo sutartyje.
7. Projekto administravimo išlaidos – 4 000 Eur. Projekto administravimo išlaidoms apskaičiuoti taikoma fiksuotoji projekto išlaidų norma, skaičiuojama vadovaujantis Projektų administravimo ir finansavimo taisyklių 10 priedu. Investicijų plane apskaičiuotos administravimo išlaidos neviršija netiesioginėms projekto išlaidoms apmokėti maksimalaus leidžiamo dydžio (kai Projekto tinkamų finansuoti išlaidų suma eurais yra nuo 175 001 iki 435 000, rangos išlaidų dalis sudaro 98 % ir daugiau, didžiausioji fiksuotoji norma sudaro 1,10 %). Atsižvelgiant į Lazdijų rajono savivaldybės įgyvendinamų projektų patirtį, netiesioginėms išlaidoms numatoma skirti 4 000 Eur, kuri neviršija maksimalios leistinos sumos.
8. Numatomos viešinimo išlaidos (stendo pagaminimo ir įrengimo darbai, informaciniai straipsniai spaudoje) sudaro 230 Eur. Išlaidų dydis įvertintas atlikus tokias paslaugas teikiančių tiekėjų internetinę analizę.


9.  Reinvesticijos (12 viryklių po 336 Eur, iš viso 4 032 Eur) numatomos po 5 ir 10 metų po projekto įgyvendinimo pabaigos. Iš viso 8 064 Eur.


Bendros investicijos į šią alternatyvą sudarytų apie 386 499 Eur.

VII alternatyva: Esamo pastato pardavimas ir naujo reikalingas technines charakteristikas turinčio pastato įsigijimas


Kaip ir nagrinėta III alternatyvoje, pastato unikalus Nr. 5993-9000-5019, pažymėjimas plane – 1C1m, bendrasis plotas – 231,66 kv. m, užstatymo plotas – 195,00 kv. m. Pastatas 1 aukšto, su mansarda, statytas 1939 metais, sienos – rąstinės, stogas – šlaitinis. Pastatas šiuo metu nenaudojamas, prastos būklės. Pastato adresas: M. Gustaičio g. 18, Lazdijų m. Šis Lazdijų rajono savivaldybės nuosavybės teise valdomas objektas yra patogioje vietoje – netoliese Nepriklausomybės aikštė, prie kurios yra įsikūrusios didelė dalis Lazdijų m. įstaigų, netoliese veikia prekybos centrai, kiek toliau – autobusų stotis.


Remiantis registrų centro nekilnojamojo turto registrų centrinio duomenų banko išrašu, M. Gustaičio g. 18 esančio pastato pagrindinis plotas – 192,38 kv. m, pastato vidutinė rinkos vertė – 10 878 Eur (vidutinės rinkos vertės nustatymo data 2000-01-28). Kadangi vidutinė rinkos vertė nustatyta prieš 16 metų, papildomai atlikta viešoji parduodamų medinių namų (kurių plotas 100-300 kv. m) analizė Lazdijų mieste. Šiuo metu yra parduodami 3 mediniai pastatai, kurių vieno kvadratinio metro kaina svyruoja nuo 105 Eur iki 135 Eur už kvadratinį metrą. Remiantis šiais duomenimis, pastato, esančio M. Gustaičio g. 18, rinkos vertė galėtų siekti nuo 20 200 Eur iki 25 970 Eur. 


Nusprendus parduoti turimą pastatą, numatoma, kad gali būti susidurta su pastato pardavimo problema. Dėl prastos pastato būklės, taip pat mažos tokių pastatų paklausos Lazdijų mieste pastato pardavimas gali užtrukti arba neįvykti. Dėl galimo parduodamo pastato kainos sumažėjimo bei užsitęsusio pastato pardavimo gali būti trikdomas projekto įgyvendinimas laiku ir numatyta apimtimi.


Šios alternatyvos įgyvendinimo metu, pavykus parduoti turimą pastatą, numatomas naujo pastato, turinčio reikalingas technines ir funkcines charakteristikas, įsigijimas. Atlikus viešąją internetinę parduodamų namų analizę, nustatyta, kad Lazdijų mieste nėra parduodamas nė vienas pastatas, atitinkantis nustatytus reikalavimus, – pastatas turi būti gyvenamosios paskirties, ne mažiau kaip 448 kv. m ploto, įrengtas ir pritaikytas socialinio būsto reikmėms. Papildomai įvertinama, kad šiuo metu nėra nė vieno rekonstruojamo ar naujai statomo kriterijus atitinkančio pastato, o tai reiškia, kad netolimoje ateityje toks pastatas nebus pastatytas / rekonstruotas dėl nenustatyto tokių pastatų poreikio Lazdijų mieste. 


Dėl aukščiau išvardintų priežasčių įsigyti pastato, turinčio reikalingas technines ir funkcines charakteristikas, nėra galimybės ir ši alternatyva nėra vertinama.

VIII alternatyva: Įrangos įsigijimas trūkstamoms techninėms ir funkcinėms veiklos charakteristikoms užtikrinti


Viešajai paslaugai – socialinio būsto nuomai – įrangos įsigijimas trūkstamoms techninėms ir funkcinėms veiklos charakteristikoms užtikrinti yra neįmanomas, kadangi įsigyjama įranga nėra nekilnojamasis turtas, skirtas socialinio būsto reikmėms. Dėl šios priežasties alternatyva nevertinama.
