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LAZDIJŲ RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBA

SPRENDIMAS
DĖL ŽEMĖS SKLYPO (KADASTRINIS NR. 5940/0001:46, PLOTAS – 4,00 HA), ESANČIO LAZDIJŲ R. SAV. KAPČIAMIESČIO SEN. GERVELIŲ K.,
  DETALIOJO PLANO TVIRTINIMO
2014 m. rugsėjo 19 d. Nr.34-1318
Lazdijai

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 16 straipsnio 4 dalimi, Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymo pakeitimo įstatymo 3 straipsnio 1 dalimi, Lietuvos Respublikos miškų įstatymo 11 straipsnio 1 dalies 7 punktu, 5 ir 9 dalimis, Lietuvos Respublikos žemės įstatymo 24 straipsnio 2 dalimi, Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2011 m. rugsėjo 28 d. nutarimu Nr. 1131 „Dėl Miško žemės pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo už miško žemės pavertimą kitomis naudmenomis tvarkos aprašo patvirtinimo ir kai kurių Lietuvos Respublikos Vyriausybės nutarimų pripažinimo netekusiais galios“ ir atsižvelgdama į Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos Valstybinės miškų tarnybos 2014 m. rugpjūčio 18 d. pažymą Nr. R2-2502 „Dėl pažymų pateikimo“ ir į Valstybinės teritorijų planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos Alytaus teritorijų planavimo ir statybos valstybinės priežiūros skyriaus 2014 m. sausio 10 d. teritorijų planavimo dokumento patikrinimo akto Nr. TP1-57-(14.4) teigiamą išvadą bei siūlymus, Lazdijų rajono savivaldybės taryba n u s p r e n d ž i a:


1. Patvirtinti žemės sklypo (kadastrinis Nr. 5940/0001:46, plotas – 4,00 ha), esančio Lazdijų r. sav. Kapčiamiesčio sen. Gervelių k., detalųjį planą. (Valstybinės teritorijų planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos Alytaus teritorijų planavimo ir statybos valstybinės priežiūros skyriaus 2014 m. sausio 10 d. teritorijų planavimo dokumento patikrinimo akto Nr. TP1-57-(14.4), aiškinamojo rašto ir pagrindinio brėžinio kopijos pridedamos).

2. Pakeisti žemės sklypo (kadastrinis Nr. 5940/0001:46), esančio Lazdijų r. sav. Kapčiamiesčio sen. Gervelių k., detaliajame plane pažymėtą Nr. 2, pagrindinę žemės naudojimo paskirtį pagal patvirtintą detalųjį planą.
3. Nurodyti, kad:

3.1. kompensuojamojo miško plotas turi būti ne mažesnis kaip 1,04 ha.
3.2. Danė Janė Šimukonienė, inicijavusi miško žemės pavertimą kitomis naudmenomis, įveistų mišką jai nuosavybės teise priklausančiame žemės sklype (kadastrinis Nr. 5958/0004:46), esančiame Lazdijų r. sav. Veisiejų sen. Bertašiūnų k. 16.
 
 4. Laikyti miško žemės pavertimą kitomis naudmenomis įvykusiu, kai kitomis naudmenomis paverčiamas miško žemės plotas bus išregistruotas iš Lietuvos Respublikos miškų valstybės kadastro ir kai, vadovaujantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto 
kadastro įstatymu, Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registro įstatymu ir Lietuvos Respublikos miškų valstybės kadastro duomenimis, pakeitimai bus įregistruoti Nekilnojamojo turto kadastre ir Nekilnojamojo turto registre.
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5. Nustatyti, kad šis sprendimas gali būti skundžiamas Lietuvos Respublikos administracinių bylų teisenos įstatymo nustatyta tvarka ir terminais.
Savivaldybės meras
                      
            


      

Parengė
R. Volodkevičius 
2014 09 04
LAZDIJŲ RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBOS SPRENDIMO „DĖL ŽEMĖS SKLYPO (KADASTRINIS NR. 5940/0001:46, PLOTAS – 4,00 HA), ESANČIO LAZDIJŲ R. SAV. KAPČIAMIESČIO SEN. GERVELIŲ K.,
  DETALIOJO PLANO TVIRTINIMO“ PROJEKTO 
AIŠKINAMASIS RAŠTAS
2014-09-04

Lazdijų rajono savivaldybės tarybos sprendimo „Dėl žemės sklypo (kadastrinis Nr. 5940/0001:46, plotas – 4,00 ha), esančio Lazdijų r. sav. Kapčiamiesčio sen. Gervelių k.,
 detaliojo plano tvirtinimo“ projektas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo ir Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymais.



Planas pradėtas rengti iki 2014-01-01.          
Planavimo tikslas – atskirti mišką nuo kitos žemės ir pakeisti jos pagrindinę žemės naudojimo paskirtį iš miškų į kitą, nustatant naudojimo būdą – gyvenamosios teritorijos, pobūdį – vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos.

Planuojama teritorija yra miškų ūkio paskirties žemės sklypas. Sklypas yra Juodojo

Kauknorio miške, tarp vietinės reikšmės vidaus kelio ir Veisiejo ežero, apribotas: iš šiaurės rytų pusės – privačios nuosavybės žemės sklypu (kad. Nr. 5940/001:0133), iš pietryčių – Veisiejo ežeru, iš pietvakarių – privačios nuosavybės žemės sklypu (kad. Nr. 5940/0001:0093), iš šiaurės vakarų pusės – vietinės reikšmės vidaus keliu. Žemės sklype Nekilnojamojo turto registre įregistruotų statinių nėra, tačiau sklype yra statinys, pastatytas buvusios sodybvietės gyvenamojo namo vietoje. Iš teismo sprendimo: „Teismas sprendžia, kad nustačius juridinį faktą, jog pareiškėjos žemės sklype praeityje buvo sodybos pastatai, tai yra, kad nurodytame sklype yra sodybvietė, Statybų privačioje žemėje reglamento pagrindu pareiškėjai atsiranda teisė vietoje buvusių pastatų statyti pastatus miško priežiūrai“.


Planuojamas žemės sklypas į nacionalinių ar regioninių parkų, draustinių teritorijas bei „Natūra 2000“ apsaugai svarbias teritorijas nepatenka. Sklypas ribojasi su Niedaus ornitologiniu draustiniu, kuris yra Veisiejo ežero dalyje, draustinio ribos baigiasi su kranto linija. Žemės sklypas yra Veisiejo ežero apsaugos zonoje (Veisiejo ežero apsaugos zona – 500 m nuo ežero kranto), sklype yra ežero apsaugos juosta – 25 m nuo kranto. Pagal Lazdijų rajono savivaldybės teritorijos bendrojo plano sprendinių žemės naudojimo ir tvarkymo reglamentus planuojamas žemės sklypas įeina į gamtinio karkaso (geoekologinės takoskyros ir vidinio stabilizavimo arealų) zoną.


Miško žemė verčiama kitomis naudmenomis vadovaujantis Lazdijų rajono apylinkės teismo sprendimu (2007 m. gegužės 23 d., civilinės bylos Nr. 2-71-327/2007) ir LR miškų įstatymo pakeitimo įstatymo (Nr. XI-2361, 2012-11-06, Žin., 2012, Nr. 132-6687 (2012-11-15)) 11-to straipsnio 1-mos dalies 7 punktu: “buvusioms sodyboms privačioje miško žemėje

atstatyti Vyriausybės nustatyta tvarka. Teisę atstatyti neišlikusią sodybą, kurios buvimo faktas nustatomas pagal archyvinius dokumentus, o jeigu jie neišlikę – nustatant juridinį faktą, turi tik šios sodybos buvę savininkai ir (ar) jų pirmos, antros ir trečios eilės įpėdiniai, paveldintys pagal įstatymą“. Juridinis faktas buvo pripažintas Lazdijų rajono apylinkės teisme, sprendimas priimtas 2007 m. gegužės 23 d.

Planuojamoje teritorijoje iš 40000 m2 ploto miškų ūkio paskirties žemės sklypo

suformuojami du sklypai – miškų ūkio paskirties (35000 m2 ploto, Nr. 1) ir gyvenamosios teritorijos (5000 m2 ploto, Nr. 1) sklypai.
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Sklypas Nr. 1.
35000 m2 ploto žemės sklypui Nr.1 nustatoma žemės naudojimo paskirtis - (esama) miškų ūkio, naudojimo būdas – (esamas) ūkinių miškų sklypai (remiantis dabartiniu sklypo
nuosavybės dokumentu – Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko išrašu). Žemės sklypui nustatomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos: miško naudojimo apribojimai; vandens telkinių apsaugos juostos ir zonos; kelių apsaugos zonos. Privažiavimas prie sklypo numatytas nuo vietinės reikšmės viešojo kelio (Nr. 2505).

35000 m2 ploto miškų ūkio paskirties žemės sklype Nr.1 visą sklypą sudarys miško

naudmenos. Per sklypą einantis pravažiavimo keliukas naikinamas ir paverčiamas miško

naudmenomis. Sklype projektuojamas 457 m2 ploto kelio servitutas (tarnaujantis daiktas), skirtas privažiavimui nuo viešojo kelio prie sklypo Nr. 2.

Žemės sklypui nustatomi žemės naudojimo apribojimai: vandens telkinių apsaugos juostos ir zonos; miško naudojimo apribojimai (35000 m2); kelių apsaugos zonos.

Sklypas Nr. 2.
Iš miškų ūkio žemės sklypo atskiriamas 5000 m2 sklypas Nr. 2 remiantis Lazdijų rajono apylinkės teismo sprendimo (2007 m. gegužės 23 d.) informacija, kuriame nurodytas buvusios sodybos plotas - 0,50 ha (pagal archyvinius dokumentus). Žemės sklypas Nr. 2 suformuotas vadovaujantis reikalavimais žemės sklypams formuoti: racionalių ribų ir tinkamas naudoti sklypas; ribos derinamos su natūraliomis (gamtinėmis) ribomis ir orientuotas pagal reljefą; siekta, kad sklypo forma būtų artima stačiakampiui. Užstatyti leidžiama teritorija formuojama esamoje medžiais neapaugusioje aikštelėje, kurioje yra tik menkaverčiai krūmai, siekiant išsaugoti kuo daugiau medžių. Statybos riba neartinama link Veisiejo ežero kranto, išlaikoma esamo užstatymo riba (32 metrai nuo kranto linijos).

Vadovaujantis Lazdijų r. sav. teritorijos bendrojo plano 4.2.4 dalies p.1.1 dalimi 5000 m2 ploto žemės sklypo Nr. 2 pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis keičiama į kitą, nustatomas naudojimo būdas - gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobūdis - vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos. Sklypui Nr. 2 nustatomas teritorijos tvarkymo režimas: statiniai iki 8.5 m aukščio; sklypo užstatymo tankis 0.16 %, užstatymo intensyvumas 0.32%. Nustatomas žemės sklypo užstatymo tipas – sodybinis užstatymas. Statinių paskirtis – gyvenamosios paskirties ir pagalbinio ūkio. Leidžiamos užstatyti teritorijos (statinių statybos zona) ribos nustatomos įvertinant: esamą užstatymo liniją (pagal sklype esantį pastatą) nuo Veisiejo ežero kranto linijos, 3 m atstumą iki kaimyninio sklypo ribų. Priklausomųjų želdynų norma (plotas) - 50 % sklypo teritorijos. Privažiavimui prie sklypo Nr. 2 nuo vietinės reikšmės viešojo kelio suformuotas kelio servitutas (viešpataujantis daiktas) per sklypą Nr. 1. Žemės sklypui nustatomi žemės naudojimo

apribojimai: vandens telkinių apsaugos juostos ir zonos; miško naudojimo apribojimai (2798 m2).

Pagal Lazdijų rajono vandens tiekimo ir nuotekų tvarkymo infrastruktūros plėtros

specialiojo plano sprendinius planuojama Gervelių kaimo teritorijos dalis (sklypas Nr. 2) nepatenka į infrastruktūros plėtros sprendinius, taigi jungti inžinerinius tinklus centralizuotai nėra galimybės. Vandens tiekimas planuojamas iš šachtinio šulinio. Buitinių nuotekų nuvedimas planuojamas į vietinį valymo įrenginį, iš kurio išvalytas vanduo per filtracijos šulinį būtų išleidžiamas į Veisiejo ežerą. Inžinerinių tinklų tipai bei įvadų ir išvadų prisijungimo vietos techninio projekto rengimo stadijoje gali būti keičiamos.
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Gyvenamojo pastato šildymas – iš vietinės individualios, kūrenamos kietu kuru, katilinės. Elektros tiekimui bus gaunamos AB “Lesto” Alytaus regiono Lazdijų skyriaus techninės sąlygos, rengiamas techninis projektas, kuris derinamas atskirai.

Gaisro gesinimui bus naudojamas Veisiejo ežero vanduo.



Suformuotame 5000 m2 ploto gyvenamosios teritorijos žemės sklype Nr. 2 miško naudmenos sudarys 2798 m2.



Pagal Lazdijų rajono savivaldybės teritorijos bendrojo plano sprendinius planuojamas žemės sklypas (kad. Nr. 5940/0001:46) patenka į gamtinio karkaso teritoriją. Vadovaujantis Aplinkos ministro 2010-07-16 d. įsakymu Nr.D1-624 patvirtintų Gamtinio karkaso nuostatų 10 punktu ir nesant detalizuotiems bendrojo plano sprendiniams (gamtinio karkaso ir ekologinio tinklo formavimo schemos arba specialieji kraštovaizdžio planai, apimantys ne mažesnę, kaip kaimo gyvenamąją vietovę) formuojamos 50 % planuojamos teritorijos užimančios gamtinio karkaso struktūros, kurias šiuo atveju sudarys žemės sklype esančios miško naudmenos (žemės sklypo Nr. 1 teritorija, t. y. 100 %). Planuojamos teritorijos miškingumo didinimas netikslingas, gamtinės aplinkos atkūrimas – nereikalingas, gali būti vykdoma tausojanti miškininkystė, gerinama gamtinio karkaso elementų kokybė.

Planuojamoje teritorijoje pagal Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko išrašą miško naudmenų yra 38046 m2. Sklype Nr. 1 visame 35000 m2 sklypo plote numatomos miško naudmenos. Sklype Nr. 2 miško naudmenos sudarys 2798 m2. Už planuojamoje teritorijoje numatomą 248 m2 miško žemės pavertimą kitomis naudmenomis planuojamos teritorijos žemės savininkai privalo atlyginti Valstybei pagal LR miškų įstatyme nustatytą tarką.

Žemės sklypas Nr. 2, kuriam keičiama žemės naudojimo paskirtis į kitą gyvenamąją teritoriją vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų ir pagalbinio ūkio pastatų statybai, yra mažo ploto (5000 m2), atitrauktas nuo ežero pakrantės, t.y. statyba leidžiama ne arčiau kaip 32 m nuo kranto linijos, didžiąja dalimi apsuptas miško masyvo - miškų ūkio paskirties žemės sklypu Nr. 1. Užstatymas nedarys neigiamos įtakos šios Gervelių kaimo dalies kraštovaizdžiui ir nepakenks estetinėms kraštovaizdžio savybėms.

Detalusis planas pradėtas rengti iki 2014-01-01.

Įgyvendinus detaliojo plano sprendinius, neigiamo jų poveikio nenumatoma. 


Neigiamo poveikio socialinei aplinkai detaliojo plano sprendiniai neturės.

Šio projekto tikslas – patvirtinti detalųjį planą.

Parengtas sprendimo projektas neprieštarauja galiojantiems teisės aktams.

Priėmus šį sprendimą, neigiamų pasekmių nenumatoma. Dėl sprendimo projekto pastabų ir pasiūlymų negauta.

Sprendimo projektą parengė Lazdijų rajono savivaldybės administracijos Architektūros skyriaus vyr. specialistas R. Volodkevičius.
Architektūros skyriaus vyr. specialistas                                           R.Volodkevičius
