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LAZDIJŲ RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBA
SPRENDIMAS

DĖL LAZDIJŲ RAJONO SAVIVALDYBĖS DAUGIABUČIŲ GYVENAMŲJŲ NAMŲ Butų ir kitų patalpų savininkų bendrijų valdymo organų, jungtinės veiklos sutartimi įgaliotų asmenų ir DAUGIABUČIŲ NAMŲ bendrojo naudojimo objektų administratorių veiklos, susijusios su įstatymų ir kitų teisės aktų jiems priskirtų funkcijų vykdymu, priežiūros ir kontrolės vykdymo tvarkos APRAŠO PATVIRTINIMO
2014 m. balandžio 18 d. Nr. 5TS-1117
Lazdijai

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.83 straipsnio 3 dalimi, Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 6 straipsnio 42 punktu ir 16 straipsnio 4 dalimi bei Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo 364 straipsnio 2 dalimi, Lazdijų rajono savivaldybės taryba nusprendžia:

1. Patvirtinti Lazdijų rajono savivaldybės daugiabučių gyvenamųjų namų butų ir kitų patalpų savininkų bendrijų valdymo organų, jungtinės veiklos sutartimi įgaliotų asmenų ir daugiabučių namų bendrojo naudojimo objektų administratorių veiklos, susijusios su jiems priskirtų funkcijų vykdymu, priežiūros ir kontrolės vykdymo tvarkos aprašą (pridedama).
2. Šis sprendimas įsigalioja 2014 m. gegužės 1 dieną.

Šis sprendimas gali būti skundžiamas Lietuvos Respublikos administracinių bylų teisenos įstatymo nustatyta tvarka.

Savivaldybės meras 







Artūras Margelis

PATVIRTINTA

Lazdijų rajono savivaldybės tarybos

2014 m. balandžio 18 d. 
sprendimu Nr. 5TS-1117
LAZDIJŲ RAJONO SAVIVALDYBĖS DAUGIABUČIŲ GYVENAMŲJŲ NAMŲ Butų ir kitų patalpų savininkų bendrijų valdymo organų, jungtinės veiklos sutartimi įgaliotų asmenų ir DAUGIABUČIŲ NAMŲ bendrojo naudojimo objektų administratorių veiklos, susijusios su įstatymų ir kitų teisės aktų jiems priskirtų funkcijų vykdymu, priežiūros ir kontrolės vykdymo tvarkos aprašas

I. BENDROSIOS NUOSTATOS


1. Lazdijų rajono savivaldybės daugiabučių gyvenamųjų namų butų ir kitų patalpų savininkų bendrijų valdymo organų, jungtinės veiklos sutartimi įgaliotų asmenų ir daugiabučių namų bendrojo naudojimo objektų administratorių veiklos, susijusios su jiems priskirtų funkcijų vykdymu, priežiūros ir kontrolės vykdymo tvarkos aprašas (toliau – Tvarkos aprašas) nustato Lazdijų rajono savivaldybės pagal Lietuvos Respublikos civilinio kodekso (toliau – Civilinis kodeksas) 4.83 straipsnio 3 dalį vykdomos butų ir kitų patalpų savininkų bendrijų valdymo organų, jungtinės veiklos sutartimi įgaliotų asmenų, Civilinio kodekso 4.84 straipsnyje nustatyta tvarka priskirtų daugiabučių namų bendrojo naudojimo objektų administratorių ir kitų daugiabučių gyvenamųjų namų butų ir kitų patalpų savininkų sprendimu ir sutartimi įgaliotų asmenų, kuriems teisės aktai leidžia teikti turto administravimo paslaugas (toliau – Bendrojo naudojimo objektų valdytojai), veiklos, susijusios su įstatymų ir kitų teisės aktų jiems priskirtų funkcijų vykdymu, priežiūros ir kontrolės vykdymo tvarką.
II. PRIEŽIŪROS IR KONTROLĖS ORGANIZAVIMAS IR VYKDYMAS


2. Už Bendrojo naudojimo objektų valdytojų veiklos priežiūrą ir kontrolę yra atsakingas Lazdijų rajono savivaldybės administracijos direktorius. Bendrojo naudojimo objektų valdytojų priežiūros ir kontrolės vykdytojais Lazdijų rajono savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymais paskiriami Lazdijų rajono savivaldybės administracijos skyrių specialistai (toliau – Priežiūros ir kontrolės vykdytojai).
3. Priežiūros ir kontrolės vykdytojai sudaro Bendrojo naudojimo objektų valdytojų sąrašą ir teikia Lazdijų rajono savivaldybės administracijos direktoriui tvirtinti. Informacija apie esamus Bendrojo naudojimo objektų valdytojus ir naujų atsiradimą gaunama iš Juridinių asmenų registro ir Nekilnojamojo turto registro. Prireikus Bendrojo naudojimo objektų valdytojų sąrašas atnaujinamas, tačiau ne rečiau kaip vieną kartą per vienerius metus.
4. Priežiūros ir kontrolės vykdytojai, vadovaudamiesi Bendrojo naudojimo objektų valdytojų sąrašu, organizuoja ir vykdo Bendrojo naudojimo objektų valdytojų veiklos priežiūrą ir kontrolę, kurios turinį sudaro:


4.1. kompleksiniai planiniai Bendrojo naudojimo objektų valdytojų veiklos patikrinimai pagal Priežiūros ir kontrolės vykdytojų sudarytus ir Lazdijų rajono savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymais patvirtintus grafikus bei užduotis, tačiau ne rečiau kaip vieną kartą per dvejus metus;

4.2. Lazdijų rajono savivaldybės administracijos gautų skundų, prašymų ir pranešimų dėl Bendrojo naudojimo objektų valdytojų veiklos nagrinėjimas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo (toliau – Viešojo administravimo įstatymas) nustatyta tvarka ir terminais;

4.3. Bendrojo naudojimo objektų valdytojų konsultavimas jų veiklos klausimais;


4.4. neplanuoti kompleksiniai Bendrojo naudojimo objektų valdytojų veiklos patikrinimai, atsižvelgiant į gautų skundų ir pranešimų turinį, Lazdijų rajono savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymais vykdomi ne vėliau kaip per 30 kalendorinių dienų nuo skundo ar pranešimo gavimo Lazdijų rajono savivaldybės administracijoje dienos.

5. Vykdant kompleksinius patikrinimus tikrinama:


5.1. Bendrojo naudojimo objektų valdytojų paskyrimo ar išrinkimo atitiktis nustatytiems teisės aktų reikalavimams – tikrinami Bendrojo naudojimo objektų valdytojų paskyrimo ar išrinkimo dokumentai, nustatytų kadencijų laikymasis (pagal daugiabučių gyvenamųjų namų butų ir kitų patalpų savininkų (toliau – Butų ir kitų patalpų savininkų) sprendimų protokolus, jungtinės veiklos sutartis ir Juridinių asmenų registro duomenis);

5.2. daugiabučių gyvenamųjų namų savininkų bendrijų narių ir Butų bei kitų patalpų savininkų apskaitos tvarkymas – ar yra daugiabučių gyvenamųjų namų bendrijų narių ir Butų bei kitų patalpų savininkų sąrašai ir jų atitiktis nustatytiems reikalavimams;

5.3. daugiabučių gyvenamųjų namų bendrojo naudojimo objektų aprašų sudarymas ir tvarkymas, jų atitiktis teisės aktų reikalavimams – ar yra bendrojo naudojimo objektų aprašai, ar jų forma ir turinys atitinka teisės aktų reikalavimus;
5.4. daugiabučių gyvenamųjų namų bendrojo naudojimo objektų atnaujinimo (remonto) pagal privalomuosius statinių naudojimo ir priežiūros reikalavimus planavimas ir lėšų kaupimo organizavimas – ar rengiami ir teisės aktų nustatyta tvarka teikiami Butų ir kitų patalpų savininkams ilgalaikiai namų atnaujinimo (remonto) ir metiniai namų priežiūros planai, pasiūlymai dėl lėšų kaupimo namams atnaujinti, ar sukauptos lėšos laikomos atskirose kaupiamosiose sąskaitose ir lėšos naudojamos pagal paskirtį;

5.5. paslaugų ir statybos rangos darbų, susijusių su daugiabučių gyvenamųjų namų bendrojo naudojimo objektų priežiūra ir remontu, pirkimų organizavimas – ar yra Bendrojo naudojimo objektų valdytojų patvirtintos paslaugų ir statybos rangos darbų pirkimo taisyklės (išskyrus atvejus, kai Bendrojo naudojimo objektų valdytojai pagal Lietuvos Respublikos viešųjų pirkimų įstatymą yra perkančiosios organizacijos), ar paslaugos ir statybos rangos darbai perkami vadovaujantis teisės aktuose nustatyta tvarka;

5.6. informacijos Butų ir kitų patalpų savininkams teikimas pagal teisės aktų reikalavimus – ar laikomasi nustatytų reikalavimų dėl informacijos teikimo Butų ir kitų patalpų savininkams ir skelbimo apie savo, kaip Bendrojo naudojimo objektų valdytojo, veiklą interneto svetainėje, el. paštu, skelbimų lentose ir kitais būdais, ar yra skundų dėl informacijos pateikimo Butų ir kitų patalpų savininkams;

5.7. Bendrojo naudojimo objektų valdytojų metinės veiklos ataskaitų rengimas ir jų pateikimas Butų ir kitų patalpų savininkams – ar rengiamos metinės veiklos ataskaitos, ar teisės aktų nustatytais terminais ir tvarka teikiamos Butų ir kitų patalpų savininkams, ar metinės veiklos ataskaitų turinys atitinka teisės aktų ir Butų ir kitų patalpų savininkų sprendimu nustatytus reikalavimus;

5.8. Butų ir kitų patalpų savininkų susirinkimų ir balsavimų raštu organizavimas – ar teisės aktų nustatytais atvejais ir Butų ir kitų patalpų savininkų prašymu šaukiami Butų ir kitų patalpų savininkų susirinkimai ar balsavimai raštu, ar susirinkimai šaukiami tam tinkamose patalpose, ar yra skundų Butų ir kitų patalpų savininkų susirinkimų ir balsavimų raštu organizavimo klausimais.

6. Atlikus Bendrojo naudojimo objektų valdytojų patikrinimus, surašomi Bendrojo naudojimo valdytojų veiklos patikrinimo aktai, kuriuose nurodomi reikalavimai (jeigu reikalavimų yra) ir ne trumpesni kaip 10 darbo dienų terminai trūkumams (jeigu patikrinimo metu rasta trūkumų) pašalinti (pavyzdinė Bendrojo naudojimo objektų valdytojų veiklos patikrinimo akto forma pridedama). Bendrojo naudojimo objektų valdytojų veiklos patikrinimo aktai surašomi 2 egzemplioriais. Vienas Bendrojo naudojimo objektų valdytojų veiklos patikrinimo akto egzempliorius pateikiamas Bendrojo naudojimo objektų valdytojui, o antras Bendrojo naudojimo objektų valdytojų veiklos patikrinimo akto egzempliorius saugomas Priežiūros ir kontrolės vykdytojo dokumentacijoje. Jeigu Bendrojo naudojimo objektų valdytojų patikrinimai atlikti pagal skundus ar pareiškimus, patikrinimo aktų kopijos pateikiamos ir pareiškėjams.

7. Priežiūros ir kontrolės vykdytojai turi teisę:

7.1. Administracinių teisių pažeidimo kodekso nustatytais atvejais ir tvarka surašyti administracinių teisės pažeidimų protokolus; 
7.2. teikti pasiūlymus Lazdijų rajono savivaldybės administracijos direktoriui dėl daugiabučių namų bendrojo naudojimo objektų administratorių keitimo ar skyrimo.

8. Jei Bendrojo naudojimo objektų valdytojai, vykdydami savo veiklą, padaro mažareikšmius pažeidimus, kurie nesukelia žalos Butų ir kitų patalpų savininkų interesams, ar padarytus pažeidimus ir jų padarinius Bendrojo naudojimo objektų valdytojai ištaiso, Priežiūros ir kontrolės vykdytojai pateikia Bendrojo naudojimo objektų valdytojams rašytinius įspėjimus, kuriuose nurodo padarytus mažareikšmius pažeidimus ir būdus, kaip juos ištaisyti, nustatydami ne ilgesnį kaip 30 kalendorinių dienų terminą ir reikalavimą pašalinus pažeidimus informuoti apie tai Priežiūros ir kontrolės vykdytoją. Jei Bendrojo naudojimo objektų valdytojas per vienerius metus nuo padaryto mažareikšmio pažeidimo padaro kitus jo veiklos pažeidimus, Lazdijų rajono savivaldybės administracijos direktorius skiria teisės aktais nustatytas poveikio priemones. 

III. PRIEŽIŪROS IR KONTROLĖS APSKAITA IR ATSKAITOMYBĖ

9. Priežiūros ir kontrolės vykdytojai registruoja atliktų patikrinimų aktus ir kartu su prie jų pridėtais dokumentais (pranešimais apie reikalavimų įvykdymą) saugo tam skirtuose segtuvuose ar kompiuterinėse laikmenose. 
10. Pasibaigus kalendoriniams metams, Priežiūros ir kontrolės vykdytojai per 20 darbo dienų nuo metų pabaigos parengia ir Lazdijų rajono savivaldybės administracijos direktoriui teikia metines veiklos ataskaitas. 

____________________________

Lazdijų rajono savivaldybės daugiabučių gyvenamųjų namų butų ir kitų patalpų savininkų bendrijų valdymo organų, jungtinės veiklos sutartimi įgaliotų asmenų ir daugiabučių namų bendrojo naudojimo objektų administratorių veiklos, susijusios su jiems priskirtų funkcijų vykdymu, priežiūros ir kontrolės vykdymo tvarkos aprašo 
priedas
LAZDIJŲ RAJONO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJA
	


(viešojo administravimo subjekto pavadinimas)

BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTŲ VALDYTOJO VEIKLOS PATIKRINIMO
A K T A S   Nr. _________

20__m. ____________________d.

________________________
(akto surašymo vieta)

Aš, daugiabučių gyvenamųjų namų bendrojo naudojimo objektų valdytojų veiklos
priežiūros ir kontrolės vykdytojas ______________________________________________

(pareigos, vardas, pavardė)

_________________________________________________________________________,
dalyvaujant _______________________________________________________________

(bendrojo naudojimo objektų valdytojo atstovo pareigos, vardas, pavardė, tel., el. p. adresas)

patikrinau ________________________________________________________________

(bendrojo naudojimo objektų valdytojo pavadinimas, buveinės adresas)

veiklą, susijusią su įstatymų ir kitų teisės aktų bendrojo naudojimo objektų valdytojui priskirtų funkcijų vykdymu, ir nustačiau:

1. Bendrojo naudojimo objektų valdytojas atsakingas už _______________________ 

__________________________________________________________________________

(nurodoma kokio namo, jo adresas ar kiek namų, jų adresai, bendrasis namo (-ų)
__________________________________________________________________________
naudingas plotas, butų ir kitų patalpų skaičius)
administravimą.

2. Bendrojo naudojimo objektų valdytojas pateikė šią informaciją ir dokumentus:
__________________________________________________________________________
(nurodoma dokumento reg. data, Nr., lapų, bylų, dokumentų skaičius ir kita; jei valdytojas
__________________________________________________________________________
administruoja keliolika ar daugiau namų informacija apie jo veiklą pasirenkama atrankos būdu)


2.1. valdytojo paskyrimo ar išrinkimo dokumentą (paskyrimo aktas, protokolas) ____

__________________________________________________________________________

2.2. butų ir kitų patalpų savininkų, bendrijos narių sąrašą (-us) __________________

__________________________________________________________________________

2.3.bendrojo naudojimo objektų aprašą (-us) ________________________________
__________________________________________________________________________

2.4. metinį namo (-ų) priežiūros ūkinį-finansinį planą (-us) _____________________
__________________________________________________________________________

2.5. ilgalaikį namo (-ų) atnaujinimo planą (-us) ______________________________

__________________________________________________________________________

2.6. kaupiamųjų lėšų namui atnaujinti sąskaitos (-ų) sutartį (-is) _________________

__________________________________________________________________________

2.7. informaciją (išrašą) apie sukauptų lėšų naudojimą einamaisiais metais ________

__________________________________________________________________________

2.8. paslaugų ir statybos rangos darbų pirkimo taisykles (išskyrus atvejus, kai 
valdytojas yra perkančioji organizacija pagal Viešųjų pirkimų įstatymą) ________________

__________________________________________________________________________

2.9. informaciją ar dokumentus apie einamaisiais metais vykdytus pirkimus _______
__________________________________________________________________________

2.10. informaciją apie interneto svetainę, skelbimų lentas, taikomas informacijos 
pateikimo butų ir kitų patalpų savininkams priemones ______________________________

__________________________________________________________________________

2.11. duomenis apie butų ir kitų patalpų savininkų pretenzijas dėl informacijos 
teikimo ___________________________________________________________________


2.12. metinę veiklos ataskaitą, jos pateikimo butų ir kitų patalpų savininkams 
duomenis ________________________________________________________________


2.13. informaciją apie einamaisiais metais šauktus butų ir kitų patalpų savininkų 
bendrijos narių susirinkimus ar balsavimą raštu __________________________________

__________________________________________________________________________

2.14. ir kitus _________________________________________________________
(nurodyti kokius)

3. Bendrojo naudojimo objektų valdytojo veiklos aprašymas ir įvertinimas 
__________________________________________________________________________
(pagal šio akto 2 punkte pateiktą informaciją aprašoma kaip vykdomos valdytojui pavestos funkcijos, 
__________________________________________________________________________
kokie esminiai trūkumai)
__________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________

4. Reikalavimai trūkumams pašalinti ______________________________________
(nurodomi reikalavimai ir jų įvykdymo terminai)
__________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________
Priežiūros ir kontrolės vykdytojas _____________________________________________

(vardas, pavardė, parašas, data)

Bendrojo naudojimo objektų valdytojo atstovas___________________________________

(vardas, pavardė, parašas, data)

____________________________

