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LAZDIJŲ RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBA

SPRENDIMAS

DĖL LAZDIJŲ RAJONO SAVIVALDYBĖS SOCIALINIO BŪSTO NUOMOS TVARKOS APRAŠO PATVIRTINIMO 

2011 m. birželio 29 d. Nr.5TS-74
Lazdijai

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo (Žin., 1994, Nr. 55-1049; 2008, Nr. 113-4290; 2011, Nr. 52-2504) 16 straipsnio 2 dalies 31 punktu ir Lietuvos Respublikos valstybės paramos būstui įsigyti ar išsinuomoti ir daugiabučiams namams (atnaujinti) modernizuoti įstatymo (Žin., 1992, Nr. 14-378; 2002, Nr. 116-5188; 2010, Nr. 125-6376) 11 straipsniu, Lazdijų rajono savivaldybės taryba nusprendžia:

1. Patvirtinti Lazdijų rajono savivaldybės socialinio būsto nuomos tvarkos aprašą (pridedamas).

2. Pripažinti netekusiais galios Lazdijų rajono savivaldybės tarybos: 

2.1. 2008 m. gruodžio 23 d. sprendimo Nr. 5TS-681 „Dėl Lazdijų rajono savivaldybės socialinio būsto nuomos tvarkos aprašo patvirtinimo“ 1 ir 3 punktus;
2.2. 2009 m. gegužės 19 d. sprendimą Nr. 5TS-837 „Dėl šeimų ir asmenų, turinčių teisę į savivaldybės socialinį būstą, sąrašų prioritetų nustatymo“;

2.3. 2009 m. gruodžio 10 d. sprendimą Nr. 5TS-1008 „Dėl Lazdijų rajono savivaldybės tarybos 2008 m. gruodžio 23 d. sprendimo Nr. 5TS-681 pakeitimo“.
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LAZDIJŲ RAJONO SAVIVALDYBĖS SOCIALINIO BŪSTO NUOMOS   TVARKOS APRAŠAS

I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Lazdijų rajono savivaldybės socialinio būsto nuomos tvarkos aprašas (toliau – aprašas) reglamentuoja Lazdijų rajono savivaldybei (toliau – savivaldybei) nuosavybės teise priklausančio būsto nuomą šeimoms ir asmenims, įrašytiems šeimų ir asmenų, turinčių teisę į savivaldybės socialinį būstą, sąrašus. 

2. Aprašas parengtas vadovaujantis šiais teisės aktais:

2.1. Lietuvos Respublikos valstybės paramos būstui įsigyti ar išsinuomoti bei

daugiabučiams namams modernizuoti įstatymu;

2.2. Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2003 m. gegužės 28 d. nutarimu Nr. 670 „Dėl 

metinių pajamų ir turto dydžių, pagal kuriuos nustatoma teisė į savivaldybės socialinį  būstą ar jo sąlygų pagerinimą nustatymo“.

II. PAGRINDINĖS SĄVOKOS

3. Šiame apraše vartojamos sąvokos:

3.1. Būstas (gyvenamosios patalpos) – vienbutis gyvenamasis namas, jo dalis, butas ar kitos gyvenamosios patalpos, tinkamos asmeniui arba šeimai gyventi.

3.2. Būsto naudingasis plotas – gyvenamųjų kambarių ir kitų būsto patalpų (virtuvių, sanitarinių mazgų, koridorių, įstatytų spintų, šildomų lodžijų ir kitų šildomų pagalbinių patalpų) bendrasis grindų plotas. Į naudingąjį būsto plotą neįeina balkonų, terasų, rūsių, nešildomų lodžijų grindų plotas.

3.3. Butas – gyvenamojo namo dalis iš vieno ar kelių gyvenamųjų kambarių,  virtuvės bei kitų patalpų, atitvarų konstrukcijomis atskirta nuo bendrojo naudojimo patalpų,  kitų butų ar negyvenamųjų patalpų.

3.4. Jauna šeima – šeima, kurioje kiekvienas iš sutuoktinių yra ne vyresnis kaip 35 metų, taip pat šeima, kurioje motina arba tėvas vieni augina vieną ar daugiau vaikų (įvaikių) ir yra ne vyresni kaip 35 metų. Jaunos šeimos nariais taip pat laikomi asmenys, teismo  tvarka pripažinti šeimos nariais, ir gali būti laikomi sutuoktinių ar vienišo asmens kartu gyvenantys tėvai (įtėviai).

3.5. Socialinis būstas – nekomerciniu pagrindu, pagal Vyriausybės nustatytą   nuomos mokesčio apskaičiavimo tvarką nuomojamos savivaldybės gyvenamosios patalpos,  skirtos mažas pajamas turintiems asmenims ir šeimoms apgyvendinti pagal Lietuvos Respublikos valstybės paramos būstui įsigyti ar išsinuomoti bei daugiabučiams namams 

modernizuoti įstatymo nustatytas sąlygas (socialinio būsto kategorijai nepriskiriamos tarnybinės gyvenamosios patalpos, bendrabučiai, nakvynės namai, gydymo ar globos

(rūpybos) gyvenamosios patalpos).
2

3.6. Šeima – sutuoktiniai, taip pat susituokęs asmuo, su kuriuo teismo sprendimu dėl  sutuoktinių gyvenimo skyrium yra likę gyventi jų vaikai, arba vienas iš tėvų, jų vaikai iki 18 metų. Į šeimos sudėtį taip pat įskaitomi nedirbantys asmenys nuo 18 iki 24 metų, kurie  mokosi dieninėse bendrojo lavinimo mokyklose ir kitų  formaliojo švietimo įstaigų dieniniuose skyriuose (mokiniai ar studentai), taip pat asmenys laikotarpiu nuo dieninių bendrojo lavinimo mokyklų baigimo dienos iki tų pačių metų rugsėjo 1 dienos. Šeimos  nariais taip pat laikomi asmenys, teismo tvarka pripažinti šeimos nariais. Šeimos nariais  gali būti laikomi sutuoktinių ar vienišo asmens kartu gyvenantys tėvai (įtėviai).

3.7. Našlaitis arba be tėvų globos likęs asmuo – asmuo, kurio abu tėvai yra mirę arba turėtas vienintelis iš tėvų yra miręs, arba be tėvų globos (rūpybos) likęs asmuo, kuriam įstatymų nustatyta tvarka  yra  nustatyta laikinoji ar nuolatinė globa (rūpyba), iki 18 metų.

III. ASMENYS, TURINTYS TEISĘ Į SAVIVALDYBĖS SOCIALINĮ BŪSTĄ

4. Valstybės parama būstui įsigyti ar išsinuomoti teikiama šeimoms, taip pat asmenims, įgijusiems visišką civilinį veiksnumą, kurių deklaruota gyvenamoji vieta yra Lazdijų rajono savivaldybės teritorijoje, arba jie yra įtraukti į gyvenamosios vietos neturinčių asmenų apskaitą, tačiau gyvena savivaldybės teritorijoje. 

5. Šeimai atstovauja vienas iš sutuoktinių (tėvų) arba jų įgaliotas asmuo. 

6. Teisę į savivaldybės socialinį būstą turi šeimos ir asmenys, kurių Gyventojų turto deklaravimo įstatymo nustatyta tvarka deklaruotas turimas turtas ir gautos pajamos už vienus metus (12 paskutinių mėnesių) prieš prašymo įrašyti į atitinkamą šeimų ir asmenų, turinčių teisę į socialinį būstą, sąrašą dieną ir prieš savivaldybės socialinio būsto suteikimą yra mažesni už pajamas ir turtą, kurių didžiausius dydžius nustato Vyriausybė, jeigu jie neturi Lietuvos Respublikos teritorijoje nuosavybės teise priklausančio būsto arba turimo būsto naudingasis plotas, tenkantis vienam šeimos nariui, yra mažesnis kaip 10 kvadratinių metrų arba yra mažesnis kaip 14 kvadratinių metrų, jei šeimoje yra asmuo, kuriam Neįgaliųjų socialinės integracijos įstatymo nustatyta tvarka yra nustatytas sunkus ar vidutinis neįgalumo lygis arba kuris yra pripažintas nedarbingu (netekusiu 75–100 procentų darbingumo) ar iš dalies darbingu (netekusiu 60–70 procentų darbingumo), arba kuris yra sukakęs senatvės pensijos amžių ir jam nustatyta specialiųjų poreikių tenkinimo reikmė, arba asmuo, sergantis lėtinės ligos, įrašytos į Vyriausybės ar jos įgaliotos institucijos patvirtintą sąrašą, sunkia forma.

7. Šeima ir asmuo, gyvenantys savivaldybės išnuomotame socialiniame būste, jei jiems išnuomoto socialinio būsto naudingasis plotas, tenkantis vienam šeimos nariui, yra mažesnis kaip 10 kvadratinių metrų arba 6 punkte nustatytais atvejais yra mažesnis kaip 14 kvadratinių metrų ir jų Gyventojų turto deklaravimo įstatymo nustatyta tvarka deklaruotas turimas turtas ir gautos pajamos už vienus metus (12 paskutinių mėnesių) prieš socialinio būsto sąlygų pagerinimą neviršija Vyriausybės nustatytų pajamų ir turto dydžių, turi teisę į socialinio būsto sąlygų pagerinimą pagal nustatytus socialinio būsto naudingojo ploto 

normatyvus. Suteikus kitą būstą ar įsigijus būstą nuosavybės teise, šeima ir asmuo privalo per mėnesį patuštinti nuomotą savivaldybės socialinį būstą.

8. Šeimos ir asmenys, gavę valstybės remiamą būsto kreditą, už kurį įsigytą būstą prarado dėl kreditinių ar kitų įsipareigojimų nevykdymą ar perleido jį kitiems asmenims, ar su kuriais socialinio būsto nuomos sutartis nutraukta šiems pažeidus gyvenamųjų patalpų nuomos sutarties sąlygas, teisę į savivaldybės socialinį būstą įgyja po penkerių metų 
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nuo būsto praradimo, perleidimo kitiems asmenims ar gyvenamosios patalpos nuomos sutarties nutraukimo dienos.

9. Šeimos ir asmenys, turintys teisę į savivaldybės socialinį būstą ar jo sąlygų pagerinimą, pateikę rašytinį prašymą, registruojami rajono savivaldybės administracijoje. Registravimo tvarką nustato rajono savivaldybės administracijos direktorius. Kartu su prašymu pateikiami dokumentai, įrodantys teisę į socialinį būstą ar būsto sąlygų pagerinimą:

9.1. Pažyma iš VĮ Registrų centro apie asmens ir jo šeimos narių turimas gyvenamąsias patalpas. Jeigu asmuo, nuosavybės teise priklausančių gyvenamųjų patalpų neturi, pažyma neteikiama; 

9.2. Pažyma iš seniūnijos apie asmens (šeimos atveju – visų šeimos narių) deklaruotą gyvenamąją vietą;

9.3. Pažyma iš seniūnijos apie šeimos sudėtį;

9.4. Dokumentai, patvirtinantys invalidumą ar našlaičio statusą;

9.5. Asmens dokumentai, pareikalavus kiti dokumentai.

9.6. Deklaracija apie turimą turtą ir gautas pajamas už vienus metus (12 paskutinių mėnesių) prieš prašymo įrašyti į atitinkamą šeimų ir asmenų, turinčių teisę į socialinį būstą, sąrašą dieną ar prieš savivaldybės socialinio būsto suteikimą. Ši deklaracija privalo būti su vietos mokesčio administratoriaus žyma.  
10. Šeimų ir asmenų, turinčių teisę į socialinį būstą, sąrašai sudaromi pagal prašymo įregistravimo rajono savivaldybės administracijoje datą. Sudaromi šie atskiri sąrašai:

10.1. Jaunų šeimų;

10.2. Šeimų, auginančių tris ar daugiau vaikų (įvaikių);

10.3. Buvusių našlaičių ar be tėvų globos likusių asmenų. Į šį sąrašą įrašomi buvę našlaičiai ir be tėvų globos likę asmenys ar jų šeimos, kurie pasibaigus jų globos ar laisvės atėmimo terminui yra ne vyresni kaip 35 metų;

10.4. Neįgaliųjų asmenų ir šeimų, kuriose yra neįgalūs asmenys. Į šį sąrašą įrašomi asmenys, kuriems Neįgaliųjų socialinės integracijos įstatymo nustatyta tvarka yra nustatytas sunkus ar vidutinis neįgalumo lygis arba kurie yra pripažinti nedarbingais (netekusiais 75–100 procentų darbingumo) ar iš dalies darbingais (netekusiais 60–70 procentų darbingumo), arba kurie yra sukakę senatvės pensijos amžių ir jiems nustatyta specialiųjų poreikių tenkinimo reikmė, taip pat šeimos, kuriose yra asmuo, kuriam Neįgaliųjų socialinės integracijos įstatymo nustatyta tvarka yra nustatytas sunkus ar vidutinis neįgalumo lygis arba kuris yra pripažintas nedarbingu (netekusiu 75–100 procentų darbingumo) ar iš dalies darbingu (netekusiu 60–70 procentų darbingumo), arba kuris yra sukakęs senatvės pensijos amžių ir jam nustatyta specialiųjų poreikių tenkinimo reikmė, taip pat asmenys, sergantys lėtinių ligų, įrašytų į Vyriausybės ar jos įgaliotos institucijos patvirtintą sąrašą, sunkiomis formomis, ir šeimos, kuriose yra tomis ligomis sergančių asmenų;

10.5. Bendrasis. Į šį sąrašą įrašomos visos šeimos ir asmenys, nepatenkantys į 1, 2, 3 ir 4 punktuose nurodytus sąrašus;

10.6. Socialinio būsto nuomininkų, turinčių teisę į būsto sąlygų pagerinimą.

11. Jeigu šeima ar asmuo, įrašyti į sąrašą savivaldybės socialiniam būstui išsinuomoti, įgyja teisę būti įrašyti į kitą sąrašą, šeimai ar asmeniui pageidaujant, gali būti perrašomi į atitinkamą kitą sąrašą, užskaitant buvimo ankstesniame sąraše metus. 

12. Šeimos ir asmenys į turinčių teisę į savivaldybės socialinį būstą sąrašus įrašomi, iš jų išbraukiami ar perkeliami į kitus sąrašus savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu. 
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13. Apie įrašymą į sąrašą arba perrašymą į kitą sąrašą šeima ar asmuo per 5 darbo dienas yra informuojami raštiškai, nurodant sąrašą, į kurį yra įrašyti ar perrašyti, ir eilės numerį tame sąraše. Jeigu šeima ar asmuo į sąrašą neįrašomi, jiems taip pat per 5 darbo 
dienas yra išsiunčiamas raštiškas pranešimas, nurodant priežastis, dėl kurių jie negali būti įrašyti. 

14. Šeimų ir asmenų, turinčių teisę į savivaldybės socialinį būstą, sąrašai kiekvienų metų pradžioje (iki vasario 1 d.) yra tvirtinami savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu.  

IV. SOCIALINIO BŪSTO IŠNUOMOJIMAS

15. Savivaldybės socialinis būstas nuomojamas laikantis eiliškumo pagal šio aprašo 10 punkte nurodytus sąrašus, išskyrus šio aprašo 20 ir 21 punktuose nurodytus atvejus. 

16. Lazdijų rajono savivaldybės nuosavybėn įgyti ar patuštinti savivaldybės socialiniai būstai per 20 dienų turi būti pasiūlyti šeimoms ir asmenims, turinčioms teisę į savivaldybės socialinį būstą. Savivaldybės administracijos direktoriaus raštiški pasiūlymai išsinuomoti laisvas gyvenamąsias patalpas yra išsiunčiami registruotais laiškais sąrašuose įrašytoms šeimoms ir asmenims, imant po kelis įrašytus pirmaisiais numeriais iš kiekvieno sąrašo, vadovaujantis rajono savivaldybės tarybos nustatytais sąrašų prioritetais. Šiems per pasiūlyme nurodytą laiką nepareiškus noro jų išsinuomoti, gyvenamosios patalpos siūlomos ta pačia tvarka žemiau sąrašuose esančioms šeimoms ir asmenims.

17. Rajono savivaldybei nuosavybės teise priklausantys socialiniai būstai šeimoms ir asmenims suteikiami pagal šiuos šeimų ir asmenų, turinčių teisę į savivaldybės socialinį būstą, sąrašų prioritetus:
17.1. Buvusių našlaičių ar be tėvų globos likusių asmenų;

17.2. Jaunų šeimų;

17.3. Neįgaliųjų asmenų ir šeimų, kuriose yra neįgalūs asmenys;

17.4. Šeimų, auginančių tris ir daugiau vaikų (įvaikių); 

17.5. Bendrasis;

17.6. Socialinio būsto nuomininkų, turinčių teisę į būsto sąlygų pagerinimą.

18. Pasiūlymai išsinuomoti socialinį būstą šeimoms ir asmenims siūlomi pagal 17 punkte nustatytus sąrašų prioritetus santykiu 3:3:1:1:2, o 17.6 punkte nurodyto sąrašo nuomininkams – 1 būstas per metus. 
19. Jeigu per pasiūlyme nurodytą laiką išsinuomoti gyvenamąsias patalpas norą pareiškia kelios skirtinguose sąrašuose esančios šeimos ir asmenys, pirmumas teikiamas tam, kuris į sąrašą yra įrašytas ankstesne data. Jeigu norą išsinuomoti gyvenamąsias patalpas pareiškia ta pačia data į skirtingus sąrašus įrašytos šeimos ir asmenys, pirmumas teikiamas tam, kurio sąrašas pagal 17 punkte nustatytus sąrašų prioritetus yra pirmesnis. Jeigu šeimos ir asmenys į tą patį sąrašą įrašyti ta pačia data, pirmumas teikiamas tam, kurio numeris sąraše yra pirmesnis. 
20. Pirmumas išsinuomoti laisvas gyvenamąsias patalpas teikiamas savivaldybės socialinio būsto nuomininkams, kurie yra iškeldinami iš nuomojamų pripažintų gyventi netinkamomis ir avarinės būklės gyvenamųjų patalpų. 
21. Savivaldybės gyvenamosios patalpos, gali būti išnuomojamos ir neįrašytoms į šio aprašo 10 punkte nurodytus sąrašus šeimoms ir asmenims, netekusiems būsto dėl gaisrų, 
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potvynių, stiprių vėjų ar kitų nuo žmogaus valios nepriklausančių aplinkybių, kurie Lietuvos Respublikos teritorijoje nuosavybės teise neturi kito tinkamo gyventi būsto, šeimoms, 
auginančioms penkis ir daugiau vaikų, ir šeimoms, kurioms vienu kartu gimsta trys ar daugiau vaikų, taip pat vienišiems judėjimo negalią turintiems asmenims. Šiame punkte nurodytoms šeimoms ir asmenims gyvenamosios patalpos gali būti išnuomojamos tik 
pateikus šio aprašo 9 punkte nurodytus dokumentus. Šeimos ir asmenys, netekę būsto dėl gaisrų, potvynių, stiprių vėjų ar kitų nuo žmogaus valios nepriklausančių aplinkybių, be 9 punkte nurodytų dokumentų, privalo pateikti būsto netekimo faktą patvirtinantį dokumentą. 
22. Informacija apie 20 ir 21 punktuose nurodytais atvejais išnuomotas gyvenamąsias patalpas viešai paskelbiama savivaldybės tinklalapyje.

23. Ši informacija savivaldybės tinklalapyje paskelbiama per 5 darbo dienas po rajono savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymo pasirašymo dienos. Skelbime nurodoma:
23.1. Duomenys apie nuomininką (vardas, pavardė, šeimos narių skaičius);

23.2. Išnuomotų gyvenamųjų patalpų adresas, jų dydis;

23.3. Dokumentas, kurio pagrindu išnuomojamos gyvenamosios patalpos; 

23.4. Priežastis, dėl kurios gyvenamosios patalpos išnuomojamos ne eilės tvarka. 
24. Už skelbimo parengimą yra atsakingas rajono savivaldybės administracijos Ekonomikos skyrius, o už jo patalpinimą savivaldybės tinklalapyje – Informacinių technologijų skyrius. 
25. Savivaldybės gyvenamosios patalpos išnuomojamos savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu. 
26. Savivaldybės administracijos direktoriui išleidus įsakymą, vadovaujantis Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu, su savivaldybės socialinio būsto nuomininku yra sudaroma gyvenamųjų patalpų nuomos sutartis. 

27. Gyvenamųjų patalpų nuomos sutartimi savivaldybės administracija (nuomotojas) įsipareigoja leisti apsigyventi nuomininkui gyvenamosiose patalpose, o nuomininkas įsipareigoja naudotis šiomis patalpomis ir mokėti nustatytą savivaldybės gyvenamųjų 

patalpų nuomos mokestį. Šalys įsipareigoja vykdyti ir kitas nuomos sutartyje numatytas sąlygas (prievoles).

28. Sudarydamas gyvenamųjų patalpų nuomos sutartį su nuomotoju, nuomininkas įsipareigoja sudaryti sutartis su paslaugų tiekėjais nuo nuomos sutarties įsigaliojimo dienos. 
Jų nesudaręs, prisiima visas mokėjimo prievoles, atsirandančias dėl buto eksploatavimo, paslaugų tiekimo nuo gyvenamųjų patalpų nuomos sutarties įsigaliojimo dienos.

29. Pasirašius gyvenamųjų patalpų nuomos sutartį, gyvenamosios patalpos pagal perdavimo – priėmimo aktą yra perduodamos nuomininkui.  

30. Pasirašyta gyvenamųjų patalpų nuomos sutartis yra registruojama rajono savivaldybės administracijos Kanceliarijoje ir įregistruojama Nekilnojamojo turto registre.

31. Informacija apie išnuomotas gyvenamąsias patalpas (rajono savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymo ir pasirašytos gyvenamųjų patalpų nuomos sutarties kopijos) per 5 darbo dienas yra perduodama nuomos mokestį renkančiai UAB „Lazdijų butų ūkis“ ir visoms kitoms paslaugas teikiančioms įmonėms. 

32. Nuomininkai, nevykdantys nuomos sutarties, yra iškeldinami iš patalpų Lietuvos Respublikos įstatymų numatyta tvarka. 

33. Nuomininkas, sudaręs sutartį su nuomotoju dėl patalpų nuomos, neturi teisės jų subnuomoti, išskyrus Civilinio kodekso 6.592 straipsnyje nurodytus atvejus.
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34. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.608 straipsnio 1 dalies nuostatomis, savivaldybės gyvenamųjų patalpų nuomininkai, gavę savivaldybės 
administracijos direktoriaus sutikimą, gali pasikeisti gyvenamosiomis patalpomis. Šiuo atveju su nuomininkais sudarytos gyvenamųjų patalpų sutartys yra nutraukiamos ir sudaromos naujos.  
35. Šeimai ir asmeniui nuosavybės teise įgijus būstą, socialinio būsto nuomos sutartis su juo nutraukiama.  

36. Gyvenamųjų patalpų nuomos sutartis rengia savivaldybės administracijos  Ekonomikos skyrius, o pasirašo administracijos direktorius.

V. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

37. Komunalinius, šilumos tiekimo, su nuomojamomis patalpomis susijusių bendrojo naudojimo objektų administravimo ir nuolatinės techninės priežiūros (eksploatavimo) bei kitus mokesčius už laisvą savivaldybės gyvenamąją patalpą iki jos išnuomojimo moka savivaldybės administracija.

38. Ginčai dėl savivaldybės socialinio būsto nuomos sprendžiami įstatymų nustatyta tvarka. 

       ______________________________________

