Sprendimo projektas

[image: image1.png]



LAZDIJŲ RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBA

SPRENDIMAS
 DĖL ŽEMĖS SKLYPŲ (KADASTRINIS NR. 5923/0002:306, APYTIKSLIS PLOTAS – 0,1100 HA), ESANČIO LAZDIJŲ R. SAV. LAZDIJŲ M. TAIKOS G. 16, IR (KADASTRINIS NR. 5923/0002:209, APYTIKSLIS PLOTAS – 0,1319 HA), ESANČIO LAZDIJŲ R. SAV. LAZDIJŲ M. SEINŲ G. 24, DETALIOJO PLANO TVIRTINIMO

2014 m. balandžio 2 d. Nr.34-1099
Lazdijai

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos 16 straipsnio 4 dalimi, Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymo pakeitimo įstatymo 3 straipsnio 1 dalimi, Lietuvos Respublikos žemės įstatymo 24 straipsnio 2 dalimi ir atsižvelgdama į Valstybinės teritorijų planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos Alytaus teritorijų planavimo ir statybos valstybinės priežiūros skyriaus 2014 m. kovo 10 d. teritorijų planavimo dokumento patikrinimo akto Nr. TP1-575-(14.4) teigiamą išvadą bei siūlymus, Lazdijų rajono savivaldybės taryba  n u s p r e n d ž i a :


1. Patvirtinti žemės sklypų (kadastrinis Nr. 5923/0002:306, apytikslis plotas – 0,1100 ha), esančio Lazdijų r. sav. Lazdijų m. Taikos g. 16, ir (kadastrinis Nr. 5923/0002:209, apytikslis plotas – 0,1319 ha), esančio Lazdijų r. sav. Lazdijų m. Seinų g. 24, detalųjį planą, atidalijant žemės sklypo kadastrinis Nr. 5923/0002:209  0,0348 ha dalį, priklausančią UAB „Ordo“, ir prijungiant ją prie žemės sklypo kadastrinis Nr. 5923/0002:306, nustatant suformuoto sklypo pagrindinę žemės naudojimo paskirtį – kitą, naudojimo būdą – komercinės paskirties objektų teritorijos, pobūdį – prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybos bei tvarkymo ir naudojimo režimą. (Valstybinės teritorijų planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos Alytaus teritorijų planavimo ir statybos valstybinės priežiūros skyriaus 2014 m. kovo 10 d. teritorijų planavimo dokumento patikrinimo akto Nr. TP1-575-(14.4), aiškinamojo rašto ir pagrindinio brėžinio kopijos pridedamos).
2. Pakeisti suformuoto žemės sklypo pagrindinę žemės naudojimo paskirtį pagal patvirtintą detalųjį planą.


Šis sprendimas gali būti skundžiamas Lietuvos Respublikos administracinių bylų teisenos įstatymo nustatyta tvarka.
Savivaldybės meras
                      
            


      

Parengė
R. Volodkevičius 
2014 03 28
LAZDIJŲ RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBOS SPRENDIMO „ŽEMĖS SKLYPŲ (KADASTRINIS NR. 5923/0002:306, APYTIKSLIS PLOTAS – 0,1100 HA), ESANČIO LAZDIJŲ R. SAV. LAZDIJŲ M. TAIKOS G. 16 IR (KADASTRINIS NR. 5923/0002:209, APYTIKSLIS PLOTAS – 0,1319 HA), ESANČIO LAZDIJŲ R. SAV. LAZDIJŲ M. SEINŲ G. 24., DETALIOJO PLANO“ PROJEKTO 
AIŠKINAMASIS RAŠTAS
2014-03-28

Lazdijų rajono savivaldybės tarybos sprendimo „žemės sklypų (kadastrinis Nr. 5923/0002:306, apytikslis plotas – 0,1100 ha), esančio Lazdijų r. sav. Lazdijų m. Taikos g. 16 ir (kadastrinis Nr. 5923/0002:209, apytikslis plotas – 0,1319 ha), esančio Lazdijų r. sav. Lazdijų m. Seinų g. 24., detaliojo plano tvirtinimo“ projektas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo ir Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymais.


          Planavimo tikslas - atidalinti žemės sklypo kadastrinis Nr. 5923/0002:209 0,0348 ha dalį priklausančią UAB „Ordo“ ir prijungti ją prie žemės sklypo kadastrinis Nr. 5923/0002:306, nustatant suformuoto sklypo pagrindinę žemės naudojimo paskirtį – kitą, naudojimo būdą – komercinės paskirties objektų teritorijos, pobūdį – prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybos bei tvarkymo ir naudojimo režimą.
           1100 m2 ploto kitos paskirties žemės sklypas, esantis Lazdijuose, Taikos g. 16, nuosavybės teise priklauso UAB „Ordo“. Sklypo kadastrinis nr. 5923/0002:306.  Žemės sklypo naudojimo būdas – gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobūdis vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos (mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos). Sklype registruoti pastatai – gyvenamasis namas, ūkinis pastatas, malkinės jau nugriauti.


UAB „Ordo“ priklauso ir dalis (348 m2) gretimo 1319 m2 ploto žemės sklypo, kurio kadastrinis Nr. 5923/0002:209, esančio Lazdijuose, Seinų g. 24. Šio sklypo 971 m2 plotas ir sklype esantys pastatai  (gyvenamasis namas, ūkinis pastatas)  nuosavybės teise priklauso Birutei Pupininkienei.

 Planuojama teritorija yra šalia Lazdijų miesto centro, Seinų ir Taikos gatvių sankirtoje, urbanizuotoje teritorijoje. Vakaruose planuojama teritorija ribojasi su vienbučio gyvenamojo namo sklypu. Prie šiaurinės planuojamos teritorijos ribos yra daugiabutis keturių aukštų gyvenamasis namas ir privatiems asmenims priklausantis vieno bokso garažas.


Sklypą Seinų g. 24, Lazdijuose kerta paviršinių nuotekų trasa, kurios apsaugos zonos plotis po 2,5 m į abi puses. Sklype esantis gyvenamasis namas prijungtas prie magistralinių elektros ir ryšių tinklų. Šalia rytinės planuojamos teritorijos ribos yra požeminis elektros kabelis, kurio apsaugos zonos plotis po 1 m į abi puses. Taikos gatvės zonoje yra pakloti elektros kabelis, ryšių tinklai, vandentiekis ir ūkio buities nuotėkų tinklai. 

Vadovaujantis 2013-10-02 Lazdijų rajono savivaldybės administracijos direktorius įsakymu Nr. 10V-749, pasirašyta detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo sutartis Nr. 2013-10-10/15-861 su UAB „Ordo“ ir Birute Pupininkiene. Detaliojo planavimo tikslas – atidalinti žemės sklypo kadastrinis Nr. 5923/0002:209 0,0348 ha dalį ploto, priklausančią UAB „Ordo“, ir prijungti ją prie žemės sklypo kadastrinis Nr. 5923/0002:306, nustatant suformuoto sklypo pagrindinę žemės naudojimo paskirtį – kitą, naudojimo būdą – komercinės paskirties objektų teritorijos, pobūdį – prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybos bei tvarkymo ir naudojimo režimą.


348 m2 ploto sklypo Seinų g. 24 dalis prijungiama prie 1100 m2 ploto žemės sklypo Taikos g. 16. Suformuotam sklypui, kurio plotas 1448 m2, nustatomas žemės naudojimo būdas - komercinės paskirties objektų teritorijos, pobūdis – prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybos. Sklype gali būti statomi iki 8 m aukščio prekybos įmonių (maisto ir kitų prekių pardavimo, prekybos centrai  (mažiau kaip 1000 m2 bendrojo ploto)), finansų įstaigų (bankai, kredito įstaigos, investicinės bendrovės, draudimo įmonės ir kt.) pastatai, turizmo (viešbučiai, moteliai), paslaugų įmonių pastatai. Planuojamas sklypo užstatymo tankumas iki 0,6, sklypo užstatymo intensyvumas iki 0,68.  Įvažiavimai į planuojamą  sklypą iš Taikos gatvės planuojami du, kad būtų patogiau organizuoti automobilių eismą sklype. Aikštelė klientų automobilių stovėjimui turi būti projektuojama pagal STR 2.06.01:1999 „Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos“ VI skyriaus 10 lentelės reikalavimus, žinant konkretų pastato plotą ir paskirtį. 

Sklypo Seinų g. 24 plotas, jį performavus, liko 971 m2. Žemės naudojimo būdas lieka tas pats – gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobūdis – vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos. Leistinas pastatų aukštis sklype iki 9 metrų, sklypo užstatymo tankumas – 0,29, intensyvumas – 0,44. Už sklypo rytinės ribos esančio elektros kabelio apsaugos zona sklype įteisinama kaip 31 m2 ploto servitutas.

     Planuojama teritorija yra urbanizuotoje Lazdijų  miesto dalyje, labai arti miesto centro, Taikos ir Seinų gatvių sankirtoje. Aplinkinis užstatymas panašaus pobūdžio. Dabar sklype esantys pastatai neišvaizdūs, nusidėvėję. Modernių pastatų atsiradimas pagerins urbanizuotą kraštovaizdį. Planuojamas užstatymo tankumas tik iki 0,6. Paliekama pakankamai daug vietos želdiniams. Jokie esami medžiai ir krūmai, išskyrus vaismedžius, nebus naikinami.

     Teritorijoje vertingų saugomų geologinių objektų nėra. Teritorijai būdingas reljefo pobūdis išlieka. Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2007-12-12 įsakymu nr. D1-694 „Priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašu“,  15 % viso žemės sklypo ploto komercinės paskirties objektų teritorijoje ir 25 % gyvenamojoje teritorijoje turi užimti želdynai, įskaitant vejas ir gėlynus. Konkrečios želdynų vietos nustatomos, rengiant pastatų statybos projektus.


Pastatai prijungti prie magistralinių ūkio buities nuotėkų ir vandentiekio tinklų. Augalinis dirvožemio sluoksnis, prieš pradedant statybos ir rekonstrukcijos darbus, turi būti nuimamas, sandėliuojamas sklypuose, o vėliau naudojamas gerbūvio tvarkymui.


Naujas užstatymas sklypuose planuojamas,  nuo gretimų sklypų ribų išlaikant 3 m atstumą, jei planuojamas pastatas iki 8,5 m aukščio. Aukštesniems pastatams arba jų dalims šis atstumas didinamas 0,5 m  kiekvienam papildomam statinio aukščio metrui. Modernių naujų pastatų ir modernių gamybos technologijų atsiradimas tik pagerintų aplinkos kokybę. Pastatai bus prijungti prie magistralinių ūkio buities nuotėkų tinklų, magistralinio vandentiekio.


Įgyvendinus detaliojo plano sprendinius, neigiamo jų poveikio nenumatoma. 


Neigiamo poveikio socialinei aplinkai detaliojo plano sprendiniai neturės.

Šio projekto tikslas - patvirtinti detalųjį planą.

Parengtas sprendimo projektas neprieštarauja galiojantiems teisės aktams.

Priėmus šį sprendimą, neigiamų pasekmių nenumatoma. Dėl sprendimo projekto pastabų ir pasiūlymų negauta.

Sprendimo projektą parengė rajono savivaldybės administracijos architektūros skyriaus vyr. specialistas R. Volodkevičius.

Architektūros skyriaus vyr. specialistas                                           R.Volodkevičius
