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LAZDIJŲ RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBA

SPRENDIMAS

DĖL LAZDIJŲ RAJONO SAVIVALDYBĖS BUTŲ IR KITŲ PATALPŲ SAVININKŲ BENDROSIOS NUOSAVYBĖS ADMINISTRATORIAUS ATRINKIMO, SKYRIMO IR PAKEITIMO TVARKOS APRAŠO PATVIRTINIMO
2011 m. gruodžio 22 d. Nr.5TS-242 

Lazdijai

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos civilinio kodekso (Žin., 2000, Nr. 74-2262) 4.84 straipsniu, Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo (Žin., 1994, Nr.  55-1049; 2008, Nr. 113-4290) 16 straipsnio 4 dalimi, 18 straipsnio 1 dalimi ir Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2001 m. gegužės 23 d. nutarimo Nr. 603 „Dėl Butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios nuosavybės administravimo pavyzdinių nuostatų patvirtinimo“ (Žin., 2001, Nr. 45-1584; 2002, Nr. 54-2123; 2011, Nr. 125-5963) 2.1 punktu, Lazdijų rajono savivaldybės taryba nusprendžia:

1. Patvirtinti Lazdijų rajono savivaldybės butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios nuosavybės administratoriaus atrinkimo, skyrimo ir pakeitimo tvarkos aprašą (pridedama).
2. Pripažinti netekusiu galios Lazdijų rajono savivaldybės tarybos 2010 m. rugsėjo 
30 d. sprendimą Nr. 5TS-1289 „Dėl Lazdijų rajono savivaldybės butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios nuosavybės administratoriaus atrinkimo tvarkos aprašo patvirtinimo“.
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Artūras Margelis

	
	PATVIRTINTA

Lazdijų rajono savivaldybės tarybos 

2011 m. gruodžio 22 d. 
sprendimu Nr.5TS-242


LAZDIJŲ RAJONO SAVIVALDYBĖS BUTŲ IR KITŲ PATALPŲ SAVININKŲ BENDROSIOS NUOSAVYBĖS ADMINISTRATORIAUS ATRINKIMO, SKYRIMO IR PAKEITIMO TVARKOS APRAŠAS
I. BENDROSIOS NUOSTATOS 

1. Lazdijų rajono savivaldybės butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios nuosavybės administratoriaus atrinkimo, skyrimo ir pakeitimo tvarkos aprašas (toliau – Aprašas) nustato Lazdijų rajono savivaldybės butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios nuosavybės administratoriaus (toliau – Administratoriaus) atrinkimo, skyrimo ir pakeitimo procedūras.

2. Šis Aprašas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu, Lietuvos Respublikos įstatymais, Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2001 m. gegužės 23 d. nutarimo Nr. 603 „Dėl Butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios nuosavybės administravimo pavyzdinių nuostatų patvirtinimo“ 2.1 punktu ir kitais teisės aktais bei privalomas atrenkant, skiriant ir pakeičiant Administratorių.
II. ADMINISTRATORIAUS ATRINKIMAS IR SKYRIMAS
3. Fiziniai ir juridiniai asmenys, turintys teisę teikti turto administravimo paslaugas, atrenkami viešo konkurso būdu. Lazdijų rajono savivaldybės administracijos direktorius 
(toliau – Direktorius) administratorių atrenka vadovaudamasis lygiateisiškumo, nediskriminavimo, abipusio pripažinimo, būtinumo, proporcingumo ir skaidrumo principais.
4. Administratoriaus atrinkimo viešas konkursas skelbiamas leidinio „Valstybės žinios“ priede „Informaciniai pranešimai“, Lazdijų rajono savivaldybės interneto svetainėje ir vietinėje spaudoje.

5. Skelbime dėl Administratoriaus atrinkimo nurodoma:

5.1. daugiabučių namų, kurių administravimui skelbiamas Administratoriaus atrinkimo viešas konkursas, buvimo vieta (nurodant gatvę, namo numerį, naudingąjį plotą ir kitus duomenis);

5.2. viešo konkurso dalyvių vertinimo kriterijai;

5.3. viešo konkurso data, laikas ir vieta;

5.4. kitos esminės viešo konkurso sąlygos;

5.5. Lazdijų rajono savivaldybės administracijos darbuotojo, atsakingo už viešo konkurso organizavimą, kontaktiniai duomenys.

6. Administratoriaus atrinkimo viešą konkursą organizuoja Direktoriaus įsakymu sudaryta komisija, kuri Direktoriui teikia siūlymą dėl viešą konkursą laimėjusio Administratoriaus skyrimo.

7. Prieš skiriant Administratorių, Lazdijų rajono savivaldybės administracija praneša daugiabučių namų butų ir kitų patalpų savininkams paskelbdama vietinėje spaudoje apie tai, kad numatoma skirti Administratorių ir kad administravimas bus vykdomas iki daugiabučio namo savininkų bendrijos (toliau – Bendrijos) įsteigimo ir teisės aktų nustatyta tvarka Bendrijos įregistravimo Juridinių asmenų registre arba butų ir kitų patalpų savininkų jungtinės veiklos sutarties dėl daugiabučio namo bendrojo naudojimo objektų valdymo ir priežiūros (toliau – Jungtinė veiklos sutarties) sudarymo ir jos įregistravimo Nekilnojamojo turto registre.

8. Apie Administratoriaus skyrimą nepranešama tiktai tuo atveju, jeigu visi butai ir kitos patalpos daugiabučiame name nuosavybės teise priklauso Lazdijų rajono savivaldybei.

9. Administratorius skiriamas vienam ar keliems daugiabučiams namams Direktoriaus įsakymu, esant bent vienai iš šio Aprašo 12 punkte numatytų sąlygų.
10. Administratorius skiriamas Lazdijų rajono savivaldybės daugiabučių namų butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios nuosavybės objektams valdyti, tvarkyti bei jų priežiūrai organizuoti. 
11. Administratoriais gali būti skiriami fizinis asmuo – Lietuvos Respublikos, Europos Sąjungos valstybės narės ar kitos Europos ekonominės erdvės valstybės pilietis, kitas fizinis asmuo, turintis nuolatinę gyvenamąją vietą Lietuvos Respublikoje, juridinis asmuo – Lietuvos Respublikoje įsteigtas juridinis asmuo, Europos Sąjungos valstybėje narėje ar kitoje Europos ekonominės erdvės valstybėje įsisteigusio juridinio asmens ar kitos organizacijos padalinys, įsteigtas Lietuvos Respublikoje, kuriam teisės aktai leidžia teikti turto administravimo paslaugas. 
12. Administratorius skiriamas, kai: 

12.1. daugiabučiame name nėra įsteigta Bendrija arba nėra sudaryta Jungtinės veiklos sutartis; 

12.2. Bendrija likviduota; 

12.3. nutraukta Jungtinės veiklos sutartis; 

12.4. paskirtas Administratorius atsisako savo įgaliojimų, Administratorius, kaip fizinis asmuo, pripažįstamas neveiksniu ar ribotai veiksniu, jam mirus, likvidavus Administratorių, kaip juridinį asmenį, ar iškėlus jam bankroto bylą;
12.5. jei daugiabučio namo butų ir kitų patalpų savininkai per šešis mėnesius nuo namo pripažinimo tinkamu naudoti dienos neįsteigia Bendrijos ir teisės aktų nustatyta tvarka Bendrijos neįregistruoja Juridinių asmenų registre arba nesudaro Jungtinės veiklos sutarties ir jos neįregistruoja Nekilnojamojo turto registre;
12.6. kitais teisės aktų numatytais atvejais.
13. Direktoriaus įsakyme skirti Administratorių turi būti nurodyta: 

13.1. daugiabučio namo (daugiabučių namų) adresas; 

13.2. namo naudingasis plotas; 

13.3. name esančių gyvenamųjų patalpų (butų) ir kitų patalpų skaičius; 

13.4. Lietuvos Respublikos įstatymų nustatyta tvarka daugiabučiam namui ar keliems daugiabučiams namams priskirto žemės sklypo plotas ir butų bei kitų patalpų savininkų teisės į jį ar jo dalį;
13.5. informacija apie asmenį, kuris skiriamas Administratoriumi:
13.5.1. fizinio asmens vardas ir pavardė, deklaruota gyvenamoji vieta ir adresas korespondencijai siųsti;

13.5.2. juridinio asmens pavadinimas, teisinė forma, buveinė, kodas, registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys apie juridinį asmenį, pridėtinės vertės mokesčio mokėtojo kodas, jeigu juridinis asmuo yra pridėtinės vertės mokesčio mokėtojas.
13.6. mokestis už bendrosios nuosavybės administravimą, nustatytas vadovaujantis Lazdijų rajono savivaldybės tarybos patvirtintu tarifu ar jo apskaičiavimo metodika arba pagal administravimo paslaugos viešojo pirkimo rezultatus (jeigu ši paslauga perkama), tačiau ne didesnis už Lazdijų rajono savivaldybės tarybos patvirtintą tarifą ar tarifą, apskaičiuotą pagal Lazdijų rajono savivaldybės tarybos patvirtintą metodiką.
14. Paskyrus Administratorių, daugiabučio namo statytojas (užsakovas) arba už daugiabučio namo bendrojo naudojimo objektų valdymą atsakinga Bendrija, arba Jungtinės veiklos sutarties dalyvių įgaliotas asmuo, arba butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios dalinės nuosavybės administratorius turi per vieną mėnesį nuo Direktoriaus sprendimo paskirti Administratorių įsigaliojimo dienos perduoti valdyti paskirtajam Administratoriui daugiabučio namo bendrojo naudojimo objektus, nepanaudotas sukauptas lėšas daugiabučio namo bendrojo naudojimo objektams atnaujinti, teisės aktuose nustatytus daugiabučio namo statybos, techninės priežiūros, daugiabučiam namui ar keliems daugiabučiams namams priskirto žemės sklypo ir kitus su daugiabučiu namu susijusius dokumentus, sutartis, daugiabučio namo bendrojo naudojimo objektų atnaujinimo darbų metinius ir ilgalaikius planus. Perdavimas įforminamas perdavimo ir priėmimo aktu. Jį pasirašo perduodančiosios šalies atstovas arba jo įgaliotas atstovas ir paskirtasis Administratorius arba jo įgaliotas atstovas. 
15. Paskirtasis Administratorius savo teises ir pareigas pradeda vykdyti nuo perdavimo ir priėmimo akto, nurodyto šio Aprašo 14 punkte, pasirašymo dienos. 

16. Administravimo faktas per 15 kalendorinių dienų nuo Administratoriaus paskyrimo registruojamas Nekilnojamojo turto registre, nurodant Administratorių.
17. Už administravimo fakto įregistravimą Nekilnojamojo turto registre atsakingas Administratorius. Per 15 kalendorinių dienų nuo administravimo fakto įregistravimo Nekilnojamojo turto registre Administratorius privalo raštu informuoti Direktorių.

III. ADMINISTRATORIAUS PAKEITIMAS

18. Administratorius gali būti pakeičiamas: 

18.1. jeigu Direktorius arba jo įgaliotas atstovas, pagal Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo nuostatas vykdydamas Administratoriaus funkcijų priežiūrą ir kontrolę, nustato, kad Administratorius nevykdo arba netinkamai vykdo Lazdijų rajono savivaldybės butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios nuosavybės administravimo nuostatuose nurodytas Administratoriaus pareigas; 

18.2. jeigu 1/4 butų ir kitų patalpų savininkų motyvuotu raštu kreipiasi į Direktorių prašydami pakeisti Administratorių dėl netinkamo jo funkcijų vykdymo, Direktorius arba jo įgaliotas atstovas paveda Administratoriui per mėnesį nuo pavedimo dienos organizuoti butų ir kitų patalpų savininkų susirinkimą ar balsavimą raštu dėl Administratoriaus pakeitimo ir kontroliuoja, kaip šis pavedimas vykdomas. Butų ir kitų patalpų savininkų susirinkimo protokolo ar balsavimo raštu balsų skaičiavimo komisijos protokolo kopijas Administratorius pateikia patalpų savininkams ir Direktoriui. Direktorius arba jo įgaliotas atstovas, gavęs protokolo kopiją ir nustatęs, kad Administratorius netinkamai vykdė savo funkcijas, priima sprendimą pakeisti Administratorių;

18.3. jeigu Administratorius atsisako savo įgaliojimų, ne vėliau kaip prieš vieną mėnesį apie tai pranešęs jį paskyrusiam Direktoriui ir administruojamo daugiabučio namo butų ir kitų patalpų savininkams.
19. Administratoriui atsisakius įgaliojimų, Administratorių, kaip fizinį asmenį, pripažinus neveiksniu ar ribotai veiksniu, jam mirus, likvidavus Administratorių, kaip juridinį asmenį, ar iškėlus jam bankroto bylą, per vieną mėnesį nuo šių aplinkybių atsiradimo dienos skiriamas kitas Administratorius.

III. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS 
20. Administravimas pasibaigia Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.250 straipsnyje nustatytais pagrindais, taip pat įsteigus Bendriją ir ją įregistravus Juridinių asmenų registre arba sudarius Jungtinės veiklos sutartį ir ją įregistravus Nekilnojamojo turto registre.

21. Administratorius savo veikloje vadovaujasi Lietuvos Respublikos , kitais Lietuvos Respublikos įstatymais bei teisės aktais ir Direktoriaus įsakymu patvirtintais Lazdijų rajono savivaldybės butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios nuosavybės administravimo nuostatais.
civiliniu kodeksu
_________________________

