AISKINAMASIS RASTAS

1. Ivadas

Daneés Janés Simukonienés privadios nuosavybes teise valdomo 40000 m? ploto misky dkio
paskirties zemés sklypo, esancio Gerveliy k., Kap¢iamies¢io sen., Lazdijy r. sav. (kad. Nr.:
5940/0001:46) detaliojo planavimo projektas rengiamas vadovaujantis 2013 m. balandZio mén. 02
d. Lazdijy rajono savivaldybés detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy
perdavimo sutartimi Nr. 2013-04-29/15-283, 2013 m. birZelio mén. 13 d. patvirtintu planavimo
salygy savadu detaliojo planavimo dokumentams rengti Nr. AT27-27, kadastriniais sklypo
geodeziniais matavimais, 2013 m. rugpjiicio 14d. sklypo topografine nuotrauka.

Planavimo tikslas: atskirti miska nuo kitos Zemés ir pakeisti jos pagrindine Zemés naudojimo
paskirti i§ misky i kita, nustatant naudojimo biidg — gyvenamosios teritorijos, pobtidi — vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyju pastaty statybos.

2. Esama padétis

Planuojama teritorija yra misky tkio paskirties Zemés sklypas. Sklypas yra Juodojo
Kaunakio miske, tarp vietinés reikSmeés vidaus kelio ir Veisiejo eZero, apribotas: i§ Siaures ryty
pusés — privacios nuosavybés zemés sklypu (kad. Nr.: 5940/001:0133), i§ pietryCiy — Veisiejo
ezeru, 1§ pietvakariy — privacios nuosavybés zemés sklypu (kad. Nr.: 5940/0001:0093), i§ Siaures
vakary pusés - vietinés reikdmeés vidaus keliu. Zemeés sklype Nekilnojamojo turto registre
iregistruoty statiniy néra, taciau sklype yra statinys, pastatytas buvusios sodybvietés gyvenamojo
namo vietoje. IS teismo sprendimo: ,,Teismas sprendzia, kad nustacius juridinj fakta, jog pareiskéjos
zemes sklype praeityje buvo sodybos pastatai, tai yra, kad nurodytame sklype yra sodybvieté,
Statyby privacioje Zeméje reglamento pagrindu pareiSkéjai atsiranda teisé vietoje buvusiy pastaty
statyti pastatus misko prieziiirai‘.

Sklypui nustatyti Zemés naudojimo apribojimai: keliy apsaugos zonos, vandens telkiniy
apsaugos juostos ir zonos, misko naudojimo apribojimai. Sklype misSko Zemés plotas sudaro 38046
m?, keliy plotas — 475 m?, uzstatyta teritorija — 247 m?, kitos Zemés plotas — 1232 m?

Planuojamas Zemés sklypas i nacionaliniy ar regioniniy parky, draustiniy teritorijas bei
Natiira 2000 apsaugai svarbias teritorijas nepatenka. Sklypas ribojasi su Niedaus ornitologiniu
draustiniu, kuris yra Veisiejo eZero dalyje, draustinio ribos baigiasi su kranto linija. Zemés sklypas
yra Veisiejo ezero apsaugos zonoje (Veisiejo ezero apsaugos zona — 500 m nuo eZero kranto),
sklype yra ezero apsaugos juosta — 25 m nuo kranto.

Pagal Lazdijy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy Zemés naudojimo ir
tvarkymo reglamentus, planuojamas zemés sklypas ieinana i gamtinio karkaso (geoekologinés
takoskyros ir vidinio stabilizavimo arealy) zona.

3. Raidos programa

Kitos zemés (gyvenamosios teritorijos) atskyrimas nuo misko planuojamas vadovaujantis
LR Misky istatymo pakeitimo istatymu (2012-06-16 Nr.XI-2361), Lazdijy r. sav. bendrojo plano
sprendiniy nuostatomis ir Lazdijy rajono apylinkés teismo sprendimu (2007 m. geguzés 23 d.).

Misko Zemé veréiama kitomis naudmenomis vadovaujantis Lazdijy rajono apylinkés teismo
sprendimu (2007 m. geguzés 23 d., civilinés bylos Nr. 2-71-327/2007) ir LR Misky jstatymo
pakeitimo jstatymo (Nr. XI-2361, 2012-11-06, Zin., 2012, Nr. 132-6687 (2012-11-15)) 11-to
straipsnio 1-mos dalies 7 punktu: “buvusioms sodyboms privaioje misko Zeméje
atstatyti Vyriausybés nustatyta tvarka. Teise atstatyti neiSlikusia sodyba, kurios buvimo faktas
nustatomas pagal archyvinius dokumentus, o jeigu jie neislike¢ — nustatant juridinj fakta, turi tik Sios
sodybos buve savininkai ir (ar) ju pirmos, antros ir treCios eilés ipédiniai, paveldintys pagal
istatyma™. Juridis faktas buvo pripazintas Lazdiju rajono apylinkés teisme, sprendimas priimtas
2007 m. geguzés 23 d.
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Planuojamoje teritorijoje i§ 40000 m’ploto misky 0kio paskirties Zemés sklypo
suformuojami du sklypai — misky akio paskirties (35000 m? ploto, Nr.1) ir gyvenamosios teritorijos
(5000 m? ploto, Nr. 1) sklypai.

Sklypas Nr. 1

35000 m? ploto zemés sklypui Nr.1 nustatoma Zemés naudojimo paskirtis - (esama)misky
tikio, naudojimo budas — (esamas) tkiniy misky sklypai (remiantis dabartiniu sklypo nuosavybés
dokumentu — Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko isragu). Zemés sklypui
nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: misko naudojimo apribojimai; vandens telkiniy
apsaugos juostos ir zonos; keliy apsaugos zonos. Privaziavimas prie sklypo numatytas nuo vietinés
reik§mes viesojo kelio (Nr. 2505).

35000 m? ploto misky tkio paskirties zemés sklype Nr.1 visa sklypa sudarys misko
naudmenos. Per sklypa einantis pravaziavimo keliukas naikinamas ir paveréiamas misko
naudmenomis. Sklype projektuojamas 457 m?® ploto kelio servitutas (tarnaujantis daiktas), skirtas
privaziavimui nuo vieSojo kelio prie sklypo Nr. 2 .

Zemes sklypui nustatomi Zemés naudojimo apribojimai: vandens telkiniy apsaugos juostos ir
zonos; misko naudojimo apribojimai ( 35000 m?); keliy apsaugos zonos.

Sklypas Nr. 2

IS misky tkio Zemés sklypo atskiriamas 5000 m? sklypas Nr.2 remiantis Lazdiju rajono
apylinkés teismo sprendimo (2007 m. geguzés 23 d.) informacija, kuriame nurodytas buvusios
sodybos plotas - 0,50 ha (pagal archyvinius dokumentus). Zemés sklypas Nr. 2 suformuotas
vadovaujantis reikalavimais Zemés sklypams formuoti: racionaliy riby ir tinkamas naudoti sklypas;
ribos derinamos su natiiraliomis (gamtinémis) ribomis ir orentuotas pagal reljefa; siekta, kad sklypo
forma buty artima staiakampiui. UZstatyti leidziama teritorija formuojama esamoje medziais
neapaugusioje aiksteléje, kurioje yra tik menkaver¢iai krimai, siekiant iSsaugoti kuo daugiau
medziy. Statybos riba neartinama link Veisiejo ezero kranto, iSlaikoma esamo uZstatymo riba (32
metrai nuo kranto linijos).

Vadovaujantis Lazdijy r. sav. teritorijos bendrojo plano 4.2.4 dalies p.1.1 dalimi 5000 m?
ploto Zemés sklypo Nr.2 pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis kei¢ima i kita, nustatomas
naudojimo biidas - gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobiudis - vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty statybos. Sklypui Nr.2 nustatomas teritorijos tvarkymo rezimas: statiniai iki 8.5
m aukscio; sklypo uzstatymo tankis 0.16 %, uzstatymo intensyvumas 0.32%. Nustatomas zZemés
sklypo uzstatymo tipas - sodybinis uzstatymas. Statiniy paskirtis — gyvenamosios paskirties ir
pagalbinio ikio. LeidZiamos uZstatyti teritorijos (statiniy statybos zona) ribos nustatomos
jvertinant: esama uzstatymo linijg (pagal sklype esantj pastata) nuo Veisiejo ezero kranto linijos, 3
m atstumg iki kaimyninio sklypo riby. Priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) - 50 % sklypo
teritorijos. Privaziavimui prie sklypo Nr.2 nuo vietinés reik§més vieSojo kelio suformuotas kelio
servitutas (vie$pataujantis daiktas) per sklypa Nr.1. Zemés sklypui nustatomi Zemés naudojimo
apribojimai: vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos; misko naudojimo apribojimai ( 2798 m?).

Pagal Lazdijy rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiojo plano sprendinius planuojama Gerveliy kaimo teritorijos dalis (sklypas Nr.2) nepatenka |
infrastruktiiros plétros sprendinius, taigi jungti inzinerinius tinklus centralizuotai néra galimybes.
Vandens tiekimas planuojamas i$§ Sachtinio Sulinio. Buitiniy nuoteky nuvedimas planuojamas i
vietini valymo irengini, i§ kurio i§valytas vanduo per filtracijos Sulini buty iSleidziamas i Veisiejo
ezera. Inzineriniy tinkly tipai bei jvady ir i§vady prisijungimo vietos techinio projekto rengimo
stadijoje gali biti kei¢iamos.

Gyvenamojo pastato Sildymas- i$ vietinés individualios, kiirenamos kietu kuru, katilininés.
Elektros tiekimui bus gaunamos AB “Lesto” Alytaus regiono Lazdijy skyriaus techninés salygos,
rengiamas techninis projektas, kuris derinamas atskirai.

Gaisro gesinimui bus naudojamas Veisiejo eZero vanduo.

Suformuotame 5000 m? ploto gyvenamosios teritorijos zemés sklype Nr.2 misko naudmenos
sudarys 2798 m’.
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Pagal Lazdijy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius planuojamas zZemés
sklypas (kad. Nr.5940/0001:46) patenka i gamtinio karkaso teritorija. Vadovaujantis Aplinkos
ministro 2010-07-16 d. jsakymu Nr.D1-624 patvirtinty Gamtinio karkaso nuostaty 10 punktu ir
nesant detalizuotiems bendrojo plano sprendiniams (gamtinio karkaso ir ekologinio tinklo
formavimo schemos arba specialieji krastovaizdzio planai, apimantys ne mazesng, kaip kaimo
gyvenamajq vietove) formuojamos 50% planuojamos teritorijos uzimancios gamtinio karkaso
struktiros, kurias Siuo atveju sudarys zemés sklype esanc¢ios misko naudmenos (Zemés sklypo Nr.1
teritorija, t.y. 100 %). Planuojamos teritorijos miskingumo didinimas netikslingas, gamtinés
aplinkos atklirimas - nereikalingas, gali biiti vykdoma tausojanti miskininkyté, gerinama gamtinio
karkaso elementy kokybé.

Planuojamoje teritorijoje pagal Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsa
misko naudmeny yra 38046 m?. Sklype Nr.I visame 35000 m* sklypo plote numatomos misko
naudmenos. Sklype Nr. 2 misko naudmenos sudarys 2798 m?’. UZ planuojamoje teritorijoje
numatoma 248 m? misko Zemés pavertimag kitomis naudmenomis planuojamos teritorijos Zemeés
savininkai privalo atlyginti Valstybei pagal LR Misky jstatyme nustatytq tarka.

4. Projekto sprendiniy jvertinimas:

4.1. Aplinkos kokybés ir buklés atzvilgiu

Planuojama teritorija i nacionaliniy ar regioniniy parky, draustiniy teritorijas nepatenka.
Sklypas Nr.2 suformuojamas atidalijant Zeme i§ misky tikio paskirties Zemés sklypo, tiksliné Zemés
naudojimo paskirtis kei¢iama i kita, gyvenamaja teritorija, vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy ir
pagalbinio Ukio pastaty statybai, t.y. Gkiné - gamybiné veikla neplanuojama. Pagal Lazdijy rajono
savivaldybeés teritorijos bendrojo plano sprendiniy Zemés naudojimo ir tvarkymo reglamentus,
planuojamas zemés sklypas yra misky tkio (I-III grupiy miskai, jeinatys | gamtinj karkasa
(geoekologinés takoskyros ir vidinio stabilizavimo arealai). D¢l planuojamo gyvenamosios
paskirties uzstatymo neigiamo poveikio Gerveliy kaimo, Juodojo Kaunakio misko ir $alia esancio
Niedaus ornitologinio draustinio aplinkos kokybei (poky¢io aplinkoje) nebus.

4.2. KraStovaizdzio atzvilgiu

Gamtinis karkasas - silpno geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorija (B1), Siose
zonose kraStovaizdzio formavimas susijes su natiiralios gamtinés aplinkos atkiirimu ir nauju
ekologizuoto pozitrio taikymu.

Zemés sklypas Nr.2, kuriam kei¢iama Zemés naudojimo paskirtis i kita gyvenamaja teritorija
vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamuyjy ir pagalbinio Ukio pastaty statybai, yra mazo ploto (5000 m?),
atitrauktas nuo ezero pakrantés, t.y. statyba leidziama ne arciau kaip 32 m nuo kranto linijos,
didzigja dalimi apsauptas misko masyvo - misSky tikio paskirties Zemés sklypu Nr.1. Uzstatymas
nedarys neigiamos itakos Sios Gerveliy kaimo dalies kraStovaizdziui ir nepakenks estetinéms
krastovaizdzio savybéms.

4.3. Biologinés jvairoves, ekosistemos ir gamtos objektu pozitriu

Planuojamame Zemeés sklype (Nr.2) tkiné-gamybiné ar Zemeés tikio veikla nebus vykdoma,
taigi pavojaus vandens tar$ai nebus. Sis Zemeés sklypas yra vidutinio ploto ir jo tikslinés Zemeés
naudojimo paskirties pakeitimas i kita - gyvenamaja teritorija (su privaloma 50 % Zeldyny norma)
itakos vietos biologinei jvairovei nedarys ir Zenklaus aplinkos ekosistemos balanso pasikeitimo
nebus. Sklype Nr.1 - visi esami Zeldiniai i§saugomi. Uz 248 m’ misko Zemés pavertima kitomis
naudmenomis planuojamos teritorijos Zemés savininkai privalés atlyginti Valstybei pagal LR Misky
istatyme nustatytq tarka.

5. Specialiyjuy salygu jvykdymas:
Nr. 4 SD-(14.4.7.)-1807
Planavimo salygu neteikia.
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Nr. 78-12-30

Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 ,,Specialiosios Zemés ir misko
naudojimo salygos® IId. 3p. sklypui Nr.1 numatyta vietinés reikSmeés kelio apsaugos zona — 10 m;
vadovaujantis XIVd. 64p. komunaliniy objekty sanitariniy apsaugos zony dydziai nebuvo nustatyti,
nes sklype ir jo gretimybeése néra ir neplanuojami komunaliniai objektai; vadovaujantis XIVd. 69p.
gamybiniy objekty sanitarinése apsaugos zonos nebuvo numtatytos, nes nes sklype ir jo
gretimybése néra ir neplanuojami gamybiniai objektai; vadovaujantis XVd. 73p. pastaty, kuriuose
laikomi tkiniai gyviinai, su esanciais prie ju méslo ir sruty kaupimo jrenginiais arba be ju,
sanitariniy apsaugos zony dydziai nenustatomi, nes tokiy pastaty sklype ir jo gretimybése néra ir
neplanuojama.

Gyvenamosios paskirties sklypas planuojamas vadovaujantis sekanciais salygose iSvardintais
reglamentais.

[vertintos rengiamo teritorijuy planavimo dokumento sprendiniy pasekmés aplinkos kokybés
(tar$os), higieniniy salygy ir visuomenés sveikatos saugos pozitiriais.

Nr. TS-46430-13-0208

Sklype Nr.1 numatytas koridorius inZineriniams tinklams ir suplanuotas servitutas
inzineriniy tinkly, reikalingy sklypui Nr.2, tiesimui.

Nr. (5.4)-ST-188

Zemes sklypas atidalintas vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 22 straipsnio 6
dalimi (Zin., 1995, N. 107-2391 su §iuo metu galiojanciais pakeitimais).

Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai islaikomi. Planuojamos teritorijos gamtinio karkaso
struktiiras sudarys esamos misko naudmenos (atidalinto Zemeés sklypo Nr.1 teritorija, kuri sudaro
87,5 % visos teritorijos). Sklypo Nr.2 priklausomyju Zeldyny norma (plotas) sudarys 50 % sklypo
teritorijos.

Atzyméta Veisiejo ezero pakrantés apsaugos juosta — 25 m nuo kranto, vadovaujantis
»Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty aprasSu®“. Veisiejo ezero
apsaugos zona brézinyje nepazymeéta, nes ji yra uz topografinés nuotraukos riby — 500 m nuo ezero
kranto.

Planuojama statyti teritorija suformuota buvusios sodybos pastaty buvimo vietoje, neartinant
uzstatymo linijos link Veisiejo ezero kranto — iSlaikoma esamo uzstatymo linija, kuri yra 32 m nuo
ezero kranto.

Jungti inzinerinius tinklus centralizuotai néra galimybés. Vandens tiekimas planuojamas i$
Sachtinio Sulinio. Buitiniy nuoteky nuvedimas planuojamas i vietinj valymo jrenginj, vadovaujantis
Nuoteky valymo irenginiy taikymo reglamentu ir Nuoteky tvarkymo reglamentu.

Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 ,,Specialiosios Zemés ir misko
naudojimo salygos™ II skyriumi sklypui Nr.1 numatyta vietinés reikSmés kelio apsaugos zona — 10
m, atsizvelgta | XX VI skyriuje nurodytus misko naudojimo apribojimus ir XXIX skyriuje nurodytus
vandens telkinio apsaugos juostos ir zonos apribojimus.

Ivertintos rengiamo teritoriju planavimo dokumento sprendiniy pasekmés aplinkos kokybei
biologinei ivairovei, gamtos isStekliy naudojimui, krastovaizdzio, ekosistemy ir gamtos objekty
apsaugai.

Nr. 2-308/2013

Sklypo toponuotrauka sudaryta 2013 m. rugpjic¢io mén. Planuojamame sklype Siuo metu
telekomunikacijy kabeliy néra.

Nr. AT27-27

Ivertintos rengiamo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy pasekmés gamtinei aplinkai
ir kraStovaizdZiui.

Nr. VU3-119
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Vietines reikSmés automobily keliy tinklo plétra nenumatoma, todél sprendiniy poveikio
vertinimas $iais aspektais neatlieckamas.

Nr. VI-(7.21)-450

Rengiant detalyji planavimo dokumenta atkreiptas démesys i MiSky istatymo 4 straipsnio
reikalavimus.

v —

Parenge Giedre Palevicitte
Proj. vadové Arch. Jadvyga Maineliené
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