AISKINAMASIS RASTAS
I. Esamos padéties analizé

Buvusi UAB ,,Veisiejis“ teritorija yra Veisiejy miesto rytiniame pakrastyje, Salia miesto
rytinés ribos, Veisieju regioniniame parke. Pietuose planuojama teritorija ribojasi su V.
Montvilos gatve. Tai rajoninis kelias Nr. 2517 Veisiejai — Viktarinas — Paliepis. Kelio apsaugos
zonos plotis po 20 m 1 abi puses nuo kelio sankasos briaunos. UZ rytinés planuojamos teritorijos
ribos yra sody bendrijos ,,Svarainis teritorija, lengvuju automobiliy garazy teritorijos. Siauréje
planuojama teritorija ribojasi su vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty statybai skirtais dviem
sklypais, inzinerinés infrastruktiiros teritorija — privaziavimo keliu, vedanciu { Leipalingio gatve.
Pietvakarinéje dalyje planuojama teritorija ribojasi su stambiagabaritiniy atlieky saugojimo
aikstele. Aikstelés sanitarinés apsaugos zonos plotis 50 metry. Uz vakarinés planuojamos
teritorijos ribos yra anksciau suformuoti vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty statybai skirti
zemés sklypai.

Teritorijoje esantys pastatai buvo privatizuoti, ir dabar nuosavybés teise priklauso kelioms
deSimtims savininky (juridiniy ir fiziniy asmeny). Pagal nekilnojamojo turto registro duomenis
pastatai yra jvairiy paskirciy: administracinis pastatas, keli sandéliy pastatai, gamybinés dirbtuvés,
lentpjiivé, garazai, betono mazgas, katiliné, transformatoriné¢ pastoté (nuosavybés teise
priklausantis UAB ,,Ernave®), degaliné, sargo nameliai, tualeto pastatas ir t. t. Planuojamoje
teritorijoje esantys kiemo statiniai taip pat privatizuoti. Visos teritorijos tvora priklauso UAB
,Ernave®, visos aikstelés inventorizuotos kaip viena 7712 m* ploto aiks$telé ir priklauso Rimantui
Kalasiinui bei Vaivai Kalastinienei (detaliojo plano rengimo metu jie buvo parduoti Remigijui
Liaukoniui ir UAB ,,Ajaris®). Teritorijoje yra magistraliniai miesto inzineriniai tinklai: elektra,
ry$iai, vandentiekis, tikio buities nuotéky tinklai, Silumos trasos. Dauguma pastaty apleisti, Siuo
metu neeksploatuojami.

Planuojamos teritorijos centrinéje dalyje esancio katilinés pastato daliai yra suformuotas
kitos paskirties Zzemés sklypas, kurio plotas 2043 m>. Zemés sklypo naudojimo biidas ir pobudis
registro pazyméjime nenustatyti. Sio sklypo kadastrinis Nr. 5955/0003:146, savininkas — Lietuvos
Respublika, sklypas iSnuomotas Linui Bakanovui.

Vadovaujantis Lazdijuy rajono savivaldybés tarybos 2006-12-21 sprendimu Nr. 5TS-1442,
2013-05-10 Lazdijy rajono savivaldybés administracijos architektiiros skyriaus iSduotu planavimo
salyguy savadu Nr. AT 27-18, rengiamas buvusios UAB ,,Veisiejis teritorijos, suformuojant joje
kitos pagrindinés paskirties Zemés sklypus, esanc¢ius V. Montvilos g. 31, Veisiejy m., Lazdijy r.
sav., detalusis planas. Planavimo tikslas — suformuoti kitos pagrindinés paskirties zemes sklypus,
nustatyti ju ribas, tvarkymo ir naudojimo rezimus.

II. Planuojamos teritorijos sprendiniai

Planuojamoje teritorijoje formuojami 22 kitos paskirties zemés sklypai. 16 sklypu
suformuoti esamy pastaty eksploatavimui pagal Nekilnojamojo turto kadastre irasyta tiesioging
pastaty paskirti. Vadovaujantis LR Zemés jstatymo 9 straipsnio 6 dalies 1 punktu (jei numatoma
sklypa nuomoti) ir 10 straipsnio 5 dalies 1 punktu (jei numatoma valstybing Zemg pirkti), sklypai
statiniy eksploatacijai iSnuomojami arba parduodami pagal Nekilnojamojo turto registre iraSyta
tiesioging statiniy paskirti. Suformuoti 9 sklypai, kuriy Zzemés naudojimo biidas — pramonés ir
sandéliavimo teritorijos (P), naudojimo pobiidis — pramonés ir sandéliavimo imoniy statybos (P1).
Sklypui Nr.17 , kuriame yra administracinis pastatas ir sklypui Nr. 10, kuriame yra sargo namelio
pamatai, nustatomas zemeés naudojimo biidas - komercinés paskirties objekty teritorijos (K),
naudojimo pobidis — prekybos, paslaugu ir pramogu objekty statybos (K1). Buvusios degalinés ir
saugyklos pastaty eksploatavimui suformuotas zemes sklypas Nr. 13, kurio naudojimo biidas -
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komercinés paskirties objekty teritorijos (K), naudojimo pobiidis — degaliniy ir autoservisy statiniy
statybos (K3). Siame sklype degalinés rekonstrukcija galima tik tada, jeigu bus koreguojamas
Lazdiju rajono savivaldybés degaliniy iSdéstymo specialusis planas, pazymint jame Sia degaling.
Tokiu atveju turi biiti nustatyta 2 m plo¢io apsaugos zona aplink degalinés sklypa, iraSomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos gretimuose sklypuose. Garazy, transformatoriniy, katilinés
paskirties pastaty eksploatavimui suformuoti 4 (Nr. 4, Nr. 5, Nr. 14, Nr. 15) sklypai, kuriy
naudojimo biidas — inZinerinés infrastruktiiros teritorijos (I), naudojimo pobiidis — susisiekimo ir
inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos (I1). Zemés sklypai Nr. 14 (ankséiau
suformuotas) ir Nr. 15 gali buti iSnuomoti tik tada, kai i atskirus pastatus bus padalintas katilinés
pastatas (unikalus Nr. 5996-7001-8152). Privaziavimui prie planuojamu sklypu suformuoti du
inzinerinés infrastruktiros teritorijos (I) Zemés sklypai (Nr. 7 ir Nr. 12), kuriy naudojimo pobidis
— susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams (12). Taip pat suformuoti keturi zemés sklypai,
kuriy naudojimo biuidas — atskiryju zeldynu teritorijos (E), naudojimo pobiuidis — apsauginés ir
ekologinés paskirties zeldyny (E3).

Sklype Nr. 3 esantis sandéliavimo paskirties pastatas labai apgriuves, bet pagal
Nekilnojamojo turto registre uzfiksuotus duomenis UAB ,,Ajaris* priklausancio pastato uzstatymo
plotas — 411 m?. Sklype taip pat yra tai paciai bendrovei priklausantis lauko tualeto pastatas. Todél
sklypui, kurio plotas 822 m?, nustatomas uZstatymo tankumas (0,46) ir intensyvumas (0,46) pagal
Nekilnojamojo turto registre nurodytus pastaty uzimamo ploto duomenis.

Pagal Veisieju regioninio parko ir jo zony bei buferinés apsaugos zonos riby plana
(patvirtinta 2009-04-22 LRV nutarimu Nr. 328) planuojama teritorija patenka | gyvenamaja
funkcing zona. Pagal Veisiejy regioninio parko tvarkymo plana (patvirtintas 2009-06-22 LR
aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-343) planuojama teritorija patenka i Veisiejy regioninio parko
ekstensyvaus tvarkymo krastovaizdzio tvarkymo zona Gu.. Vadovaujantis Saugomy teritorijy
tipiniais apsaugos reglamenty (LRV nutarimas 2004-08-19 Nr. 996) 28 punktu, Sioje zonoje
palaikomas bendras susiformaves uzstatymo pobidis ir urbanistiné struktiira, vykdant statybas,
aplinka radikaliai nepertvarkoma, apsiribojama daugiausia renovacijos priemonémis. Taigi Sioje
teritorijoje esanciy pastaty plétra negalima, galima pastaty renovacija. Todél planuojamu sklypu
uzstatymo tankumas ir intensyvumas nustatyti pagal esamus ir nekilnojamojo turto registre
uzfiksuotus pastaty uzstatymo plotus bei bendruosius plotus.

Pastatai jau prijungti prie magistraliniy vandentiekio, iikio buities nuotéky tinkly, elektros,
ry$iy tinkly. Teritorijoje esantys Silumos tinklai §iuo metu nenaudojami, esama katiliné neveikia ir
nebus naudojama ateityje. Todel pastaty Sildymui galima naudoti elektra, geotermini Sildyma, nes
sklypu plotai pakankamai dideli.

III. Sprendiniy pasekmiy vertinimas

III.1 Poveikio aplinkos kokybei, biologinei ivairovei, gamtos iStekliy naudojimui, kraStovaizdzio,
ekosistemy ir gamtos objekty apsaugai aspektu

Planuojama teritorija yra ekstensyvaus tvarkymo kraStovaizdzio tvarkymo zonoje Gii., kur

esamy pastaty ir tkinés veiklos plétra negalima. Todél neatliekama atranka dél poveikio aplinkai
privalomo vertinimo pagal LR Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo istatymo
pakeitimo jstatymo (2005-06-21 Nr. X-258) 2 priedo 11.15 punkta (pramonés objekty valdy plétimas
(kai pleciamas didesnis kaip 0,5 ha plotas)). Dauguma teritorijoje esanciy pramoniniy pastaty Siuo
metu nenaudojami ir nezinoma konkreti tikiné veikla, kuri bus juose vykdoma. Todé¢l po sklypu
suformavimo, prie§ atnaujinant tiking veikla Siuose pastatuose, biitina vadovautis LR Planuojamos
ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo pakeitimo istatymo (2005-06-21 Nr. X-258) 2
priedo 14 punktu. Jame sakoma, kad i planuojamos tkinés veiklos, kurios poveikis aplinkai privalo
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buti vertinamas, riiSiy sarasa ir i planuojamos wkinés veiklos, kuriai turi biiti atlickama atranka dél
poveikio aplinkai vertinimo, rii$iy sarasa irasytas planuojamos tkinés veiklos keitimas ar iSplétimas,
iskaitant esamy statiniy rekonstravima, gamybos proceso ir technologinés jrangos modernizavima ar
keitima, gamybos biido, produkcijos kiekio ar rtsSies pakeitima, naujy technologijy idiegima ar kitus
pakeitimus, galin¢ius daryti neigiama poveiki aplinkai, i§skyrus 1 priedo 10 punkte nurodytus atvejus.
Planuojama teritorija yra pakankamai urbanizuotoje Veisieju miesto dalyje, miesto rytiniame
pakraStyje. Planuojamas sklypuy uzstatymo tankumas ir intensyvumas labai nedidelis. Esami pastatai
bus rekonstruojami, taps modernesni, o tai pagerins urbanizuota krastovaizdi.

Vertingi sklypuose augantys Zeldiniai maksimaliai i§saugomi. Teritorijoje netgi suformuoti
keturi sklypai atskiriesiems Zeldynams. Nustatytos priklausomyjy zeldyny normos kiekvienam
sklypui. Teritorijoje vertingy saugomy geologiniy objekty néra. Teritorijai budingas reljefo pobudis
iSlieka. Moderniy rekonstruoty pastaty ir moderniy technologijuy atsiradimas tik pagerinty aplinkos
kokybe. Pastatai prijungti prie vandentiekio ir tikio buities nuotéky tinkly.

II1.2 Higieniniy salyguy ir visuomenés sveikatos saugos aspektu

Kadangi konkreti iikiné veikla pastatuose Siuo metu nevykdoma, nustatyti teritorijos
sanitarinés apsaugos zong negalima. Pagal LR vyriausybés 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 D¢l
specialiyju zemés ir misko naudojimo salygu patvirtinimo® 61 punkta, jei pramonés imonés
iSdéstytos kompleksiSkai (imoniy grupe) ir tarp ju néra kitokios paskirties objekty, gali biti
nustatoma bendra ju sanitarinés apsaugos zona, 1§ iSorés gaubianti atskiry imoniy sanitarinés
apsaugos zonas. Prie§ atnaujinant tking veikla planuojamoje teritorijoje esanciuose pastatuose,
reikés nustatyti sanitarinés apsaugos zonas pagal galiojancius teisés aktus arba, atliekant poveikio
visuomengés sveikatai vertinima. Gamybiniy objekty SAZ draudziama statyti gyvenamuosius
namus, sporto irenginius, vaiky istaigas, mokyklas, sanatorijas, irengti parkus. Taigi bus galima
vystyti tik tokia tiking veikla, i kurios SAZ nepatekty gretimose teritorijose esantys arba anksciau
suplanuoti gyvenamieji namai ir kiti anks¢iau i$vardinti objektai. Siauringje teritorijos dalyje
esanciam lentpjuves pastatui gali biiti nustatyta 100 metry plo¢io SAZ pagal LR vyriausybés 1992-
05-12 nutarimo Nr. 343 ,,Dél specialiyjy Zemes ir miSko naudojimo salygy patvirtinimo* 60 punkta
ir LR Sveikatos apsaugos ministro 2004-08-19 i{sakymu Nr. V-586 patvirtinty ,,Sanitariniy apsaugos
zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy“ priedo punkta 8.3 (statybiniy mediniy konstrukciju ir
staliaus dirbiniy gamyba).

II1.3 Gaisrinés saugos aspektu, tre¢iyjuy asmeny objektyviy interesy aspektu

Prie pastaty yra patogilis privaziavimai gaisriniams automobiliams. Rekonstruojamuose
pastatuose bus jrengtos gesinimo sistemos. Prie pastaty ir statiniy pagal visa ju ilgi turi buti
uztikrintas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas: i§ vienos pusés — kai pastato plotis ne didesnis
kaip 18 m ir i$ dviejy pusiu — kai plotis didesnis nei 18 m. Lauko gaisry gesinimui turi biiti rengti
priesgaisriniai hidrantai, nutolg nuo planuojamy pastaty nedidesniu nei 200 m atstumu. Teritorijoje
planuojami du kelio servitutai privaziavimui prie planuojamy sklypu.

[I1.4Saugaus eismo, valstybinés reikSmes automobiliy keliy tinklo plétros aspektu

Pietvakariuose planuojama teritorija ribojasi su rajoniniu keliu Nr. 2517 Veisiejai — Viktarinas -
Paliepis. Kelias miesto teritorijoje sutampa su V. Montvilos gatve, tod¢l apsaugos zona jam
nenustatoma. Keliui ties planuojama teritorija palieckama 18 metry plo¢io kelio juosta. Todél
sklypo Nr. 20 pietvakariné riba nesutampa su esama tvora. Sklypy Nr. 21 ir Nr. 19 pietvakariné
riba formuojama pagal esama tvora. [vaziavimai i formuojamus sklypus i§ valstybinio kelio
planuojami didesniu nei 100 metry atstumu vienas nuo kito

Paruosé Gailuté Zimnickiené
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