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AISKINAMASIS RASTAS
I. BENDRIEJI DUOMENYS

1.1 DETALIOJO PLANO ORGANIZATORIUS: Lazdijy rajono savivaldybés
administracijos direktorius, Vilniaus g. 1, LT-67106, Lazdijai, tel.: (8 318) 66 116.

1.2 DETALIOJO PLANO RENGEJAS: UAB ,.Siltas namas®. Informacija teikiama tel.
867686806, 867992646, el. pastu: egleveck@gmail.com, v.maldauskaite@gmail.com.

1.3 PLANUOJAMOS TERITORIJOS: ~ 4,5 ha teritorija, esanti Delnicos kaime, Sestoky

senifinijoje, Lazdijy rajone;

P ] .,f.. 2
pa Planoj amos ton’jos padétis ietovée
1.4 DETALIOJO PLANO LYGMUO: vietovés lygmens detalusis planas.
1.5 DETALIOJO PLANO TIKSLAI IR UZDAVINIAI BEI NUMATOMA VEIKLA:
suformuoti Zemés sklypa, nustatant jo ribas, tvarkymo ir naudojimo reZimus, pagrinding Zemés
naudojimo paskirtj, naudojimo biida ir pobudj.
st 4 o Objekto pavadinimas;
stato -ft & as 2 . . " i
- N UAB ,,SlltaS namas* Zeme"s sklypo (apyglkf;lis plotas 4,5 ha),_ esancio
1512 | R Ateities g, 31, 06325 Vilnius, tel/faks. (8 5) 260 69 10 Lazdijy r. sav. Seftoky sen. Delnicos k.,
SHTAS HAFIAS detalusis planas.
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1.6 DETALIOJO PLANAVIMO PAGRINDAI IR SALYGOS.

Detaliojo plano sprendiniai rengiami bendraja tvarka, vadovaujantis lazdijy rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus 2013-02-04 [sakymu Nr. [0V-102 , Dél detaliojo plano
rengimo® ir 2013-07-01 patvirtintu Planavimo sglygy sgvadu (Nr. AT27-31), apimanéiu §ias
salygas:

1.6.1. Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés ikio ministerijos Lazdijy skyriaus, 2013-

05-13 i8duotos planavimo salygos Nr.4P1.S-(14.4.100.)-33;

1.6.2, Alytaus visuomenés sveikatos centro Lazdijy skyriaus 2013-05-09 iiduotos

planavimo salygos Nr. ZS-12-22;

1.6.3. AB ,LESTO" 2013-04-29 i§duotos planavimo salygos Nr. TS-46430-13-0177;

1.6.4. TEO LT, AB, 2013-04-22 i¥duotos planavimo sglygos Nr. TS-2-266/2013;

1.6.5. Lazdijy rajono savivaldybés administracijos architektfiros skyriaus 2013-05-13

iSduotos planavimo salygos Nr. AT27-21;

1.6.6. Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos Alytaus regiono aplinkos apsaugos

departamento 2013-04-26 i§duotos planavimo salygos Nr. (5.4)-ST-156;

1.6.7. UAB , Lazdijy vanduo® 2013-04-24 i§duotos planavimo salygos Nr. 8-132;

1.6.8. Valstybés jmoné , Alytaus regiono keliai“ 2013-05-13 i¥duotos planavimo salygos

Nr. PS1-13/38;

1.6.9. Lazdijy rajono savivaldybés administracijos Vietinio Ukio skyriaus 2013-04-26

iduotos planavimo salygos Nr. V1J3-96.

1.6.10. Lazdijy rajono savivaldybés administracijos architektiros skyriaus 2013-07-01

iSduotos planavimo salygos Nr. AT27-31.

1.7 TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTU GALIOJIMAS

1.7.1. Bendryjy planu: Lazdijy rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas

2008 m. gruodZio 5 d. Lazdijy rajono savivaldybeés tarybos Nr. 5TS-648,

1.7.2. Specialiyjy plany: Lazdijy rajono savivaldybés teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky

tvarkymo iﬁfrastruktﬁros plétros planas. Patvirtintas 2010 m. sausio 14 d. Lazdijy rajono

savivaldybés tarybos Nr. STS-1055.

Planuojamos teritorijos bréZiniai parengti 2013 m. patvirtintos skaitmeninés topografinés

nuotraukos M 1:500 (LKS-94 koordinaciy sistemoje) pagrindu.
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I1. SITUACIJOS ANALIZE
2.1. PLANUOJAMOS TERITORIJOS ESAMA SITUACIJA IR FAKTAI

Urbanistiné situacija. Nagrin¢jama teritorija yra iaurinéje Lazdijy rajono dalyje, i Seitoky
senifinijos pietry&iy, Delnicos kaime. Siauré ryty puséje yra Birutos tvenkinys, vakaruose —
Kirsnos upé. UZ 1,5 km j Siaurés vakarus nuo teritorijos yra Sedtokai. Nagrinéjama teritorija
patenka | rajoninio kelio Nr. 2513 Lazdijai-Naujoji Kirsna-Sestokai kelio ir vietinés reik¥més
kelio Nr. 3-2 (unikalus Nr. 4400-2030-4794) apsaugos zonas. Teritorijoje nepilnai i8vystyta
inZineriné infrastruktra: per sklypa pravesti elektros, telekomunikacijy ir drenaZo inZineriniai
tinklai. Pagal galiojanéio Lazdijy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano reglamentus,
esama teritorija priklauso Il — Zlg teritorijos zonai (4. apraSyma Yemiau). Salia planuojamo
sklypo nekilnojamojo turto registre yra registruotas pastatas: negyvenamas namas — gaisring, o
padiame sklype — grifivésiai, kuriuos planuojama naikinti. Artimiausias gyvenamasis namas

pietinéje puséje nuo planuojamos teritorijos nutoles uz ~36 m.

| II Z!g:-,- geros iikinés vertés Zemiy zona

5, Planuojama

teritorija S e
e KITOS PASKIRTIES ZEME
126 i garos Gkings vertes zemiy zona 3233?:1?1 kﬁfﬁ&e&iéﬂmm
-2y vidutings tiiinés vertes 2emiy zona kitos uZstatytos teritorijos
@ mafos ir patenkinamos Gkings vartés Zemiy zona wovmmr savivaldybés riba
MISKY D10 PASKIRTIES ZEME = rajoniniai kelial
il grupiy migkai e vietinial keliai
IV grupes miskal mnmns geleginkeliai

2 pav. I8travka i§ Lazdijy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano ties planuojama teritorija

Pagal savivaldybés teritorijos bendrajj plana planuojama teritorija patenka II-ZIg — geros
tkinés vertés Zemiy zona. | %ig zong jeina lygesnio reljefo teritorijos su didesniais nusausinty

Zemiy bei pievy plotais $iaurinéje rajono dalyse, daugiausia Seftoky ir Krosnos senitinijose.
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AtsiZvelgiant | dirvoZemius ir reljefs, Siame rajone valstybés rémimo priemonémis turi bati

skatinama miSrios gyvulininkystés — augalininkystés specializacijos tkiy plétra, taip pat —

prekinés Zemes tikio produkcijos (pieno, mésiniy ir veisliniy galvijy, kviediy, rapsy) auginimas.

Tikslinga pleésti Gkius iki rekomenduojamo dydZio — ne maZiau 40 — 100 ha Yemés ukio

naudmeny.

InZineriniai tinklai. Planuojamame sklype yra atvesta 04 kV elektros linija, taip pat

Siame sklype yra jrengta oriné 10 kV elektros linija ir drena¥o inZineriniai tinklai. Tki $alia

stovin€io negyvenamo namo (ga1sr1nes) atvesti telekomunikacijy tinklai.

Planuojama
teritorija

centralizuotas vandens

i e
“¥  fiekimas
s planuciama vandens tiskimo
¥ tfinkiy platra
& Flanucjamas vandens tiekimes
¥ sistemos [rengimas
= prieggaisiinio vandentiekio
ranga
planuciama prietgaistinio
B vandentiskio infinarngs
infrastruktiros platra
@]  nucteky valykla
e planusgdama nuoteku tinkiy
@” pletra

éi planudjamas nucteky surinkimo
= dstemosjrengimas

« RAIM infrastruktiira

35010 KV jtampy
tranformatoriy pastote

etamas mobilaus rydio hokstas

planuojamas mobilaus rysio bokstas 35 kY itam pos elektios

skirstymo finklai

MG kY ftampos slekiros
perdavimo tinklai

330 kY jtampos slektros
pardavimo finklai

automating 12lefono stotis (ATS)

tarpmiesting kabeling finija
(vating)

opting kabeling linija
nusmatomi 400 kY aukstos
ftampos elektras pardavimo
finkdai

= planucfama RAIN2

planucjama duju skirstyme
eksploatucjama vandenviete stotis
duju skirstymo stoties

planucjama uZdandi vandenvieta T
sanitariné apsauges zona

2 vandenvietés
apsaugos zona sty

planuciamas magistralinis
dujotizkis

3 vandenvietés
apsalgns zona

planugjamas vidutinio
slegio dujotiskis

3 pav. I§trauka i§ Lazdijy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano inZinerinés infrastruktfiros ir susisiekimo

bréZinio

Planuojamoje teritorijoje eksploatuojamy vandentiekio ir nuoteky tinkly néra. Artimiausia

eksploatuojama vandenvieté yra uZ ~ 2 km | pietvakarius nuo planuojamos teritorijos ir nuoteky
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valykla — Naujoje Kirsnoje, t. y. ~ 3 km j pietrySius nuo planuojamos teritorijos. Remiantis
Lazdijy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano inZinerinés infrastruktiiros ir susisiekimo
bréZiniu Se¥tokuose planuojamas jrengti vandens tiekimo ir nuoteky surinkimo sistemos.
Planuojamos teritorijos gretimybés. I3 vakarinés pusés planuojamas 7emés sklypas ribojasi
su vietinés reik§mes keliu Nr. 3-2 priklausandiu Lietuvos Respublikai, i§ $iaurés pusés — su
laisva valstybine Zeme, i§ pietinés pusés — su 0,06 ha ploto Laimos Tumienés, Sigitos
Kubertavidienés ir Marijos Stanislavos Sérienés kitos paskirties Zemeés sklypu kad. Nr.
5943/0003:173 ir laisva valstybine Zeme. Rytin¢ sklypo kradtiné ribojasi su 32,03 ha ploto
Laimos Tumienés, Sigitos Kubertavidienés ir Marijos Stanislavos Sérienés Yemés iikio paskirties
zemes sklypu kad. Nr.5943/0003:174, 0,900 ha ploto Genovaités Onos Savulienés Zemés iikio
paskirties Zemeés sklypu kad. Nr.5943/0003:311, su 0,62 ha ploto Aldonos Armalienés ¥emés
iikio paskirties emeés sklypu kad. Nr.5943/0003:284, su 0,700 ha ploto Vido Matuleviiaus
Zemés ukio paskirties Zemés sklypu kad. Nr.5943/0003:185 ir laisva valstybine ¥eme.
Informacija apie gretimy sklypy valdytojus ir naudotojus pateikta remiantis V] »Registry

centras® duomenimis.

[

Planuojama teritorija

4 pav, Planuojamo ir gretimy sklypy ribos

Visuomené informuojama ir supaZindinama su Zemés sklypo planu, vadovaujantis
Visuomenés informavimo ir dalyvavimo teritorijy planavimo procese nuostatais, patvirtintais
Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu.

AukS€iau nurodytiems asmenims, pagal ,,Gyventojy registro tarnybos prie Lietuvos
Respublikos vidaus reikaly ministerijos* gyventojy israsuose pateiktus kontaktinius duomenis
buvo isiysti registruoti prane§imai apie §iame detaliojo plano projekte planuojama (formuojamg)

sklypa.
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Informacinis skelbimas internetinéje erdvéje yra paskelbtas Lazdijy rajono savivaldybés

administracijos internetiniame tinklalapyje adresu http://lazdijai_lt/go.php/lit/Del detaliojo plano

[1337/1, Lazdijy rajono savivaldybés ribose platiname laikraStyje ,Lazdijy Zvaigzdé“, o

informacinio stendo vieta apie rengiama detalyjj plana yra suderinta su Lazdijy rajono
savivaldybés administracija.

IIL PLANUOJAMOS TERITORLJOS SPRENDINIAI

Vadovaujantis Lazdijy rajono savivaldybes teritorijos bendruoju planu ir 2014 m. sausio 2
d. patvirtintomis teritorijy planavimo normomis nustatyti §ie maksimalas planuojamy sklypy
rodikliai:

- sklypo uZstatymo tankis parenkamas pagal zonos tiksling naudojimo paskirtj (3r. Zemiau),
~ sklypo uZstatymo intensyvumas parenkamas pagal zonos tiksling naudojime paskirtj (Zr.

Zemiau),

Teritorijos pobiidZio zonos. Planuojamas sklypas pagal numatoma naudojimo pobiidj,
uzstatyma ir kitus komponentus — pramonés ir sandéliavimo teritorija, pramoneés ir sandéliavimo
imoniy statybos (P/P1, tp8) — Zemés sklypai, kurivose yra esami arba numatomi statyti pramonés,
gamybos jmoniy ir sandéliy pastatai. Plotas — 22314 m?.

» planuojamas uZstatymo tankumas ~ 0,8 (80 %);

= planuojamas uZstatymo intensyvumas — 2,5;

= maksimalus auksty skai¢ius — 1-3 a.

Eismo saugumas. [vaZiavimas | sklypg numatomas i§ $alia esanio vietinés reikSmes kelio
Nr. 3-2. [vaZiavimo jrengimas eismo saugomui jtakos netorés.

Automobiliy stovéjimo vietos. Automobiliy viety skaifius nustatomas pagal STR
2.06.01:1999 ,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos™ 10 lentele. Prie vieSyjy pastaty
turi biti jrengtos vietos nejgaliesiems Zmonéms pagal STR 2.03.01:2001 ,,Statiniai ir teriforijos.
Reikalavimai Zmoniy su negalia reikméms® reikalavimus.

Aplinkes apsauga. Zemés sklypas formuojamas, vadovaujantis darnaus teritorijy
planavimo principu, formuojant sklypo ribas atsiZvelgiama j kontekstg — gretimus jregistruotus
sklypus, faktinj sklypo naudojima prie funkcionuojanéiy pastaty.

Formuojamo sklypo reljefas turi biti tvarkomas taip, kad blty kuo maZiau paZcistas
natiraliai susiformaves rcljefas. Vadovaujantis priklausomyjy Zeldynuy normy (ploty) nustatymo
tvarkos apra§u (LR Aplinkos ministro 2007-12-21 is. Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacines
paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo ‘tvarkos

aprago patvirtinimo®), planuojamg sklypa apZeldinti atsiZvelgiant  statomus statinius taip: jel
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planuojamos  pramonés jmonés statybos biitina iSlaikyti ne maZesnj apZeldinima
priklausomaisiais Zeldynais negu 20 % sklypo ploto, jei tik sandéliavimo imoniy statybos ~ 10 %
sklypo ploto.

Detaliojo planavimo eigoje néra Zinoma, kokia konkreti fikiné veikla (neprojektuojami
tikslios paskirties pastatai) bus vykdoma formuojamame sklype. Todél negalima numatyti
veiklos poveikio planuojamos ir aplinkiniy teritorijy aplinkai. Planuojamoje teritorijoje
konkretios veiklos vykdymui techninio projekto metu, atsiZvelgiant j planuojama fikine veikla ir
jos mastus, reikés parengti poveikio aplinkai vertinimg jei planuojama veikla atitinka bent viena
1§ Lietuvos Respublikos Planuojamos Tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo
pakeitimo jstatymo (2005-06-21 Nr. X-258) bei jo priedeliy punkty ir rengti remiantis LRV
1992-05-12 nutarimu Nr. 343 | Dél specialiyjy Zemés ir misko naudojimo sglygy patvirtinimo*.
Remiantis Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo, 3 str., 4 punkt.
(Zin., 1996, Nr. 82-1965, su vélesniais pakeitimais) planuojamai tikinei veiklai, kuriai privaloma
atlikti poveikio aplinkai vertinima ar atrankg dél poveikio aplinkai vertinimo, ukinés veiklos
leidimas gali biiti iduotas, jeigu yra galiojantis atsakingos institucijos teigiamas sprendimas deél
planuojamos Gkinés veiklos galimybiy ar atrankos dél poveikio aplinkai vertinimo i§vada, kad
neprivaloma atlikti poveikio aplinkai vertinima.

Zeldynai. Remiantis Techniniy reikalavimy reglamentu GKTR 2.11.02:2000 planuojamoje
teritorijoje esaniy medZiy Zymens kodas — 4301, tai pavienial medZiai — orientyral
(pladialapiai — gZuolas, bukas, klevas, skroblas, liepa, uosis, guoba ir kt.). Detalivoju planu visi
saugotini medziai turi bOti i¥saugomi. Nustatoma papildoma specialioji Zemés ir miSko
naudojimo sglyga — XXVIL. Saugotini Zeldiniai (medZiai ir krGmai), augantys ne misky GOkio
paskirties Zeméje. MedZiat sklype tvarkomi teisés akty nustatyta tvarka.

Visuomenés sveikata. Planuojamoje teritorijoje konkredios veiklos vykdymui techninio
projekto metu reikés parengti poveikio visuomenés sveikatai vertinimg vadovaujantis Lietuvos
Respublikos planuojamos fikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu ir jo priedais.
Poveikio visuomenés sveikatai vertinimas atliekamas planuojamai Gkinei veiklai, kuriai turi biiti
nustatomos ar tikslinamos sanitariniy apsaugos zony ribos poveikio visuomenés sveikatai
vertinimo biidu, tafiau joms neturi biiti taikomos poveikio aplinkai vertinimo procediros.
Lietuvos Respublikos Visuomenés sveikatos prieZidiros jstatymo (Zin., 2007, Nr. 64-2455) 38
straipsnyje numatyta:

. Atliekant planuojamos Gkinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinima, nustatomas

visuomeneés sveikatai daranéiy jtaka veiksniy galimas poveikis visuomeneés sveikatai.
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2. Planuojamos dkinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimas atliekamas

Planuojamos @kinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatyme ir kituose teisés aktuose
nustatyta tvarka,

3. Planuojamos dkinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimo metodinius
nurodymus tvirtina sveikatos apsaugos ministras.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992 05 12 nutarimu Nr. 343 ,,Deél
specialiyjy Zemeés ir midko naudojimo salygy* reikalavimai, gamybiniy ir komunaliniy objekty
sanitarinés apsaugos ir tar§os poveikio zonos:

60. Gamybinio objekto sanitariné apsaugos zona - Zemés plotas tarp 3iy objekty ir gyvenamuyjy
pastaty. Nustatomos Sio dydZio gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (atsiZvelgiant j
jmonés kenksmingumo klase):

[ kenksmingumo klasés jmoniy - 1000 metry;

It ! -500";
I ! =300 ",
v " - 100"
Vv ) -50",

Imonés kenksmingumo klasé nustatoma pagal normatyva CH-245- 71.
61. Jeigu pramonés jmonés isdéstytos kompleksiskai (pramonés rajonas, jmoniy grupe) ir tarp jy
néra kitokios paskirties objekty, gali biiti nustatoma bendra jy sanitariné apsaugos zona, i§ iSores
gaubianti atskin) jmoniy sanitarines apsaugos zonas.
62, Katilinly, §iluminiy elektriniy sanitarinés apsaugos zonos dydis nustatomas pagal
ter§ianéiyjy medziagy ir trivk§mo sklaidos skaiiavimus, taip pat atsiZvelgiant | Siy objekty
fizikinj poveikj.
69. Gamybiniy objekty sanitarinése apsaugos zonose draudZiama:
69.1. statyti pramonés jmones, gamybinius pastatus ir jrenginius, kuriy gamybos tersalai
gali pakenkti jau esandios jmonés darbuotojy sveikatai, sugadinti medziagas, jrenginius,
produkcija, taip pat padidinti gyvenamosios zonos tar§a;
69.2. statyli gyvenamuosius namus, sporto jrenginius, vaiky jstaigas, mokyklas, medicinos
istaigas, sanatorijas ir profilaktoriumus bei kitas panasias jstaigas, taip pat jrengti packus,
71. Gamybiniy objekty sanitarinése apsaugos zonose leidZiama:
71.1. statyti imones (i8skyrus maisto) ir jy pastatus bei jrenginius, Zemesnes kenksmingumo
klasés negu tie objektai, kuriems nustatytos sanitarinés apsaugos zonos;
71.2. statyti gaisrines, skalbyklas, pirtis, garaZus, ne maisto produkty sandelius,

administracinius pastatus, konstravimo biurus, darbuotojy mokymeo pastatus, taip pat
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parduotuves, valgyklas, poliklinikas, mokslo tiriamasias laboratorijas, kurios aptarnauja ta
imong arba atitinkamo pramonés rajono darbuotojus;
71.3. jrengti budétojo, avarines, apsaugos personalo patalpas, visuomeninio ir individuataus
transporto aikSteles, tiesti vietines ir tranzitines komunikacijas, statyti elektros stotis,
transformatorines, tiesti naftos ir dujy vamzdynus, jrengti artezinius techninio vandens
greZinius, vandens $aldymo, techninio vandens paruo§imo jrenginius, geriamojo ir
kanalizacijos vandens siurblines, apytakinio vandens jrenginius, pofeminius rezervuarus,
iveisti medelynus, skirtus jmoniy teritorijoms ir sanitarinéms apsaugos zonoms ap¥eldinti.

Kai poveikio visuomenés sveikatai vertinimas neatlickamas sanitarinés apsaugos zony riby
dydZiai taikomi vadovaujantis Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2004 m.
rugpjucio 19 d. jsakymu Nr. V-586 ,Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir reZimo
taisyklés” priedu.

Planuojamos teritorijos inZineriniai tinklai. Nustatytos ir i¥skirtos inZineriniy tinkly
apsaugos zonos ir jy apribojimai apraSyti Zemiau. Turi bGti uZtikrintas, inZinerinius tinklus
eksploatuojanciy organizacijy patekimas prie juy eksploatuojamy inZineriniy tinkly, inZineriniy
komunikacijy koridoriuose, pagal tai reglamentuojanéius teisés aktus.

Sklype esan€ius inZinerinius tinklus eksploatuoti vadovaujantis LR Vyriausybés 1992 m.
geguzés 12 d. nutarimu Nr. 343 , Dél specialiyjy Zemés ir mi§ko naudojimo salygy patvirtinimo®.
Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.

Planuojamoje teritorijoje eksploatuojamy vandentiekio, nuoteky tinkly néra ir konkreti
formuojamo sklypo ukiné veikla néra Zinoma, todél teritorijos apriipinimas inZineriniais tinklais
(prisijungimas prie esamy veikianéily komunaliniy inZineriniy tinkly, pirmenybe teikiant
centralizuotiems  inZineriniams tinklams) nustatomas techniniy projekty sprendiniais,
vadovaujantis atitinkamy inZinerinius tinklus eksploatuojan€iy organizacijy i3duoty techniniy
salyey reikalavimais.

Silwmos fikis. Formuojamame skiype ekspleatuojamy Silumos tinkly néra. Kadangi
konkreti sklypo tikiné veikla néra Zinoma planuojamos teritorijos statinio/statiniiy Sildymo biidas
nustatomas techniniy projekty sprendiniais, vadovaujantis atitinkamy inZinerinius tinkius
eksploatuojandiy organizacijy iSduoty techniniy salygy reikalavimais. Pagal galiojanéius
formuojamam sklypui teritorijy planavimo dokumenty sprendinius konkretus Sildymo budas

nereglamentuotas.
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Elektros tinklai. Pagal I-ame skyriuje apra¥ytas planavimo salygas numatoma palikti
esamg elektros energijos tiekimo sistema, nustatant esamy elektros tinkly apsaugos zonas.
Elektros oro linijos apsaugos zona — Zemés juosta ir oro erdve, kurios Femos itampos
plotis — 4 m (po 2 m | abi puses nuo aies) ir auk3tos jtampos — 20 m (po 10 m j abi puses nuo
aSies).
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992 05 12 nutarimu Nr. 343 | Deél
specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy“ reikalavimais, elektros lintjos be elektros tinkly

rastisko leidimo draudZiama:

statyti, kapitaliSkai remontuoti, rekonstruoti ar griauti pastatus, statinius ir inZinerinius

tinklus;

vykdyti kalnakasybos, krovimo, Zemés kasybos bei lyginimo, sprogdinimo, melioravimo ir

laistymo darbus;

sodinti arba kirstl medZius ir kriimus;

vaziuoti maSinoms ar kitiems mechanizmams, kuriy aukstis su kroviniu arba be jo yra

daugiau kaip 4,5 m nuo kelio pavirSiaus (elektros oro linijos apsaugos zonoje);

rengti gyvuliy laikymo aik§teles, tverti viely uZtvaras ir metalines tvoras.

Vadovaujantis Elektros tinkly apsaugos taisykliy 16 ir 19 punkto nuostatomis:

16. Elektros tinkly apsaugos zonose be radtiko tuos elektros tinklus eksploatuojanéiy asmeny

sutikimo draudZiama:
16.1. statyti, remontuoti, rekonstruoti arba griauti bet kokius statinius;
16.2. vykdyl jvairius kasybos, krovimo, dugno gilinimo, Zemés kasimo, sprogdinimo,
melioravimo, u#tvindymo darbus, mechanizuotai laistyti Zemés akio Kkultiras, jrengti
gyvuliy laikymo aik§teles, vielines uZtvaras ir metalines tvoras;
‘16.3. sodinti arba kirsti medZius, taip pat kirsti medzZius uZ apsaugos zonos, galinlius griuti
ant laidy ir atramy;
16.4. vaZiuoti maSinomis ir mechanizmais, kuriy bendras aukstis su kroviniu arba be
krovinio nuo kelio pavirfiaus dauvgiau kaip 4,5 metro, elektros oro ir oro kabeliy linijy
apsaugos zonose;
16.5. dirbti Zemés darbus giliau kaip 0,3 metro, taip pat lyginti grunta poZeminiy elektros
kabeliy liniju apsaugos zonose.

19. Elektros tinkly apsaugos zonose draudziama:

19.1. statyti degalines ir kitokias degaly bei tepaly talpyklas;

19.2. sandélinoti bet kokias medZiagas, kurti ugnj;
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19.3. jrengti sporto, Zaidimy aikSteles, stadionus, turgavietes, vieSojo transporto sustojimo
vietas, visy r08iy mainy ir mechanizmy stovéjimo aikiteles:

19.4. laidyti aitvarus ir skraidymo aparaty sportinius modelius, skraidyti bet kokio tipo
skraidymo aparatais, orgahizuoti bet kurivos renginius, kuriuese bity didelis skai&ius
Zmoniy;

19.5. jrengti sgvartynus, kurivose galimas masiskas paukd¢iy susikaupimas, elektros tinkly
(iSskyrus poZeminiy elektros kabeliy linijy) apsaugos zonose ir 500 metry atstumu nuo ju;
19.6. barstyti i§ léktuvy traSas ir chemikalus ant 35 kV ir auk§tesnés jtampos elektros oro
linijy; .

19.7. dirbti smuginiais mechanizmais, mesti sunkesnius negu 5 tonos daiktus poZeminiy
elektros kabeliy liniju apsaugos zonose ir 5 metry atstumu nuo jy;

19.8. mesti inkarus, plaukti su jmestais inkarais, grandinémis, lotais, velkémis ir tralais
povandeniniy elektros kabeliy linijy apsaugos zonose;

19.9. uZgriozdinti privaZiavimus ir priéjimus prie elektros tinkly objekty;

19.10. metyti ant laidy, atramy ir priartinti prie juy bet kokius daiktus, taip pat lipti | atrtamas
ir ant transformatoriy pasto¢iy, transformatoriniy bei skirstomuyjy punktu;

19.11. pasaliniams asmenims biiti elektros jrenginiy patalpose bei elektros jrenginiy
teritorijose, atidaryti elektros tinkly jrenginiy duris, dangéius ir linkus, atlikti elektros
tinkluose perjungimus ir prijungimus bei kitus darbus;

19.12. atlikti bet kuriuos veiksmus, kurie gali trikdyti normaly elektros tinkly darbg, gadinti
juos arba dél kuariy gali jvykti nelaimingy atsitikimuy.

Elektros tinkly (jrenginiy) eksploatavimui, aptarnavimui, remontul bei naudojimui
nZtikrinti privaciy zemés sklypy ar kity nekilnojamy daikty, kurivose bus jrengti §ie tinklai/
frenginiai dalims (elektros tinkly apsaugos zony ribose), AB LESTO naudai numatomas
neatlygintinas neterminuotas servitutas.

InZineriniai teleckomunikaciniy rySiy tinklai. Pagal | skyriuje aprafytas planavimo
salygas detaliojo plano grafinéje dalyje suprojektuota esamy telekomunikacijy kabeliy apsauga,
apsaugines Zemeés juostas bei privaziavimus esamy telekomunikaciniy jrengimy aptarnavimui.
Teritorijoje nustatytos specialios Zemés naudojimo salygos — rySiy kabeliy apsaugos zonoms.

Rysiy linijy apsauginé zona — Zemés juosta, kurios plotis po 2 metrus apibus poZeminio
kabelio trasos arba orinés linijos kraStiniy laidy ar antZeminj stiprinimo punktg. Siose zonose
draudZiama:

— kasti Zemg giliau kaip 0,3 m;

~ vykdyti statybos, geologiniy tyrinéjimu, sprogdinimo darbus;
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- lyginti grunta buldozeriais ar kita technika;

= sodinti medZius, sandéliuoti medZiagas, pasarus, tradas, pilti grunta, kurti lauZus;

— irengti transporto priemoniy ir mechanizmy aik3teles;

- po orinémis ry§iy linijomis veZti negabaritinius krovinius;

~ uZversti ir lauZyti jspéjamuosius bei signalinius Zenklus.

Servitutai: '

o Zemés sklypy dalys su nutiestais inZineriniais tinklais — teisé aptarnauti po¥emines ir
antZemines komunikacijas:

- Pagal AB LESTO 2013-04-29 i8duotas planavimo sglygas Nr. TS-46430-13-0177
planuojamoje teritorijoje AB LESTO naudai numatomas neatlygintinas ir neterminuotas
servitutas elekiros tinkly eksploatavimui, aptarnavimui ir kitoms biitinosioms reikmeéms.
Servituto ribos sutampa su elektros tinkly apsaugos zony ribomis.

o Kelio servitutas — teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti susisiekimo infrastruktirg, vaZiuoti
transporto priemonémis, naudotis taku (tarnaujantis daiktas). Servitutas — teisé tiesti,
aptarnauti ir vaudoti antZemines ir poZemines komunikacijas. Servitutas planuojamas
remiantis planavimo sglygose pateikta iStrauka i§ Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés
fikio ministerijos Lazdijy skyriaus Zemés reformos Zemétvarkos projekto Lazdijy rajono sav.
teritorijoje . Zymejimas plane — "S01". Sis servitutas yra sklypo Nr. 0] dalis ir uZima 2352
m? sklypo ploto.

o Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti antZemines ir poZemines komunikacijas.
Zyméjimas plane — "S012". Sis servitutas yra sklype Nr. 01 dalis ir uZima 171 m? sklypo
ploto.

o Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti antZemines ir poZemines komunikacijas.
Zyméjimas plane — "SO13", Sis servitutas yra sklypo Nr. 01 dalis ir ufima 256 m® skiypo
ploto.

Gaisriné sauga. Pric§gaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy 6 lentele. Bendruoju atveju planucjamy pastaty minimatus atsparumo
ugniai laipsnis nustatomas — 1, i§laikant atstumus tarp pastaty priklausomal nuo pastaty
atsparumo ugniai. Techninio projekto rengimo metu turi buti tikslinamas pastaty atsparumo
ugniai laipsnis. Neatsiradus galimybei tiekti vanden] gaisrams gesinti imant i nattiraliy vandens
telkiniy, projektuoti vieng i %iy alternatyvy: poZeminj rezervuarg ar atvira pavirSin] vandens

telkinj.
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IV. PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIU PASEKMIU POVEIKIO
VERTINIMAS

4.1 Poveikis gamtinei aplinkai ir krastovaizdZiui
4.1.1 Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks planuojamos teritorijos oro kokybe?

Oro kokybé priklauso nuo techniniy projekty metu suprojektuoto 3ildymo baido.

4.1.2 Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks planuojamos teritorijos paviriiniy ir poZeminiy
vandeny kokybe?

PavirSinio vandens kokybé nepakis, nes neplanuojamos potencialiai tar§ios teritorijos.

4.1.3 Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks dirvoZemio iteklius ir Zemes itkio naudmenas?

Teritorijoje iStekliy néra,

4.1.4 Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks ekosistemas ir biologing jvairove?

Tikétina, kad ekosistema nebus veikiama, nes planuojama teritorija ribojasi su Lazdijy
gatve bei vietinés reik§meés keliu Nr. 3-2, skirtu privaZivoti prie gretimy sklypy. Saugotiny
buvetniy ar ckosistemy néra.

4.1.5 Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks saugomas gamtos vertybes?

Saugomy gamtos vertybiy teritorijoje néra.

4.1.6 Kaip sprendiniy jgyvendinimas pavetks gamiine rekreacine aplinkg?

Planuojamoje teritorijoje rekreacinés aplinkos néra.

4.1.7 Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks krastovaizdZio ekologineg pusiausvyrg?

Planuojama teritorija ribojasi su Lazdijy gatve bei vietinés reik§mes keliu Nr.3-2, skirta
privaZiuoti prie gretimy sklypy, todél urbanizuojant jg kradtovaizdis nebus sudarkytas. Tuo
labiau, kad netoli planuojamos teritorijos Zemes sklypai uZstatyti gyvenamaisiais namais.

4.1.8 Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks kraStovaizdZio esteting kokybe?

Pastacius naujus pastatus kraStovaizdZio estetiné kokybé pagerés, nes bus statoma pagal
SivolaikiSkus projektus, naudojant Siuolaikikas, tradicines medZiagas.

4.1.9 Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks kultiiros paveldo objektus?

Kulttiros paveldo objekty planuojamoje teritorijoje néra.

4.2 Saugaus eismo, valstybinés ir vietinés reikimés automobiliy keliy tinklo plétros
vertinimas

Pagal ,Alytaus regiono keliai” iSduotas planavimo salygas rajoniniam kelivi Nr. 2513
Lazdijai — Naujoji Kirsna — Seftokai nustatyta kelio apsaugos zona po 20 metry nuo kelio

sankasos briaunos. Kadangi vietinés reikimés kelias Nr. 3-2 (unikalus Nr. 4400-2030-4794),
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esantis Lazdijy r. Sav., Se§toky sen. planuojamas perduoti | valstybinés reik¥més keliy tinkla, tai
Sio kelio apsaugos zona nustatyta — po 20 metry j abi kelio puses nuo kelio sankasos briaunos.

Formuojant sklyps palikta 18 metry kelio juosta ir numatyti servitutai patekti j gretimus
(besiribojanéius) Zemeés sklypus.

4.1. Detaliojo plano sprendiniy poveikio vertinimo lentelé:
L. | Teritorijy planavimo dokumento organizatorius

Lazdijy rajono savivaldybés administracijos direktorius, Vilniaus g. 1, LT-67106, Lazdijai
tel.: (8 318) 66 L 16.

2. | Teritorijy planavimo dokumento rengéjas

UAB _Siltas namas*, Trimity g. 6-38, LT-09318 Vilnius. Informacija teikiama tel.
8 679 92646, 8 612 98488, ¢l. pastas info@detalus.lt

3. | Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas

Zemés sklypo (apytikslis plotas 4,5 ha), esanéio Lazdijy r. sav. éeétokq sen. Delnicos k.

detalusis planas.

4. | Ry$ys su planuojamai teritorijai galiojandiais teritorijy planavimo dokumentais

Detaliojo plano sprendiniai atitinka Lazdijy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo pland

sprendinius.

L

RyS$ys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutines trukmés strateginio planavimo dokumentais

6. | Status quo situacija

Nagrinéjama teritorija yra Siauringje Lazdijy rajono dalyje, i§ Setoky senidinijos pietry&iy
Delnicos kaime. Siauré ryty puséje yra Birutos tvenkinys, vakaruose — Kirsnos upé. UZ .3
km j Siaurés vakarus nuo teritorijos yra Seitokai. Nagrinéjama teritorija patenka j rajoninig
kelio Nr. 2513 Lazdijai-Naujoji Kirsna-Se§tokai kelio ir vietinés reikimés kelio Nr. 3-2
(unikalus Nr. 4400-2030-4794) apsaugos zonas. Teritorijoje nepilnai i¥vystyta inZinering
infrastruktira: per sklypa pravesti elektros, telekomunikacijy ir drenaZo inZineriniai tinklai
Pagal galiojan€io Lazdijy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano reglamentus, esams
teritorija priklauso II — Zlg teritorijos zonai. Salia planuojamo sklypo nekilnojamojo turtd
registre yra registruotas pastatas: negyvenamas namas - gaisring, o pafiame sklype -

eritivésial, kurivos planuojama naikinti.
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7. | Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius:
zemés sklypo suformavimas, nustatant jo ribas, teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimd

nustatymas, vadovaujantis Lazdijy rajono savivaldybes teritorijos  bendrojo  plang

sprendiniais.

8. | Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio aprasymas if
jvertinimas)

Planuojamy sklypy ribos ir plotai kei€iami, siekiant racionalian i8naudoti esancius plotus
Teritorija vertinama kaip maZai jautri antropogeniniam poveikiui ir tinkama planuojama
pramonés ir sandéliavimo jmoniy statybai.

Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus teritorijos tvarkymo reZimui, t.y. pastaty
aukStingumui, thriui, uZstatymo tankiui, statybos vietai bei pastaty funkcijai projekid
sprendiniai bus palankiis bei naudingi nagrinéjamos teritorijos apylinkiy urbanistinei raidai.
Darome i8vada, kad 3io detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas, neZilirint | numatomus
trumpalaikius nepatogumus statiniy statybos metu, turés teigiama poveikj ne tiK

planuojamai, bet ir aplinkinei teritorijai ir jose gyvenantiems Zmonems.

Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, Neigiamas (trumpalaikis,

ilgalaikis) poveikis ilgalaikis) poveikis

9. | Sprendinio poveikis:

teritorifos vysiymo Teigiamas ilgalaikis poveikis,

arnai ir (ar) nes teritorijai nustatomi privalomiejs

planuojamai veiklos tvarkymo ir naudojimo reikalavimai Galimas trumpalaikis

sriciai sudarys prielaida geresniam| neigiamas poveikis statybos
teritorijos  sutvarkymui,  naujos metu

victovel tinkamos aplinkos Gkinés

veiklos sukirimai,

ekonominei aplinkai Ilgalaikis teigiamas poveikis
savivaldybés biudZetui, investicijy iy
verslo sglygoms. Planavimo
organizatoriai, priklausomai nuo Néra
verslo sglygy poky¢iy, galés

jgyvendinti verslo plétros vizija

konkurencingumo salygomis.
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socialinei aplinkai

Zmoniy sveikata.

llgalaikis teigiams poveikis, nes bus
sukurtos naujos papildomos darbo

vietos. Visa tai teigiamai veikia ir

Néra

gamtinei aplinkai ir

krastovaizdiiui

nenumatomi.

Ilgalaikis teigiamas poveikis, nes
bus sutvarkyta planuojama teritorija.
Tai paskatins ir besiribojanéiy

aplinkiniy teritorijy tvarkyma. Bus

gamtinés aplinkos i§saugojimui.
Gamtine1 aplinkai ir Zmoniy

sveikatai Zymiis pokyc&iai

uztikrinamos priemonés aplinkos Trumpalaikis neigiamas

tarSos i§vengimui ir natiiralios poveikis statybos metu

10.

Sitilomos alternatyvos

Nerengti detaliojo plano

poveikis:
teritorijos vystymo ] . L
Jokiy poky¢€iy nebus. Teritorija ir
darnai iv (ar) . _
Nera toltau biity netvarkoma bei
planuojamai veiklos )
nepriZidrima. (llgalaikis)
sriciai
ekonominei aplinkai Jokiy poky€iy nebus. Neurbanizuojant
naujy teritorijy, prie esamy
i8sidraikiusiy gyvenamyjy valdy
Néra ) )
nesiplés naujos paslaugy sektoriaus
jmonés, nesikurs naujos darbo vietos.
([lgalaikis)
socialinei aplinkai Jokiy poky¢iy nebus. Neurbanizuojant
naujy teritorijy nebus sukurtos naujos
Néra - - . .
darbo vietos. Negalimas profesinis
tobuléjimas. (Ilgalaikis)
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gamtinei aplinkai ir Jokiy poky¢iy nebus. Ncurbanizuojanﬂ
krastovaizdiiui nawjy teritorijy gamting aplinka gali
Néra net nukenteéti, nes ji nebus tvarkoma
bei priZiirima, nesivystys

infrastruktiira. (Ilgalaikis)

Apibendrinant projekto sprendinius galima teigti, kad juos jgyvendinus bus kokybikai
pagerinta nagrinéjama teritorija bei jos aplinka, kadangi naujai suformuots pramonés ir
sandéliavimo jmoniy sklypo aplinka (Zeldynus, vaZiuojamaja dalj, automobiliy aikSteles) turés
priZidiréti ir tvarkyti to sklypo savininkai.

Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus teritorijos tvarkymo reZimui, t.y. pastaty
aukstingumudi, tliriui, uZstatymo tankiui, statybos vietai bei pastaty funkeijai projekto sprendiniai
bus palankiis bei naudingi nagrinéjamos teritorijos apylinkiy urbanistinei raidai.

Nejgyvendinus 3io detaliojo plano sprendiniy nebiity suformuotas Zemés sklypas, nebiity
atgaivinta apleista aplinka, nepastatyti nauji pastatai, nebiity vystoma ekonominé veikla

reikalinga rajonui bei gyventojams, nebity sukurtos papildomos darbo vietos.
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