AISKINAMASIS RASTAS
I. Esamos padéties analizé

Astai Andriuskevicienei Nasiity kaime, Kap¢iamiesc€io sen., Lazdijy r. sav. nuosavybés teise
priklauso kitos paskirties gyvenamosios teritorijos Zemés sklypas, kurio Zemés naudojimo pobiidis
— vienbudiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty statybos. Sio Zemés sklypo kadastrinis Nr.
5910/0007:214, plotas — 0,1116 ha. Kitos paskirties Zemés sklype yra nebaigtas statyti gyvenamasis
namas (63,18 m® bendrojo ploto), pagalbinio okio pastatas (29,00 m® uZstatymo ploto), garaZas
(23,00 m? uZstatymo ploto), artezinis greZinys, iSsiurbiamas ukio buities nuotéky rezervuaras.
Gyvenamosios teritorijos sklypas ribojasi su tai padiai savininkei priklausanéiu Zemés tkio
paskirties zemés sklypu, kurio kadastrinis Nr. 5910/0007:215, plotas 0,3236 ha. Sie sklypai buvo
suformuoti 2003 metais parengtu ir Lazdijy rajono savivaldybés Tarybos patvirtintu detaliuoju
planu. Teritorijy planavimo dokumento registracijos unikalus kodas 000592000177.

Uz Siaurinés planuojamos teritorijos ribos yra dar vienas Astai AndriuskeviCienei
priklausantis Zemés tikio paskirties >emés sklypas, kadastrinis Nr. 5910/0007:213. Siame sklype yra
161 m? ploto kelio servitutas. Siuo keliu privaZiuojama prie esamos sodybos, o per jos teritorija
(kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) sklype kadastrinis Nr. 5910/0007:214) ir | piefiau esant]
remés ukio paskirties Zemés sklypa kadastrinis Nr. 5910/0007:215. Zemés ikio paskirties Zemeés
sklype, kurio kadastrinis Nr. 5910/0007:215, yra 1200 m* ploto servitutas — leisti prieiti kitiems
asmenims prie vandens telkinio. Siame sklype yra dar vienas tarnaujantis kelio servitutas (taip pat
1200 m? ploto) jvaziavimui | sklypa kadastrinis Nr. 5910/0007:222, esantj uZ planuojamos
teritorijos pietvakarinés ribos. Kita kelio pusé yra kaimyniniame sklype kadastrinis Nr.
5910/0007:220. Visa planuojama teritorija patenka | Niedaus eZero apsaugos zona. Jos plotis 200

metry.

3236 m’ ploto Zemés tikio paskirties Zemés sklype (kadastrinis Nr. 5910/0007:215) yra 2599
m? miSko naudmeny. Pietinéje planuojamo Zemés tikio paskirties Zemeés sklypo, kurio kadastrinis
Nr. 5910/0007:215, dalyje yra oriné 0,4 kV jtampos elektros linija, kurios apsaugos zonos plotis po
2 m | abi puses nuo krastiniy laidy. Nuo elektros stulpo nutiestas pozeminis elektros kabelis | esama
Astos Andriuskevi¢ienés sodyba. Elektros kabelio apsaugos zonos plotis po 1 metrg | abi puses.
Planuojama teritorija vakaruose ribojasi su privatiems asmenims priklausanéiu Zemés sklypu,
kuriame pradétas statyti gyvenamasis namas ir jo priklausiniai. Rytuose planuojama teritorija
ribojasi su Astai Andriuskevi€ienei ir Valdui Kanopkai priklausan¢iu Zemes ikio paskirties Zemés
sklypu.

AtsiZvelgiant | Valstybinio miskotvarkos instituto 2014-01-11 rastg nr. 24, Lietuvos
respublikos misky valstybés kadastro duomenys apie miskus, esancius Zemés sklypuose kadastriniai
nr. 5910/0007:214, 5910/0007:215, yra atnaujinti. Sklypy savininkei Astai Andriuskevi€ienei apie
tai 2014-02-04 rastu Nr. R2-326 pranesé LR aplinkos ministerijos valstybiné misky tarnyba.

Pagal Lazdijy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius planuojama
teritorija yra rekreaciniy vietoviy zonoje (V-RZg), bet sodyba esama, jos nenumatoma pritaikyti
rekreacijai. Pagal Lazdijy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius planuojama
teritorija patenka | gamtinj karkasa — mikroregioninés svarbos migracijos koridoriy C1. Migracijos
koridoriai — tai sléniai, raguvynai bei dubokalniai, kuriais vyksta intensyvi medZiagy, energijos ir
gamtinés informacijos srauty apykaita ir augaly bei gyviny rusiy migracija.

Vadovaujantis Lazdijy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2012-08-03
jsakymu Nr. 10V-645 ir 2012-09-26 Lazdijy rajono savivaldybés administracijos vyr. specialisto
Lino Simanai¢io patvirtintu planavimo salygy savadu detaliajam planui rengti Nr. AT27-25, leista
rengti Zemés sklypu, esanciy Lazdijy r. sav., Kapciamieséio sen., Nastity k. 5 (kadastrinis Nr.

Architekte
Gailuté Zimnickiené "

Suderinta: Mantas Sabaliauskas, Jurguté¢ Muliuoliené, Mantas Sabaliauskas, Jurguté Muliuoliené, Justina Greblikaité, Gintautas Salatk



5910/0007:214, apytikslis plotas — 0,1116 ha) ir Lazdijy r. sav., Kap¢iamies¢io sen., Nasiity k.
(kadastrinis Nr. 5910/0007:215, apytikslis plotas — 0,3236 ha), detalyjj plana. Planavimo tikslas —
gretimy zemes sklypy tarpusavio riby keitimas, nekeiciant sklypy plotuy.

II. Planuojamos teritorijos sprendiniai

Sklypu tarpusavio ribos pertvarkomos taip, kad abu sklypai dabar ribojasi su §iauriau esanéiu
ir tai paciai savininkei Astai Andriuskevicienei priklausanciu Zemés tikio paskirties Zemés sklypu,
kuriame yra servitutinis privaziavimo kelias. Kitos paskirties Zemés sklypo, kurio kadastrinis Nr.
5910/0007:214 ir plotas 1116 m?* Zemés naudojimo biidas — gyvenamosios teritorijos, naudojimo
pobiidis — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty statybos. Gyvenamyjy namy statybai skirtame
sklype gali biiti statomas vieno — dviejy auksty gyvenamasis namas ir jo priklausiniai. Planuojamy
pastaty aukstis iki 9 metry. Sklypo planuojamas uZstatymo tankumas 0,28, intensyvumas 0,41.
Priklausomuyjy Zeldiniy norma 25 %.

UAB ,,Geologai* 2012 metais tyré Zemeés sklypo, priklausancio pil. Astai Andriuskevicieneli,
esan¢io Nasiity k., Kap¢iamiescio sen., Lazdijy r. sav., geologines ir geomorfologines salygas. Buvo
nustatyta, kad §iuolaikinés eZerinés terasos $laito briaung galima tapatinti su 11,5 izohipse. Pirminé
eZeriné terasa yra atsidiirusi po vandeniu, kai 1956 metais Kap&iamiestyje prie Niedaus upés buvo
pastatyta, o 1964 metais paaukstinta uZtvanka. UZstatymas planuojamas uz 50 metry nuo terasos
Slaito briaunos.

Pagal Lazdijy rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuotéky tvarkymo infrastruktiros
pléetros specialiojo plano sprendinius planuojamos teritorijos nenumatoma prijungti prie
centralizuoty vandens tiekimo ir Gikio buities nuotéky tinkly. Gyvenamosios teritorijos sklype jrengti
vietiniai vandentiekio tinklai i§ esamo artezinio grezinio, yra sandarus iikio buities nuotéky kaupimo
rezervuaras. Gyvenamasis namas bus Sildomas i§ vietinés katilinés (kietu kuru, elektra, galimas
geoterminis §ildymas). Lauko gaisry gesinimui gyvenamosios teritorijos sklype turi bati jrengti
poZeminiai prieSgaisriniai rezervuarai. Lauko gaisrams gesinti vanduo gali biiti imamas i§ Niedaus
ezero, prie kurio turi biiti jrengtas privaziavimas gaisriniams automobiliams.

3236 m’ ploto Zemés kio paskirties Zemés sklype (kadastrinis Nr. 5910/0007:215) yra 2599
m?® misko naudmeny. 637 m* §io sklypo yra Zemés tikio naudmenos ir kitos Zemés plotas. Pagal 2003
metais individualios firmos ,,Korika® parengta Zemés sklypo plana matosi, kad kitos Zemés plotas
yra prie esamos orinés elektros linijos pietingje sklypo dalyje, taip pat vakariniame sklypo
pakrastyje. Per desimt mety, pra¢jusiy po sklypo formavimo misko naudmeny ploto kontiiras
pasikeiteé, kadangi daug medziy nuliiZo per audras, daryti sanitariniai kirtimai ir panasiai. Todél 2013
m. ta pati Sigito Kazlausko firma ,,Korika“ perdaré Zemés sklypo kadastrinis Nr. 5910/0007:215
sklypo plana. Sklypo plane pakeistas misko naudmeny ploto kontiiras pagal esamg padétj, nekeiciant
misko naudmeny ploto.

II. Sprendiniy pasekmiy vertinimas
II1.1 Higieniniy salygy ir visuomenés sveikatos saugos aspektu

Teritorijoje irengti vietiniai vandentiekio (i§ artezinio grezinio) ir Tkio buities nuotéky
tinklai (j vietinj sandary nuotéky kaupimo rezervuarg). Planuojami sklypai pakankamai dideli, todél
sanitariniai atstumai iki gretimame sklype statomy pastaty ir statiniy bus i§laikyti. UZstatymas
neplanuojamas elektros liniju apsaugos zonose. Planuojama teritorija nepaklifiva | kity pastaty ar
pramoneés rajony sanitarinés apsaugos zona.

[11.2Poveikio aplinkos kokybei, biologinei jvairovei, gamtos i§tekliy naudojimui,
krastovaizdZio, ekosistemy ir gamtos objekty apsaugai aspektu

Planuojama teritorija patenka | gamtinio karkaso zong — mikroregioninés reikSmeés
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mlgracgos koridoriy. Tai slénis, kuriuo vyksta medz1agq, energijos ir gamtinés informacijos srauty
apykaita ir augaly bei gyviiny riisiy migracija. Siai gamtinio karkaso teritorijai pagal Lazdijy rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius taikomas krastovaizdzio formavimo tipas C; —
ilaikomas ir saugomas esamas natliralus kra§tovaizdzio pobudis. Perplanuojamas kitos paskirties
gyvenamosios teritorijos Zemés sklypas suformuotas 2003 metais, dar prie§ patvirtinant Lazdijy
rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius. Pagal gamtinio karkaso nuostatus sklypo
uzstatymo tankumas turi biiti maZesnis nei 0,30. Planuojamas gyvenamosios teritorijos Zemés
sklypo uzstatymo tankumas iki 0,28. Planuojama privalomyjy Zeldiniy norma gyvenamosios
teritorijos sklype 25 %, iskaitant vejas.

DidZiaja Zemés tikio paskirties Zemés sklypo dalj 2599 m? uZima misko naudmenos. Siai
sklypo daliai taikomi mi$ko naudojimo apribojimai (LRV 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 p.XXVI).
Misky grupé IIB. Misko naudmenose uZstatymas neplanuojamas.

Planuojami sodybos pastatai neturi sanitarinés apsaugos zonos, nekelia pavojaus
aplinkiniams gyventojams. Sodyboje neplanuojami jokie triuk§mo ir kitokios tarSos 3altiniai. PrieS
pradedant naujy pastaty ir inZineriniy statiniy statybos darbus, augalinis dirvos sluoksnis turi biiti
nuimtas, sandéliuojamas sklype, o véliau naudojamas gerbiivio tvarkymui. Gyvenamosios teritorijos
naudojimo budas nereikalauja didelio kiety autogeniniy dangy ploto. Planuojama teritorija yra 3alia
jau besiformuojanéiy gyvenamuyjy namy kvartalo. Aplinkinése teritorijose pagal bendrojo plano
sprendinius planuojamas pana$us uZstatymas. Todél planuojamos teritorijos kraStovaizdZio tipas bus
labai artimas esamy ir blisimy gretimy teritorijy kraStovaizdzio tipui. Gyvenamojo namo {ikio buities
nuotékos bus surenkamos sandariame nuotéky kaupimo rezervuare ir i§veZzamos | miesto valymo
irenginius, neters aplinkos.

II1.3 Trediyjy asmeny objektyviy interesy apsaugos aspektu

Uzstatymas sklype planuojamas near¢iau kaip 3 metrai iki kaimyniniy sklypu ribos, kaip to
reikalauja statybos techniniai reglamentai Sklype bus statomi tik gyvenamasis namas ir jo

------

i§laikant visus samtarmlus ir prxesgmsrimus atstumus.

Zemeés fikio paskirties Zemés sklype, kuris ribojasi su Niedaus eZeru, anksiau buvo
nustatytas 1200 m? ploto servitutas S1 — leisti prieiti kitiems asmenims pr1e vandens telkmlo Zemés
okio paskirties Zemés sklypo vakariniame pakrastyje suplanuotas ir kitas 86 m® ploto kelio
servitutas S4 patekimui | greta esantj Zemés tikio paskirties sklypa kadastrinis Nr. 5910/0007:222.
Zemés tkio pasklrtles Zemés sklype suplanuotas servitutas S6, kurio plotas 261 m? ~ teisé tiesti,
aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (esamos elektros linijos apsaugos zona).
Gyvenamosios teritorijos 2emés sklypo vakariniame pakradtyje suplanuotas 54 m’ ploto kelio
servitutas S3.
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