AISKINAMASIS RASTAS
[. Esamos padéties analizé

Zemes sklypas, kurio kadastro numeris 5958/0006:25, esantis Lazdijy rajone, Veisiejy
senifinijoj, Sutroniy kaime, nuosavybés teise priklauso Nijolei Onal Katinienei. Sklypo naudojimo
pasklr’ns — misky tkio paskirties Zeme, naudoymo biidas — iikiniy misky sklypai. Sklypo plotas
13513 m?, tame tarpe misko naudmenq 9981 m’. Misky grupé III. Planuojama terltorlja rytuose
ribojasi su Stirtos ezeru. EZero apsaugos zonos plotis 200 m, visas sklypas yra eZero apsaugos
zonoje. Vakaruose planuojama teritorija ribojasi su rajoniniu keliu Nr. 2517 Veisiejai — Viktarinas
— Paliepis. Kelio apsaugos zonos plotis po 20 metry i abi puses nuo kelio sankasos briaunos.
Siaurgje ir pietuose yra privatiems asmenims priklausantys misky tikio paskirties Zemés sklypai.
Sklype yra i8likg¢ buvusios sodybos pastaty liekany, seny vaismedZiy.

Pagal Lazdijy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius planuojamas sklypas
patenka | rekreaciniy vietoviy zona (V-RZg). Vadovaujantis Lazdiju rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu 2013-04-30 Nr. 10V-332, leista rengti planavimo salygas
sklypo detaliajam planui. Planavimo tikslas — atskirti miska nuo Zemés tikio naudmeny ir kitos
Zemés, pakeiCiant jos pagrinding naudojimo paskirti i§ misky tikio | kita, nustatant naudojimo buida
- rekreacinés teritorijos, pobilidj — ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos. 2013-07-03
Lazdijy rajono savivaldybés administracijos architektiiros skyrius iSdave planavimo sglyguy sgvada
Nr. AT27-33 detaliojo planavimo dokumentui rengti.

I1. Planuojamos teritorijos sprendiniai

Vadovaujantis LR Misky jstatymo 4 straipsnio 3 punkto 2 dalies nuostatomis (Zin.,
2011, Nr. 74-3548), atidalijama privati misko valda, kurioje yra Zemés tkio naudmenos, atldah]ant
Sias zemés ikio naudmenas. Siuo atveju fonnuqamas mlskq iikio paskirties (10881 m? ploto)
sklypas ir vienas 7emés iikio paskirties (2634 m’ ploto) zemés sklypas. Suformuoto misky tkio
paskirties zemés sklypo plotas negali buti maZesnis negu iki atldalulmo buvusios misko Zemés
plotas Anksciau sklype buvusm misko naudmeny plotas 9981 m” . Dabar misky tkio paskirties
zemés sklypo plotas yra 10879 m*.

Vadovaujantis Lazdijy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais,
planuojama teritorija patenka | rekreaciniy vietoviy zona (V-RZg). Todel keiCiama pagrindiné
tiksliné atidalinto Zzemés tikio pask1rt1es Zemes sk]ypo naudojimo paskirtis i§ Zemés tkio i kita. Siam
sklypui, kurio plotas 2634 m? nustatomas Zemés naudojimo biidas — rekreacinés teritorijos,
naudojimo pobidis — ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos.

Ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos sklypuose gali biiti statomi poilsiui skirti
negyvenamosios paskirties pastatai — poilsio namai, vasarnamiai, medZioklés nameliai ir kt. Pagal
Lazdijy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius visose rekreacinése teritorijose
maksimalus Zemés sklypo, suformuoto i§ pagrindinés tikslinés misky tkio pasku‘tles zemés sklypo,
uZstatymo intensyvumas — 0,01. LeidZiamas u¥statyti plotas bity 135,13 m®  Planuojamas
rekreacinés teritorijos Zemés sklypo uzstatymo tankumas 0,05. Planuo;amas rekreacinés teritorijos
zemés sklypo uZstatymo intensyvumas 0,10. Pastatui naudojamos tradicinés statybinés ir apdailos
medZiagos. Pastatas vieno aukSto su mansarda, stogas $laitinis. Pagal Lazdijy rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano sprendiniy aiSkinamojo radto 4.2.4 skyriaus ,,Kitos paskirties naudojimo
prioriteta turinéiy teritorijy tvarkymo reglamentavimas® 2.2.2 punkto reikalavimus Zemés sklypuose,
besiribojan¢ivose su vandens telkiniu, naujus rekreacinius pastatus galima statyti, tik jeigu Zemés
sklypo pakrantés riba yra ilgesné kaip 50 metry. Perplanuojamo misky tikio paskirties zemes sklypo,
besiribojan€io su Stirtos eZeru, pakrantes rlba yra 140,62 m, tai daugiau nei 50 metruy. Pastatai
neplanuojami $laituose, didesniuose nei 10°. Statomi pastatai turi biti neaukstesni nei 8,0 m nuo
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Pagal Lazdiju rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano gamtinio karkaso bréZini
planuojama teritorija patenka { gamtinio karkaso mikroregioninés svarbos migracijos koridoriy (Cy).
Tai riboto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijos. Siose zonose turi biti palaikomas
ir didinamas esamas krastovaizdZio natiiralumas. Pagal gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty LR
aplinkos ministro 2012-07-12 jsakymu nr. D1-594, p. 10 gamtinio karkaso teritorijose, keiciant
pagrinding Yemés naudojimo paskirtj i§ Zemés tkio | kita, formuojamos besijungianios, 50 %
planuojamos teritorijos uZimanéios gamtinio karkaso struktiiros, kurias gali sudaryti priklausomieji
Zeldynai, vandens telkiniai ir jy dalys, misky fikio paskirties Zemés sklypai (Zemés uk10 paskirties
sklype buvusios miko naudmenos). Planuojamoje teritorijoje suformuotas tik 2634 m? ploto kitos
paskirties Zemés sklypas (urbanizuota teritorija). Tai sudaro tik 19 % visos planuojamos teritorijos.
Uzstatymas rekreacinés teritorijos Zemés sklype planuojamas 150 metry atstumu nuo ariausiai |
pietvakarius nutolusios esamos sodybos. Kitos esamos sodybos nuo planuojamo rekreacinés
teritorijos Zemés sklypo nutolusios daugiau nei 250 metry | Siaure.

[vaZiavimas | planuojama kitos paskirties Zemés sklypa i$ rajoninio kelio esama nuovaZa.
Reikalui esant, ji gali biti rekonstruota savininkés léSomis, atsizvelgiant | pasikeitusi eismo
intensyvuma.

Vadovaujantis pavir:“;iniq vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty
nustatymo tvarkos apraSu, ties planumama teritorija nustatoma 5 metry plocio ezero pakrantés
apsaugos juosta, nes pakrantés Zemés pavir§iaus vidutinio nuolydZio kampas yra maZesnis kaip 5°.
UZstatymas planuojamas 50 metry atstumu nuo pakrantés apsaugos juostos ribos.

Pagal Lazdiju rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuotéky tvarkymo
infrastruktiiros plétros specialiojo plano sprendinius centralizuoti vandentiekio ir nuotéky tinklai
planuojami kitoje rajoninio kelio, besiribojan¢io su planuojama teritorija, puséje. Todél rekreacinio
sklypo bilsimus pastatus ateityje bus galima prijungti prie centralizuoty vandentiekio ir 0kio buities
nuotéky tinkly. Kol tokiy tinkly néra, vandentiekis planuojamas i§ Sachtinio Sulinio arba artezinio
grezinio. Ukio buities nuotékos bus valomos vietiniame nuotéky valymo jrenginyje. I3valytos
nuotékos infiltruojamos { grunts. Planuojamas pastatas ar pastatai daugiausiai taikomi vasaros
poilsiui, $ildymo sezono metu bus naudojami itin retai. Pastaty Sildymui gali buti naudojamos
malkos, elektra, aplinkos energija (saulés energija, oro, grunto, gruntinio vandens Siluma). Elektra
turéty biti atvesta poZeminiais kabeliais, kad negadinty natiiralaus kraStovaizdZio.

III. Sprendiniy pasekmiy vertinimas
III.1 Poveikio teritorijos vystymosi darnai, ekonominei ir socialinei aplinkai aspektu

Pagal Lazdiju rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius planuojama
teritorija patenka i rekreaciniy vietoviy zona (V-Rzg). Todél detaliojo plano sprendiniai jgyvendina
bendrojo plano sprendinius. Teritorija suplanuota, pritaikant ja rekreacijai, gyventojy poilsiui. Tai
yra teigiamas poveikis teritorijos vystymosi darnai. Bus urbanizuojama buvusi Zemés ikio
paskirties Yemé, tai turés neigiama poveikj Zemeés iikio veiklai. Kadangi planuojama teritorija,
patenkanti | eZero apsaugos juosta ir zona, maZzaij derlinga Zemé ir Siuo metu nenaudojama Zemeés
kiui, nes Zemes tkio naudmeny plotas palyginti mazas, apsuptas misko, todél neigiamo poveikio
7emés kiui nebus. Detaliojo plano sprendiniai bus jgyvendinami privafiomis Zemés savininkés
lé3omis. Bus plediama inZineriné infrastruktiira, o tai skatins pana3ig veikla ir gretimose teritorijose.
Taigi bus geriau panaudojamas teritorijos gamtinis potencialas gyventojy poilsiui. Statybos
laikotarpiu atsiras papildomos darbo vietos, kurias galés uzimti aplinkiniai gyventojai.

II1.2 Poveikio krastovaizdZiui, aplinkos kokybei, biologinei jvairovei, gamtos iStekliy
naudojimui, ekosistemy ir gamtos objekty apsaugai aspektu

Pagrindiné tiksliné Zemeés naudojimo paskirtis kei¢iama, vadovaujantis Lazdijy rajono savivaldybes
teritorijos bendruoju planu. Pagal bendrojo plano sprendinius Sioje teritorijoje prioritetas teikiamas
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visy tiksliniy Zemés naudojimo paskiréiy keitimui | kita paskirt{ rekreacinés paskirties statiniy ir
objekty statybos. Teritorija patenka i Seiriju — Vainitiny - Viktarino (Nr. 4) vidutinio potencialo
rekreacinj areala. Pagrindinius rekreacinés aplinkos isteklius sudaro gamtiné aplinka, tinkanti
poilsiui (mi$kai, vandens telkinys, vaizdingas gamtovaizdis). Prioritetinés rekreacijos rusys Siame
areale — paZintiné rekreacija, poilsis gamtoje. Vystytinos rekreacijos riiSys — versliné rekreacija,
pramoginé rekreacija. Planuojama teritorija yra didelio kraStovaizdZio vaizdingumo teritorijy
zonoje. Planuojamas rekreacinés teritorijos Zemés sklypas pakankamai didelis, o pastatais uZimamas
plotas tik 0,05 % viso sklypo. Jis maZesnis nei 30 %, kaip to reikalaujama gamtinio karkaso
nuostatuose. Taigi krastovaizdZio sukultirinimo ir uZstatymo laipsnis labai maZzas.

Nauji pastatai bus statomi dalinai lygioje teritorijoje, kurios $laito nuolydZio kampas maZesnis nei
10°. Pastatai bus statomi i tradiciniy statybiniy ir apdailos medZiagy, nedidelio tdrio, artimy
gamtinei aplinkai spalvy. Pastatams ir jrenginiams naudojamos natiiralios formos, tradiciniy
masteliy architektrinés detalés. Teritorijai biidingas reljefas nebus kei¢iamas. Negalima bloginti
rekreaciniy kra$tovaizdZio savybiu, naikinti jo estetinio potencialo, statyti su rekreacija nesusijusiy
pastaty ir statiniy. Planuojama privalomyjy Zeldiniy norma rekreacinés teritorijos sklype 40 %,
iskaitant vejas ir gélynus. Priklausomieji Zeldiniai rekreacinés teritorijos Zemés sklype planuojami
taip, kad uZztikrinty gamtinio karkaso vientisuma. EZero apsaugos juostos plotis ties planuojama
teritorija — 5 m. UZstatymas planuojamas 50 metry atstumu nuo pakrantés apsaugos juostos ribos.

Poveikis oro tar$ai bus minimalus. Neplanuojami tranzitiniai keliai, privaZiavimas esamas.
Planuojamas objektas pritrauks minimaly transporto srauta. Pastatas bus pritaikytas vasaros poilsiui,
Ziema jis bus Sildomas retai. Plano sprendiniai dél savo pobiidZio ir nedidelio masto nesglygos
reik§mingy nattiraliy buveiniy ir biologinés jvairovés poky¢iy. Vertingy saugomy geologiniy objekty
planuojamoje teritorijoje néra. Augalinis gruntas, prie§ statant statinius, turi biti nuimtas,
sandéliuojamas sklype, o véliau naudojamas gerbiivio tvarkymui.

I1L. 3 Higienos ir sveikatingumo salyguy, gaisrinés saugos, tre¢iuju asmeny
objektyviy interesy saugos aspektu

Detaliojo plano sprendiniais sudarytos salygos {rengti visuomenés poreikiams
(poilsiautojams aptarnauti) skirta infrastruktiira, skatinti rekreacinio verslo plétra. Statyby plétra
reglamentuota, uZtikrinant teritorijos ekologing pusiausvyra. Planuojami pastatai neturi sanitarinés
apsaugos zonos, nekelia pavojaus aplinkiniams gyventojams. Sklypuose neplanuojami jokie
triuk$mo ir kitokios tar¥os Saltiniai. UZstatymas neplanuojamas kelio apsaugos zonoje. Planuojamas
vandentiekis. Ukio buities nuotékos, prie$ iSleidziant | grunta, bus valomos vietiniame valymo
jrenginyje. Ateityje, kai gretimos teritorijos bus jungiamos prie centralizuoty vandentiekio ir
nuotéky tinkly, planuojami pastatai taip pat galés biiti prie ju prijungti. Lauko gaisry gesinimui
vanduo gali biiti imamas i§ eZero, jrengus privaZziavima prie jo gaisriniams automobiliams.

Trediyjy asmeny interesai nepaZeidZiami, nes uZstatymas planuojamas, atitraukiant ji
maZiausiai 3 m atstumu nuo gretimy sklypy riby. Be to uZstatymas planuojamas rekreacinio sklypo
dalyje, besiribojanéioje tik su tai paliai savininkei (Nijolei Onai Katinienei) priklausanciu miSky
iikio paskirties Zemés sklypu. EZero apsaugos juostos plotis planuojamoje teritorijoje 5 metrai. Joje
draudZiama tam tikra Gkiné veikla, galinti turéti tiesioginj neigiama poveikj vandens telkiniui arba
galinti riboti vandens telkinio naudojimo visuomenés poreikiams galimybes.
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