AISKINAMASIS RASTAS
I. Esamos padéties analizé

1100 m? ploto kitos paskirties Zemés sklypas, esantis Lazdijuose, Taikos g. 16,
nuosavybeés teise priklauso UAB ,,Ordo®. Sklypo kadastrinis nr. 5923/0002:306.
Zemés sklypo naudojimo bidas — gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobudis
vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty statybos (mazaauk$éiy gyvenamuyjy
namy statybos). Sklype registruoti pastatai — gyvenamasis namas, tikinis pastatas,
malkinés jau nugriauti.

UAB ,,Ordo* priklauso ir dalis (348 m ) gretimo 1319 m* ploto Zemés sklypo,
kurio kadastrlms Nr. 5923/0002:209, esanéio Lazdijuose, Seiny g. 24. Sio sklypo
971 m?® plotas ir sklype esantys pastatai (gyvenamasis namas, tkinis pastatas)
nuosavybeés teise priklauso Birutei Pupininkienei.

Planuojama teritorija yra Salia Lazdijy miesto centro, Seiny ir Taikos gatviy
sankirtoje, urbanizuotoje teritorijoje. Vakaruose planuojama teritorija ribojasi su
vienbuc¢io gyvenamojo namo sklypu. Prie Siaurinés planuojamos teritorijos ribos
yra daugiabutis keturiy aukSty gyvenamasis namas ir privatiems asmenims
priklausantis vieno bokso garaZas.

Sklypa Seiny g. 24, Lazdijuose kerta pavirSiniy nuoteky trasa, kurios
apsaugos zonos plotis po 2,5 m | abi puses. Sklype esantis gyvenamasis namas
prijungtas prie magistraliniy elektros ir rysiy tinkly. Salia rytinés planuojamos
teritorijos ribos yra poZeminis elektros kabelis, kurio apsaugos zonos plotis po 1
m | abi puses. Taikos gatvés zonoje yra pakloti elektros kabelis, ry$iy tinklai,
vandentiekis ir Gkio buities nuotéky tinklai.

Vadovaujantis 2013-10-02 Lazdijy rajono savivaldybés administracijos
direktorius jsakymu Nr. 10V-749, pasiraSyta detaliojo teritoriju planavimo
organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutartj Nr. 2013-10-10/15-861 su UAB
,Ordo® ir Birute Pupininkiene. Detaliojo planavimo tikslas — atidalinti Zemés
sklypo (kadastrinis Nr. 5923/0002:209) dalj 0,0348 ha ploto, priklausantiag UAB
,0rdo®, ir prijungti ja prie Zemés sklypo (kadastrinis Nr. 5923/0002:306),
nustatant suformuotam sklypui pagrinding Zemés naudojimo paskirtj — Kkita,
naudojimo bldg — komercinés paskirties objekty teritorijos, pobiidi — prekybos,
paslaugy ir pramogu objekty statybos bei tvarkymo ir naudojimo reZima.

II. Planuojamos teritorijos sprend1n1a1

348 m” ploto sklypo Seiny g. 24 dalis prijungiama prie 1100 m? ploto
7emés sklypo Taikos g. 16. Suformuotam sklypui, kurio plotas 1448 m?
nustatomas Zemés naudojimo biidas - komercinés paskirties objekty teritorijos,
pobidis — prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos Sklype gali bati
statomi iki 8 m auk3€io prekybos }tmomq (maisto ir kity prekiy pardavimo,
prekybos centrai (maZiau kaip 1000 m* bendrojo ploto)) ﬁnansq istaigy (bankai,
kredito jstaigos, investicinés bendrovés, draudimo imonés ir kt.) pastatai, turizmo
(vie$budiai, moteliai), paslaugy 1m0niq pastatai. Planuojamas sklypo uZstatymo
tankumas iki 0,6, sklypo uZstatymo intensyvumas iki 0,68. IvaZiavimai {
planuojama sklypa i§ Taikos gatvés planuojami du, kad biity patogiau organizuoti
automobiliy eismg sklype. Aik$telé klienty automobiliy stovéjimui turi buti
projektuojama pagal STR 2.06.01:1999 , Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo
sistemos* VI skyriaus 10 lentelés reikalavimus, Zinant konkrety pastato plotg ir
paskirti.

Sklypo Seiny g. 24 plotas, ji performavus, liko 971 m? Zemés naudojimo
bidas lieka tas pats — gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobiidis — vienbuéiy ir
dvibuiy gyvenamyjy pastaty statybos. Leistinas pastaty aukstis sklype iki 9
metry, sklypo uZstatymo tankumas — 0,29, intensyvumas — 0,44. UZ sklypo rytinés
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ribos esandio elektros kabelio apsaugos zona sklype iteisinama kaip 31 m” ploto
servitutas.

Pastatai  abiejuose planuojamuose sklypuose gali blti prijungti prie
magistraliniy miesto vandentiekio, Gkio buities nuotéky, rySiy, elektros tinkly,
esantiy Taikos gatvéje. Pastaty komerciniame sklype Sildymui gali buti
naudojama elektra, kietas kuras ir pana$iai. Gyvenamasis namas, esantis sklype
Seiny g. 24, Sildomas kietu kuru i§ vietinés katilinés.

111 Sprendiniy pasekmiy vertinimas
ITI.1  Aplinkos apsaugos aspektu

Planuojama teritorija yra urbanizuotoje Lazdijy miesto dalyje, labai arti
miesto centro, Taikos ir Seiny gatviy sankirtoje. Aplinkinis uZstatymas panaSaus
pobiidzio. Dabar sklype esantys pastatai neiSvaizdils, nusidévéje. Moderniy
pastaty atsiradimas pagerins urbanizuota kraStovaizdi. Planuojamas uZstatymo
tankumas tik iki 0,6. Palickama pakankamai daug vietos Zeldiniams. Jokie esami
medZiai ir kriimai, i§skyrus vaismedzius, nebus naikinami.

Teritorijoje vertingy saugomy geologiniy objekty néra. Teritorijai biidingas
reljefo pobudis islieka. Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2007-12-12 jsakymu
nr. D1-694 ,,Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu®, 15
% viso Zemés sklypo ploto komercinés paskirties objekty teritorijoje ir 25 %
gyvenamojoje teritorijoje turi uZimti Zeldynai, jskaitant vejas ir gelynus.
Konkretios Zeldyny vietos nustatomos, rengiant pastaty statybos projektus.

Pastatai prijungti prie magistraliniy Gkio buities nuotéky ir vandentiekio
tinkly. Augalinis dirvoZemio sluoksnis, prie§ pradedant statybos ir rekonstrukcijos
darbus, turi biiti nuimamas, sandéliuojamas sklypuose, o véliau naudojamas
gerbiivio tvarkymui.

II.2  Aplinkos kokybeés, higieniniy salygy ir visuomenés
sveikatos saugos aspektu

Naujas uZstatymas sklypuose planuojamas, nuo gretimy sklypy riby islaikant
3 m atstuma, jei planuojamas pastatas iki 8,5 m auk$¢io. AukStesniems pastatams
arba jy dalims 3is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio
auk§¢io metrui. Moderniy naujy pastaty ir moderniy gamybos technologijy
atsiradimas tik pagerinty aplinkos kokybe. Pastatai bus prijungti prie magistraliniy
tkio buities nuotéky tinkly, magistralinio vandentiekio.

III.3  Gaisrinés saugos aspektu, tre¢iyjy asmeny objektyviy interesy aspektu

Prie$gaisriniai atstumai nuo planuojamy pastaty iki gretimuose sklypuose
esan¢iy pastaty turi bati i8laikyti arba numatytos papildomos techninés priemoneés
gaisriniam saugumui uZtikrinti. Lauko gaisry gesinimui turi biti jrengtas
ant?eminis prieSgaisrinis hidrantas, nutolgs nuo planuojamy pastaty nedidesniu nei
200 m atstumu. PoZeminiai hidrantai gali buti jrengiami tik tada, jei nejmanoma
jrengti antZeminiy. 200 m atstumu neesant prie§gaisriniy hidranty, sklypuose turi
biti jrengti prieSgaisriniai rezervuarai. Projektuojant automobiliy stovéjimo
aikstele komercinés paskirties objekty sklype iki esamy gyvenamujy namy turi
biti i8laikyti statybos reglamentais nustatyti sanitariniai atstumai.

Planuojamoje teritorijoje esantis pavirSiniy nuotéky surinkéjas i§saugomas.

Paruose Gailuté Zimnickiené % 7

Suderinta: Laura Urbanskaité, Mantas Sabaliauskas, Jurguté Muliuoliené, Kestutis Jasiulevicius, Arlinas Bacevicius



i quapaILz 2xmyie

Sy iy
(XITX°d £5€ "IN I o
AYT) W g — souoz o
sognesde  hruruadt B
I hipyup sofioezieuey (80Z°L0Z90Z VO EV8ot €8'9¥S0109 | TI
sauleye) A Snela — 1BpoY) selloBsjrunwoy b LL'EFT89Y | 80°6£S0T09 | 11
‘OIeruapuR A T 8] seujwazjue — | ¥SLYT89% | ¥O'SESOI09 | OI
(qad I ssutwezod nopneu 9t 1LT8OY | LT'STSOI09 | 6
£FE "IU MU AYT) W rerusneyud of ‘pnewe)de ‘nsan , 0T+8T89Y | SI'8PSOINY | 8
Z1 — souoz sognesde | 1| SBWRU SISBUWBUIAAS 98193 -, W ¢~ (Senyrep . . ) 60°€STRIY | LP'S9S0L09 | L
ffruy SOIRIA' | SHNQIAD I8 SUNQUOIA snuefnewre)) 1s| smgdpos |¥F 0| 6C0 06'S¢El 6 | 19/D 89°8YT89F | SH'85S0109 | 9
1eIUNB)S ol
twowt h3nesed My ..W
I hsyodwoy (ued &«
JI [RIPNQSOIA) OWZLIN)
‘reyeised (souout N LL EVT89Y 80°6ES0109 | TI
owpnep ‘sA0IpUaq| o YO'EVT89Y | S89PCOL09 | TI
‘(x11xd g€ IN U spupansaAul| B S 89'8¥789F | S¥'8SCOI09 | 9
AMT) W g — souoz | ‘soFre)si opasy 80°SHT89Y IL09S0L09 | ¢
soZnesde  hrurSuait | ‘reyueq) h3mysi 9t 6YI89Y | ¥SL9SOL09 | ¥
11 hpjun sofioezieuey |hsueury  ‘(owraepred 90°CET8IY | 1S°SLEOLO9 | €
souiesey a1 snedt] | hiyead apy 41 olsrewn) . . i SU'LOC89Y | TL'LBSOI09 | T
‘opfanuapue | | tuuow} $0qAyaId - seasier [ 89°0| 90 00°vel 8 [T QL€6189F | 0P'TOSOL09 | 1
—
wa
)=}
E 5| | § 2
B. c S - W. 2] =
-~ N¢ n N¢ = = (=]
A4 N o a o N¢ ..NW Lo s
L= o o | B m o @ m M =3 vﬂ
= | OE| e o | &3 Lle g |
& 5] 2|8 “IBgl 8§la =S
& m a4 .m nm/ w o g m? = MW Vﬁ 2 o
~ 5l ©| R < |larE|B el a e
= = | ° 5|l oS | BE e 8|0
B, a ¥ | oig | 28| = =
& 5| B|5 5| B2 2|8 e
£ < 2| g 5 |~ ol =
— m N 2, 8 2 |g <8
R e o %]
= 2 w = a. = =8 e
T & opmne = g8 S21BUIPIOO g 2
TRUWIIAR[RYIOX sKymysed b sedn e g 3 5 JeUIPIOOY B
d = : © 1R hdwey (ssifep 5
rwopyide hune)s TEINJIAJOS owAkyeIszn) STISYNE OTUIIE)S o : 3
0
. [¢]
oy TeWIAR[RYIS] HBIWOTeAL] odApg

Suderinta: Laura Urbanskaité, Mantas Sabaliauskas, Jurguté Muliuoliené, Kestutis Jasiulevicius, Arlinas Bacevicius

dTILNATICONOSVIdY NNIANTIJS NINIANTYOVI OWIZEI OWASRIVAL SOTIOLIAL ONV'Id OfOI1v.iad
YT "D NNIAS “W (IAZV'T “AVS ¥ (UIAZY'T OIQNVSH “(VH 61€1°0 — SVLOTd SI'TSSILAAY ‘602:2000/£265 “UN SINILLSYAV) ¥l 9T D
SOMIV.L “W [MIAZVT “AVS ¥ NUIAZVT OIDNVSH ‘(VH 0011°0 — SVLOTd STISYLLAAY ‘90€:2000/£26S "IN SINRLLSVAVD) AdATIS SHNAZ



*

auaiyoLiz gInjes
opEIYON

[€

LT E8TROY
L6'6978%Y
9L 1LT89Y
0T 8789V

99°8%S0L09
¥8°SCS0109
LTECS0109
S1'8¥S0T09

wo o0

[S

(rd

EFE AN MU AYT) i
¢] — souoz so3nesde

hfiurg

hugAy

g2

Suderinta: Laura Urbanskaité, Mantas Sabaliauskas, Jurguté Muliuoliené, Kestutis Jasiulevicius, Arlinas Bacevicius



