AISKINAMASIS RASTAS
1. ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojama teritorija yra Ivosky km., Kap&amiesgio sen., Lazdijy r. sav. Zemés sklypas privadios
nuosavybés teise priklauso savininkui SIGITUI IVOSKAI, gyv. Bilso g. 11, Leipalingio mstl., Druskininky, r.
sav.

0 Atliekamas Zemés sklypo pagrindinés naudojimo paskirties keitimas iS Zemés 0kio | kita, nustatant
naudojimo bddg - rekreacinés teritorijos, pobddj — ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty. Sklypo
kadastrinis Nr. 5940/0001:172 Staly k.v., sklypo plotas 16887 m>.

o Nagrinéjamas sklypas yra zemés ukio paskirties.

o Detalusis planas parengtas vadovaujantis Lazdijy rajono savivaldybés Architektiros skyriaus
parengtomis planavimo saglygomis 2012 m. spalio mén. 18 d., Nr. AT27-30, planavimo salygy savado
pakeitimu 2013m. geguzés 13d. Nr. AT27-20, atliktais sklypo geodeziniais matavimais, topografiniu planu
bei planavimo organizatoriaus, sklypo savininko pageidavimais.

o Sklypas ribojasi su ezeru Kauknorélis. Atstumas Lazdijai — Ivosky km. ~ 40km. Sioje teritorijoje pagal
Lazdiju rajono bendrajj plang yra pazyméta ,rekreaciniy vietoviy zona“ V-Rzg, todél nagrinégjamame
sklype numatoma keisti paskirtj  rekreacines teritorijas - ilgalaikio poilsio pastaty statybos.

2. PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

Detaliojo plano tikslas _ — pakeiéiant jo pagrindin e Zemés naudojimo paskirt jiS zemés ukio | kita,
nustatant naudojimo b Gda — rekreacin és teritorijos, pob udj — ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastat y
statybos.

Sklypas Nr. 01
Sklypui taikomas naudojimo bidas ir pobadis:
1. Nustatomas naudojimo badas — rekreacin és teritorijos — R, pobuddis — ilgalaikio (stacionaraus)
poilsio pastat y statybos — R1.

Sklype planuojamas ilgalaikio stacionaraus poilsio pastaty su priblokuotais ar atskirai stovingiais
pagalbiniais pastatais uZstatymas.

[vaziavimas | sklypg esamas i$ vietinés reikdmeés pravaziavimo kelio Z-6 ir servituto SO1. Taip pat sklype
paliekamas jregistruotas kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis taku, varyti
galvijus Lionés Jurkonienés valdomam Zemés sklypui unik. Nr. 4400-2352-4240.

InZineriné infrastruktdra bus detalizuojama techninio projekto stadijoje, derinant su Lazdijy rajono
savivaldybés administracija bei Aplinkos apsaugos departamentu pagal iSduotas projektavimo salygas.
InZinerinés infrastruktdros objekty, reikalingy sklype statomy pastaty eksploatacijai, statybos vykdomos
Zemés sklypo savininko léSomis. Ukiné veikla nebus agresyvi aplinkai.

Numatomas sklypo Zeldinimas vadovaujantis ATSKIRUJU REKREACINES PASKIRTIES ZELDYNU
PLOTY NORMOMIS (LR aplinkos ministro 2007m. gruodZio 21d. jsakymu Nr. D1-694): ilgalaikio
(stacionaraus) poilsio pastaty (poilsio namy, sveikatingumo kompleksy, moteliy, kempingu, turizmo baziy ir
kt.) statybos sklypui — 40%. Sklypui numatoma 15500 kv. m ploto skirti Zeldynams —t.y. 92%.

Planuojamam sklypui nustatomas teritorijos tvarkymo reZimas ir specialiosios sklypo naudojimo salygos:
privalomas pastaty aukstingumas yra vienas — du aukstai (iki 8,5m), uZstatymo tankumas 2%, uzsta  tymo
intensyvumas 2%.

Remiantis nustatytu uzstatymo tankiu bendras planuojamas uzstatymo plotas yra:
- sklypas Nr. 01 — 338 kv.m; (skai€iuojamas nuo viso sklypo ploto)

BENDRAS PLANUOJAMAS UZSTATYMO PLOTAS YRA 337,74 kv.m, ty. 0,0338 ha, TODEL
NEREIKALINGOS POVEIKIO APLINKAI VERTINIMO PROCEDUROS.

Poilsinio namo priklausiniai sklype statomi, ne aukStesni nei 7 metry. Visy sklype planuojamy statyti pastaty
stogai Slaitiniai.

GAMTINIS KARKASAS

Sklypas patenka j gamtinio karkaso teritorija.

Kadangi sklypas patenka | C2 migracijos koridoriy zong (Zr. 1pav.) — t.y. iSlaikomas ir saugomas esamas
natdralus kraStovaizdis. Vadovaujantis LR Aplinkos ministro jsakymu GAMTINIO KARKASO NUOSTATAI
(nauja redakcija nuo 2012 07 18) Il sk. 10-11 punktais, numatoma ne maziau 50% teritorijos ploto Zeldyny
jveisimui bei gamtinio karkaso nuostaty vykdymui. Nagrinéjamam sklypui reikalingas ne maziau 8443,5 kv.m
teritorijos plotas Zeldyny jveisimui. Siuo atveju Zeldynams paskirtas 15500 kv.m = 92%
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Nagrinéjamo sklypo vieta
Kad. Nr. 5940/0001:172
Ivosky km., Lazdijy r. sav.

* & & & & * =+ @

. @ $ 5 2 2 s s s

SUDETINES GAMTINIO KARKASO DALYS

‘— - geoekologines takoskyros
': _ vidinio stabilizavimo arealai
‘ migracijos koridoriai

1 pav. IStrauka i$ Lazdijy r. sav. teritorijos bendrojo plano — gamtinis karkasas.

Sioje teritorijoje turi bati:

- I1Slaikomas ir saugomas esamas natdralus krastovaizdzio pobddis;

- Palaikomas ir didinamas esamas krastovaizdzio natdralumas;

- Grazinami ir gausinami kraStovaizdzio natdralumg atkuriantys elementai.

Vadovaujantis gamtinio karkaso reikalavimais, uzstatymo tankumas neturi virSyti 30% sklypo ploto
(uzstatymo tankumas: sklypo Nr. 1 — 2%)

3. PLANUOJAMOS TERITORIJOS TVARKYMO REZIMAS

SKLYPAS Nr. 01
Sklypo adresas: Ivosky km., Lazdijy r. sav.
Sklypo plotas: 16887 m?
Sklypo savininkas: SIGITAS IVOSKA
Sklypo tvarkymo REGLAMENTAI:
1 — paskirtis — kitos paskirties zemé;
1.1. teritorijos naudojimo budas — rekreacinés teritorijos — R; pobddis — ilgalaikio (stacionaraus) poilsio
pastaty statybos — R1;
2 — leistinas pastaty aukstis, metrais — 8,5;
3 — leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas, procentais — 2;
4 — leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas, procentais — 2;

Planuojamo (Zzemés sklypo) specialiosios naudojimo salygos (LRV 1992 05 12 nutarimo Nr.343 ir 1995 12
29 nutarimo Nr.1640 redakcija):
o Elektros linijy apsaugos zonos — VI sk.;
o Vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos (Pavadinimo redakcija nuo 2013-01-01  PavirSinio vandens
telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos — XXIX sk.
0 Misko naudojimo apribojimai — XXVI sk.
0 Rekreacinés teritorijos - XXXIII sk.
JvykdZius inZinerini__y tinkl y tiesim @, numatomi apribojimai:
- Vandentiekio, lietaus ir buitiniy nuoteky tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos -XLIX skirsnis;
- RysSiy linijy apsaugos zonos - | skirsnis.
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SERVITUTAI:

JREGISTRUOTA

Servitutas (S01) —kelio servitutas (tarnaujantis daiktas),

PAPILDOMA

(222*) - teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti poZzemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).

* PASTABA : Servituto kodas nustatytas vadovaujantis Valstybés jmonés Reqistry centro direktoriaus 2013
m. vasario 26 d. jsakymu Nr. v-58.

4. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Laikinai projektuojamame sklype planuojamas geriamo vandens Sachtinis Sulinys (apsaugos zona 5 m) ir
buitiniy nuoteky valymo jrenginys (apsaugos zona 8 m). Vadovaujantis LAND 4-99 GREZINIY VANDENIUI
TIEKTI IR VANDENS SILUMINEI ENERGIJAI VARTOTI PROJEKTAVIMO, |RENGIMO, KONSERVAVIMO
BEI LIKVIDAVIMO TVARKA reikalavimais apie Sachtinius Sulinius nustatoma 5 metry spindulio sanitariné
griezto rezimo juosta. Kadangi planuojamo paimti vandens kiekis nevirSija 10 m%d, Siam 3uliniui tar$os
apribojimy,_ juosta nenustatoma. Suliniy vieta nurodoma pagrindiniame bréZinyje, kuri gali kisti rengiant
poilsiniy_pastaty bei Gkio paskirties pastaty techninius projektus. Nuoteky valymo jrenginio vieta tikslinama
rengiant techninj projektg. Geriamojo vandens kokybés parametrai turi atitikti Lietuvos higienos normag HN-
24-2003 GERIAMOJO VANDENS SAUGOS IR KOKYBES REIKALAVIMAI.

Vykdant statybas, klojant inzinerinius tinklus naudinga dirvoZzemio sluoksnj panaudoti vejy jrengimui.
Sildymas — vietinis, Sildymo sistema pasirenkama techninio projekto rengimo etape, jvertinant pasirinktos
sistemos techninius ir normatyvinius reikalavimus.

Sklype, paklojus inzinerinius tinklus, b Gtina nustatyti speciali asias Zzem és naudojimo s glygas.
Tinkly tiesimui, aptarnavimui ir naudojimui numatytas servitutas. InZineriniy tinkly sprendiniai detalizuojami
rengiant techninius projektus.

5. PLANUOJAMOS TERITORIJOS DETALIOJO PLANO SPRENDINIY PASEKMIY POVEIKIO
VERTINIMAS
5.1. Poveikis higienos s alygoms ir sveikatingumo saugai

Projektuojamame ilgalaikio stacionaraus poilsio sklype numatoma susidariusias buitines nuotekas jungti
i vietinj nuoteky valymo jrenginj. Sklype projektuojant ilgalaikio stacionaraus poilsio pastaty statybos
uzstatyma, numatomas minimalus transporto triukSmo ir tarSos padidéjimas.
|vertinus Siuos faktorius, prognozuojamas ilgalaikis teigiamas detaliojo plano sprendiniy poveikis higienos
salygoms ir sveikatingumo saugai.

5.2. Poveikis gaisrinei saugai
Planuojamas jvaZiavimas nuo vietinés reikSmeés kelio (Z-6), uztikrina gerg kiekvieno objekto (poilsiniy
pastaty), numatomy sklype pasiekiamuma gaisriniais automobiliais.

Sklype formuojant uzstatyti leidZiamas zonas, numatomas minimalus atstumas tarp gretimuose sklypuose
stovinciy pastaty — 6 m, kuris gali bati padidintas, atsiZzvelgiant | statomiems namams naudojamy statybos
produkty degumo klase. AtsiZzvelgiant | iSvardintus faktorius, prognozuojamas ilgalaikis teigiamas sprendiniy
poveikis planuojamos teritorijos gaisrinei saugai.

5.3. Poveikis aplinkos apsaugai

Planuojamos teritorijos oro kokyb  é. Kadangi teritorijoje humatoma ilgalaikio stacionaraus poilsio pastaty
statyba bei jvertinus tai, kad ir gretimose teritorijose néra ir neplanuojama statyti oro kokybe bloginanciy
objekty, oro kokybés pablogéjimas jgyvendinus detaliojo plano sprendinius neprognozuojamas. |vertinus
teritorijos gamtines savybes ( teritorijoje saugomas miskas) bei numatomag nedidelj teritorijos uzstatymo tankj
bei aukstinguma, prognozuojama pakankamai gera, natdrali teritorijos ventiliacija.

Dirvozemio iStekliai ir Zem és @ikio haudmenos. Detaliojo plano susisiekimo ir inzinerinés infrastruktdros
sprendiniai turés ilgalaikj teigiamg poveikj, kadangi mazés dirvozemio tarSa dél moderniy ir tinkamai
eksploatuojamy vandens tiekimo, nuoteky valymo ir atlieky tvarkymo jrenginiy.

KAUKNOR ELIO eZero apsaugos zona — 200m (vadovaujantis LR~ jsakymu 2010 m. lapkri &io 7d. Nr.
540 PAVIRSINIY VANDENS TELKINIY APSAUGOS ZONU IR PAKRANCIY APSAUGOS JUOSTUY
NUSTATYMO TVARKOS APRASAS Il skirsnio 9.2 punktu — prie eZery ir tvenkini y, kuriy plotas 10-
200 ha, numatoma 200 m apsaugos zona). Kauknor élio ezero plotas — 15,2 ha. Visas nagrin éjamas
sklypas patenka | Kauknor élio eZzero apsaugos zon g (sklypo apytikslis ilgis nuo 90m iki 200m.)

Teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo pagrindini amse bréZinyje atzym éta 5 ir 10m pakrant és
apsaugos juosta.
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Ekosistemos ir biologin & jvairov é. Teritorijoje Siuo metu jokia dkiné veikla nevykdoma, klesti ekosistemos
ir biologiné jvairove, bldinga ezZery prieigy teritorijoms.

Saugomos gamtos vertyb és. Planuojamoje teritorijoje yra saugomi miSkai, todél detaliojo plano
sprendiniuose atsizvelgiama | miskingas vietas. Detaliajame plane neplanuojamas medziy kirtimas, todél
neigiamas poveikis gamtos vertybiy apsaugai nenumatomas.

Ekologin é pusiausvyra. Detaliojo plano sprendiniy rySkesné jtaka ekologinei pusiausvyrai nenumatoma,
nes teritorijoje numatoma netarsi poilsiniy, pastaty statyba. Kadangi buitinés nuotekos jungiamos | buitiniy
nuoteky valymo jrenginj, neigiamas poveikis aplinkai nenumatomas.

KraStovaizdzio kokyb é. Kadangi Siuo metu teritorija naudojama trumpalaikiam apsistojimui, jgyvendinus
detaliojo plano sprendinius kraStovaizdzio kokybé nenukentés. Poilsio pastatai bus taikomi prie esamo
kraStovaizdZio.

5.4. Poveikis tre €iyjy asmeny objektyvi y interes y saugai

lgyvendinant detaliojo plano sprendinius neigiamas poveikis tre€iyjy asmeny objektyviy interesy saugai
nenumatomas. Naujai formuojamas sklypas numatomas greta esancios sodybos, jregistruotos nekilnojamojo
turto registre. Salia esandiuose sklypuose esama mazaauksté gyvenamoiji statyba, o planuojamame sklype
numatomas statiniy aukstingumas iki 8,5m, todél insoliacijos sumazéjimas greta esantiems sklypams
neprognozuojamas.

5.5. Detaliojo plano sprendini y poveikio vertinimo lentel &

Detaliojo plang organizatorius
SIGITAS IVOSKA, gyv. Bilso g. 11, Leipalingio mstl., Druskininky r. sav.; tel: 8-615-22746

Detaliojo plano rengéjas
UAB INREKA, Rotusés a. 16, Alytus; 8 611 24631

Detaliojo plano pavadinimas .
3 |ZEMES SKI:YPO (K@DASTRINIS Nr. 5940/0001:172, PLOTAS — 1,6887 ha) ESANCIO LAZDIJU R.
SAV., KAP CIAMIESCIO SEN., IVOSKU KM., DETALUSIS PLANAS

Vieta, kurioje rengiamas detalus planas
Ivosky km., Lazdijy r. sav.

RySys su planuojamai teritorijai galiojandiais teritorijy planavimo dokumentais
Lazdijy rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas.

Status quo situacija

Paskirtis — kitos paskirties zemé;

bldas — rekreacinés teritorijos;

pobidis — ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos.

Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius
7 | pakeisti sklypo pagrindine Zemés naudojimo paskirtj iS5 Zemeés dkio | kita, nustatant naudojimo bldg — rekreacinés
teritorijos, pobadj — ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos.

8 | Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas trumpas jvertinimas)

Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis | Neigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis
Higienos ir sveikatingumo Teigiamas ilgalaikis poveikis Nenumatomas
Gaisrinés saugos Teigiamas ilgalaikis poveikis Nenumatomas
Aplinkos apsaugos Teigiamas ilgalaikis poveikis Nenumatomas
Treciy asmeny objektyviy interesy Teigiamas ilgalaikis poveikis Nenumatomas
saugos
ISVADA

|vertinus planuojamos teritorijos situacija, gretimy zZemeés sklypy paskirtj daroma iSvada, kad
detaliojo plano sprendiniuose numatyta dkiné veikla, vykdoma laikantis nustatyty apribojimy, planuojamai
teritorijai galiojanciy aplinkos apsaugos, higienos bei statybos ir projektavimo normatyviniy dokumenty
reikalavimu, neturés neigiamo poveikio aplinkai bei gretimybéms. Siekiant uZztikrinti sveikg aplinkg (atitikima,
nustatytoms normoms) detaliajame plane numatomos sekancios priemonés: detaliojo plano sprendiniuose
nustatyti sklypo tvarkymo reglamentai - uzstatymo tankis ir intensyvumas, statiniy aukstis, sklypo uZstatymo
koncepcija uztikrins krastovaizdZio kokybe. Ukiné veikla bus vykdoma nevirSijant nustatyty leidziamy
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triukdmo lygiy. Sio detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja galiojaniy teritorijy planavimo dokumenty
nuostatoms.

|vertinus Gkinés veiklos pobidij, gretimybes, detaliajame plane nustatytas Gkinés veiklos salygas ir
apribojimus, daroma iSvada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatyta dkiné veikla, jvykdZius detaliajame
plane nurodyty statybas bei Gkine veiklg reglamentuojanciy dokumenty reikalavimus, turés minimaly poveikj
aplinkai, nesukels papildomy apribojimy gretimiems Zemés sklypams ir jy paskir€iai. Sprendiniai
galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams bei Lazdijy rajono savivaldybés administracijos iSduotoms
planavimo saglygoms neprieStarauja.

Projekto vadovas: R. L. Siuda (kvalifikacijos atestato Nr. A 720)

Projektuotoja: R. Zubruté
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