AISKINAMASIS RASTAS
1. ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojamas Zemes sklypas yra Vilniaus g. 13, Lazdijy m., Alytaus m. sav. Zemes sklypo
naudotojai UAB ,Akmenis’, atstovaujama direktoriaus Andriaus Stasinsko.

o Atliekamas Zzemes sklypo, esanéio Vilniaus g. 13A, Alytuje, detalusis planas. Zemes
sklypas, kurio paskirtis — kita, naudojimas bidas — komercines paskirties objekiy
teritorijos. Pobldis - prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos. Sklypo
kadastrinis Nr. 5923/0003:221 Lazdijy m., sklypo plotas 3136 m?.

o Detalusis planas parengtas vadovaujantis Lazdijy rajono savivaldybes administracijos
Architektiros skyriaus vyr. specialisto, vykdancio vyr. architekto funkcijas, Lauros
Urbanskaités 2013 m. liepos men. 1 d. patvirtintu planavimo salygy sgvadu Nr. AT27-
32, atliktais sklypo geodeziniais matavimais, topografiniu planu bei planavimo
organizatoriy, sklypo naudototojy, pageidavimais.

o Planuojama teritorija yra Lazdijy miesto centrineje dalyje Salia Lazdijos gatves.
Projektuojamoje teritorijoje jau yra centralizuoti vandentiekio, buities ir lietaus nuoteky, Silumos
ir ry$iy bei elektros tinklai. Esamas pastatas prijungtas prie centralizuoty tinkly. Esami
inzineriniai tinklai nurodyti pagrindiniame brezinyje.

2. PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

Detaliojo plano tikslas — Zemes sklypo teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimy patikslinimas.
Sklypui Nr. 1 nustatytas naudojimo bidas — komercings paskirties objekty teritorijos — K,
pobidis — prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos — K1. Komercinés paskirties sklype
yra esams prekybos paskirties pastatas, automobiliy sustojimo aiktele. [vaziavimai | sklypg yra
i$ Lazdijos gatvés bei i§ pravaZiavimo. Planuojamam sklypui nustatomi teritorijos tvarkymo
rezimai ir specialiosios sklypy naudojimo salygos: privalomas pastaty aukstingumas yra vienas
- penki aukstai (iki 20 m), uZstatymo tankumas 100 % uZstatymo intensyvumas 200 %.
Remiantis nustatytu ustatymo tankiu bendras galimas uZstatymo plotas yra 3136 m?.
Komercings paskirties sklypo naudojimo pobudis yra prekybos, paslaugy ir pramogy objekty
statybos, todél planuojamame sklype gali bati statomi biurai, parduotuves arba laisvalaikio
centrai. Sie planuojami statiniai neatitinka nei vieno LR planuojamos Tkines veiklos poveikio
aplinkai vertinimo statymo pakeitimo jstatymo (2005-06-21 Nr. X-258) 2 priedelio, todel
nereikalingos poveikio aplinkai vertinimo procedros.

Projektuojamos teritorijos aplinka yra sutvarkyta ir apzeldinta.

3. PLANUOJAMOS TERITORIJOS TVARKYMO REZIMAS

SKLYPAS Nr. 01
Sklypo adresas: Vilniaus g. 13A, Lazdijy m.
Sklypo plotas: 3136 m?
Sklypo savininkai: UAB ,Akmenis"
Sklypo tvarkymo REGLAMENTAI:
1 - teritorijos naudojimo bidas — komercines paskirties objekty teritorija — K; pobddis —
prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos — K1;
2 — leistinas pastaty aukstis, metrais — 20,00 m;
3 — leistinas Zemes sklypo uZstatymo tankumas, procentais — 100 %;
4 - leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas, procentais — 200 %,
Planuojamo (2emeés sklypo) specialiosios naudojimo salygos (LRV 1992 05 12 nutarimo Nr.343
ir 1995 12 29 nutarimo Nr.1640 redakcija):
o Elektros linijy apsaugos zonos — 6 punktas;
o Rysiy linijy apsaugos zonos — 1 punktas;
o Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos — 49
punktas;
o Paviréinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos zonos —
29 punktas;
o Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos — 48 punktas.
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4. INZINERINE INFRASTRUKTURA
Planuojamas sklypas yra prijungtas prie magistraliniy vandentiekio, lietaus ir buities nuoteky,
&iy, ilumos bei elektros tikly.
iidymas - vietinis arba centralizuotas, $ildymo sistema pasirenkama techninio projekto
rengimo etape, jvertinant pasirinktos sistemos techninius ir normatyvinius reikalavimus.
Sklype esantiems tinklams numatytos specialiosios Zemes naudojimo salygos, techninio
projekto metu inZineriniai tinklai gali bdti perklojami pagal pastaty techninio projekto
sprendinius. Planuojami jvaziavimo keliai yra esami i$ Lazdijos gatvés bei pravaziavimo.

5. PLANUOJAMOS TERITORIJOS DETALIOJO PLANO SPRENDINIY
PASEKMIY POVEIKIO VERTINIMAS

5.1. Poveikis higienos salygoms ir sveikatingumo saugai

Planuojamame sklype susidariusios buitinés nuotekos pajungtos | esamus buitiniy nuoteky
tinklus. Vanduo tiekiamas i§ centralizuoty vandentiekio tinkly. Planuojamoja teritorijoja ribojasi
su sankryza, todel numatomas tik minimalus transporto triuksmo ir tarsSos padidéjimas. |vertinus
&iuos faktorius, prognozuojamas ilgalaikis teigiamas detaliojo plano sprendiniy poveikis higienos
sglygoms ir sveikatingumo saugai.

5.2. Poveikis gaisrinei saugai

Esamas gatviy ir privaziavimy tinklas uztikrina gerg objekto pasiekiamumg gaisriniais
automobiliais. Sklypuose formuojant uZstatyti leidziamas zonas, nereikia numatyti minimalaus
atstumo tarp gretimuose sklypuose stovingiy pastaty, nes sklypas nesiriboja su Zemes sklypais,
kuriuose planuojama statyba. Esant centralizuotiems vandentiekio tinklams vadovaujantis
normatyviniais reikalavimais, jrengti priesgaisriniai hidrantai. Atsizvelgiant j iSvardintus faktorius,
prognozuojamas ilgalaikis teigiamas sprendiniy poveikis planuojamos teritorijos gaisrinei
saugai.

5.3. Poveikis aplinkos apsaugai

Planuojamos teritorijos oro kokybé. Kadangi teritorijoje yra komerciné paslaugy, prekybos ir
pramogy statyba bei jvertinus tai, kad ir gretimose teritorijose nera ir neplanuojama statyti oro
kokybe bloginanéiy objekty, oro kokybes pablogejimas jgyvendinus detaliojo plano sprendinius
neprognozuojamas. |vertinus, kad teritorija ribojasi su gatve ir pravaziavimu, prognozuojama
pakankamai gera, natirali teritorijos ventiliacija.

Dirvozemio iStekliai ir 2emés ikio naudmenos. Detaliojo plano susisiekimo ir inZinerines
infrastruktdros sprendiniai turés ilgalaikj teigiama poveikj, kadangi mazes dirvoZzemio tar$a del
moderniy ir tinkamai eksploatucjamy vandens tiekimo, nuoteky valymo ir atlieky tvarkymo
jrenginiy.

Ekosistemos ir biologiné jvairoveé. Teritorijoje $iuo metu vykdoma komercine veikla, jrengtos
automobiliy stovejimo aiksteles, naujai apZeldinta. Biologine jvairove bldinga tankiai
uzstatytoms miesto teritorijoms.

Saugomos_gamtos vertybés. Planuojamoje teritorijoje nera saugomy gamtos vertybiy, todel
neigiamas poveikis gamtos vertybiy apsaugai nenumatomas.

Ekologiné pusiausvyra. Detaliojo plano sprendiniy ryskesne jtaka ekologinei pusiausvyrai
nenumatoma, nes teritorijoje numatyta netar$i komercine paslaugy, prekybos ir pramogy
statyba. Neigiamas poveikis aplinkai nenumatomas.

Krastovaizdzio kokybé. Kadangi teritorija ribojasi su dviem judriomis gatvémis, joje veisiasi
menkaver&iai zeldiniai (kriminio tipo), todél detaliojo plano sprendiniy pilnas jgyvendinimo
poveikis krastovaizdZio kokybei biity maksimaliai teigiamas: teritorijoje projektuojamy pastaty
architektdra bus derinama su gretimybése esamu uzstatymu.

5.4. Poveikis treéiyjy asmeny objektyviy interesy saugai

Jgyvendinant detaliojo plano sprendinius neigiamas poveikis tre¢iyjy asmeny objektyviy interesy
saugai nenumatomas. Planuojamas sklypas yra greta esanciy gyvenamosios teritorijos sklypy.
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5.5. Detaliojo plano sprendiniy poveikio vertinimo lentelé

| Detaliojo plano organizatorius
1 UAB ,Akmenis’, Paribio g. 25B-30, Vilnius, atstovaujama direktoriaus Andriaus
| 4Sta§@psko. -
‘2 Detaliojo plano rengéjas
JrArchitektas Mindaugas MataZinskas, Alytus, Savanoriy g. 3-23, tel. 8 686 60166.
| Detaliojo plano pavadinimas

(3 Zemes sklypo (kadastrinis Nr. 5923/0003:221, plotas — 03136 ha) esancio Lazdijy m.,
+Vilniaus g. 13A, detalusis planas.

4 \Zeta, kurioje _rengiamas détalus pl-anas
Vilniaus g. 13A, Lazdijy m.
5 Ry$ys su planuocjamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais
+Lazdijq rajono bendrojo plano duomenys ir sprendiniai.

6 Status quo situacija
+Patikslintas komercinés paskirties objekty uZstatymas.

-

_'7 ' Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius
Patikslinti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimus.
I - T - -

|8 +Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas trumpas jvertinimas)

Vertinimo-asgektai rTeiqiamas (;umgalaikis,yNeiqiamas (trumpalaikis;
| ilgalaikis) poveikis +ilgalaikis) poveikis
Higienos 1 P . _ .
|| sveikatingumo Teigiamas ilgalaikis poveikis Nenumatomas
L — - + - v -
Gaisrinés saugos | Teigiamas ilgalaikis poveikis Nenumatomas
Aplinkos apsaugos | Teigiamas ilgalaikis poveikis Nenumatomas

I 4 -+ - +
Trediy asmeny
objektyviy interesy | Teigiamas ilgalaikis poveikis Nenumatomas
saugos _

ISvada.

Jvertinus planuojamos teritorijos situacija, gretimy zemes sklypy paskirtj, daroma isvada, kad
detaliojo plano sprendiniuose numatyta Gkine veikla, vykdoma laikantis nustatyty apribojimy,
planuojamai teritorijai galiojanciy aplinkos apsaugos, higienos bei statybos ir projektavimo
normatyviniy dokumenty reikalavimy, netures neigiamo poveikio aplinkai bei gretimybems.
Siekiant uztikrinti sveikg aplinkg (atitikima nustatytoms normoms) detaliajame plane numatomos
sekangios priemones: detaliojo plano sprendiniuose nustatyti sklypy tvarkymo reglamentai -
uzstatymo tankis ir intensyvumas, statiniy aukstis, sklypo uzstatymo koncepcija uztikrins
krastovaizdzio kokybe. Uking veikla bus vykdoma nevirSijant nustatyty leidziamy triuk8mo lygiy.
Sio detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja galiojan&iy teritorijy planavimo dokumenty
nuostatoms.

Jvertinus Gkinés veiklos pobldij, gretimybes, detaliajame plane nustatytas Gkines veiklos salygas
ir apribojimus, daroma i$vada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatyta dkiné veikla,
jvykdzius detaligjame plane nurodyty statybas bei Ukine veiklg reglamentuojanéiy dokumenty
reikalavimus, turés minimaly poveikj aplinkai, nesukels papildomy apribojimy gretimiems Zemes
sklypams ir jy paskirciai.

Projekto vadovas: M. Matazin ijos atestato Nr. A 1668)
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