AISKINAMASIS RASTAS

I. Esamos padeties analize

Zemés sklypas, kurio kadastro numeris 5910/0001:58, esantis Lazdijy rajone,
Kapéiamies¢io senitinijoj, Paveisininku kaime, Veisiejo g. 8, nuosavybes teise priklauso Pauliui
Stanikiinui. Sklypo naudojimo paskirtis — misky iikio paskirties zemé. Sklypo plotas 10911 m?, tame
tarpe misko naudmeny 9432 m*. Misky grupé I11. Planuojama teritorija pietuose ribojasi su Veisiejo
ezeru. EZero apsaugos zonos plotis 500 m, visas sklypas yra eZero apsaugos zonoje. Siauringje
dalyje sklypa kerta vietinés reik3més kelias, priklausantis valstybiniam zemés fondui. Vakaruose
planuojama teritorija ribojasi su zemés sklypu kadastrinis Nr. 5910/0001:59, priklausan¢iu E.
Valuckui ir A. Valuckienei. Uz Siaurinés ribos yra misky tkio paskirties zemes sklypas kadastrinis
Nr. 5910/0001:89, priklausantis R.Rapalienei, A.Kelmeliui ir J. Jarmalai. Siaurés rytingje dalyje
planuojama teritorija ribojasi su zemés sklypu (kadastrinis Nr. 5910/0001:433), priklausiusiu A.J.
[voskai (savininkas mirgs). Tarp pietrytinés planuojamos teritorijos ribos ir greta esancio sklypo
(kadastrinis Nr. 5910/0001:430) yra valstybiniam Zemes fondui priklausancios Zemes ruoZas.

Ezero pakrantés apsaugos juosta (Zemeés sklypo plane pazymetal0 m plocio) Zemes sklype
iteisinta kaip 0,0704 ha ploto kelio servitutas — teisé naudotis pes¢iyjy taku (tarnaujantis daiktas).

Sklype statomas vienbutis gyvenamasis namas. Leidimas Nr. 37 pastato statybai buvo
isduotas 2009-06-23. Pasikeitus sklypo ir statomo pastato savininkui. 2011-04-29 perregistruotas ir
statybos leidimas, iSduotas naujas statybos leidimas Nr. PLSK-14-11-00001. Sklype statomas
rastinis vieno auksto su mansarda pastatas, kurio bendrasis plotas 176,30 m?. Salia pastato yra
Sachtinis Sulinys, i$ kurio atvestas vandentiekis | nebaigta statyti gyvenamajj namg. [rengtas vietinis
buitiniy nuotéky valymo jrenginys ir vietiniai Gkio buities nuotéky tinklai. ISvalytos nuotékos
isleidziamos | aplinka per infiltracinj 3ulinj. Esamas pastatas prijungtas prie magistraliniy elektros
tinkly, iki pastato atvestas pozeminis elektros kabelis.

2012-02-08 Nr. 1SD-(8.2)-352 gautas Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemes ukio
ministerijos direktoriaus pasira$ytas sutikimas statyti elingg valstybiniame vandens telkinyje
Veisiejo ezere. Elingas yra pastatytas prie pietinés sklypo ribos.

Greta elingo pastatytas lieptas. Nacionalinés Zzemeés tarnybos prie zemes Gikio ministerijos
Lazdijy skyriaus vedéjos sutikimas dél 3io nesudétingo statinio statybos pasiraSytas 2012-11-22 Nr.
4ST-U14.4.5)-206.

Pagal Lazdiju rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius planuojamas
sklypas patenka | rekreaciniy vietoviy zong (V-RZg). Vadovaujantis Lazdijy rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus {sakymu 2013-03-08 Nr. 10V-201, leista rengti planavimo salygas
sklypo detaliajam planui. Planavimo tikslas — atskirti miska nuo kitos Zemés, pakeiCiant jos
pagrindine naudojimo paskirtj | kita, nustatant naudojimo biidg - rekreacinés teritorijos, pobudj —
ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos. 2013-06-19 Lazdijy rajono savivaldybeés
administracijos architektiiros skyrius i3davé planavimo sglygu savada Nr. AT27-29 detaliojo
planavimo dokumentui rengti.

I1. Planuojamos teritorijos sprendiniai

Vadovaujantis LR Misky istatymo 4 straipsnio 3 punkto 2 dalies nuostatomis (Zin.,
2011, Nr. 74-3548), atidalijama privati misko valda, kurioje yra zemés fikio naudmenos, atidalijant
Sias zemes Gkio naudmenas. Siuo atveju formuojami du misky tkio paskirties (818 m* ir 9026 m’
ploto) sklypai ir vienas zemés Ukio paskirties (1067 m* ploto) zemés sklypas. Du misky ukio
paskirties zemeés sklypai formuojami todel, kad | ankstiau suformuotg sklypg buvo jsiterpes
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valstybinis bendro naudojimo kelias. Pagal dabar galiojanéius teis¢s aktus, kelio atskirta sklypo dalis
turi bati formuojama atskiru sklypu. Suformuoty misky tkio paskirties zemes sklypy plotas negali
biti mazesnis negu iki atidalijimo buvusios misko Zemés plotas. Anksciau sklype buvusiy misko

naudmeny plotas 9432 m’ . Dabar abieju misky tkio paskirties Zemés sklypuy plotas kartu yra 9844

m?>.

Vadovaujantis Lazdijy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais,
planuojama teritorija patenka | rekreaciniy vietoviy zona (V-Rzg). Todel kei¢iama pagrindiné
tiksliné atidalinto zemes iikio paskirties zemeés sklypo naudojimo paskirtis i§ zemeés iikio i kita. Siam
sklypui, kurio plotas 1067 m? nustatomas zemés naudojimo bldas — rekreacinés teritorijos,
naudojimo pobiidis — ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos.

llgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos sklypuose gali biti statomi poilsiui
skirti negyvenamosios paskirties pastatai — poilsio namai, vasarnamiai, medzioklés nameliai ir kt.
Nebaigtas statyti vienbutis gyvenamasis namas bus pertvarkomas | poilsio namg. Pagal Lazdijy
rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius visose rekreacinése teritorijose
maksimalus zemes sklypo, suformuoto i§ pagrindinés tikslinés misky Okio paskirties Zemes sklypo,
uzstatymo intensyvumas — 0,01. LeidZiamas uzstatyti plotas bity 109,91 m?. Kadangi nebaigto
statyti pastato uZstatymo plotas 148 m”, uzstatymo intensyvumas nuo viso buvusio sklypo ploto bty
0,0136 (apytiksliai 0,01). Planuojamas rekreacinés teritorijos zemés sklypo uzstatymo tankumas
0,139. Planuojamas rekreacinés teritorijos zemes sklypo uzstatymo intensyvumas 0,165 (kadangi
nebaigto statyti pastato bendrasis plotas 176,30 m?). Pastatui naudojamos tradicinés statybinés ir
apdailos medziagos. Pastatas vieno aukS$to su mansarda, stogas §laitinis. Pagal Lazdijy rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy aiskinamojo rasto 4.2.4 skyriaus ,,Kitos paskirties
naudojimo prioritetg turinéiy teritorijy tvarkymo reglamentavimas™ 2.2.2 punkto reikalavimus zemés
sklypuose, besiribojan¢iuose su vandens telkiniu, naujus rekreacinius pastatus galima statyti, tik
jeigu Zemeés sklypo pakrantés riba yra ilgesné kaip 50 metry. Planuojamo rekreacinés teritorijos
Zzemés sklypo, besiribojanéio su Veisiejo ezeru, pakrantés riba yra 70,49 m, tai daugiau nei 50 metry.
Pastatai neplanuojami $laituose, didesniuose nei 10°. Statomi pastatai turi biiti neauk3tesni nei 8,0 m
nuo nulines altitudes iki stogo kraigo

Pagal Lazdiju rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano gamtinio karkaso brézinj
planuojama teritorija patenka | gamtinio karkaso regioninés reikdmés vidinio stabilizavimo arealg
(B)), o teritorijos dalis, esanti arCiausiai Veisiejo ezero, | mikroregioninés svarbos migracijos
koridoriy C,. Tai silpno geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijos. Siose zonose
krastovaizdzio formavimas susijes su natiiralios gamtinés aplinkos atk@irimu ir nauju ekologizuoto
pozitrio taikymu. Pagal gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty LR aplinkos ministro 2012-07-12
isakymu nr. D1-594, p. 10 gamtinio karkaso teritorijose. kei¢iant pagrinding Zzemés naudojimo
paskirtj 1§ Zzemes tikio | kitg, formuojamos besijungiancios. 50 % planuojamos teritorijos uzimancios
gamtinio karkaso strukttros, kurias gali sudaryti priklausomieji zeldynai, vandens telkiniai ir jy
dalys, misky dkio paskirties zemés sklypai (zemes Tkio paskirties sklype buvusios misko
naudmenos). Planuojamoje teritorijoje suformuotas tik 1067 m’ ploto kitos paskirties zemés sklypas
(urbanizuota teritorija). Tai sudaro tik 10 % visos planuojamos teritorijos.

[vaziavimas | planuojamus misky tikio paskirties zemés sklypus i3 vietinio kelio, siterpusio |
planuojama teritorijg Siaurin€je dalyje. [ kitos paskirties Zemes sklypg patenkama esamu misko keliu
per misky tkio paskirties zemeés sklypa. Salia $io keliuko yra paklotas pozeminis elektros kabelis.
Todél planuojamas 412 m? ploto servitutas S1 misky tkio paskirties Zemes sklype.

Vadovaujantis pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty
nustatymo tvarkos aprasu ties planuojama teritorija nustatoma 25 metry plo¢io ezero pakrantés
apsaugos juosta, nes pakranteés Zzemeés pavirSiaus vidutinio nuolydzio kampas yra didesnis kaip 10°.
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Todél pakrantés apsaugos juostoje rekreaciniame sklype nustatomas 316 m” ploto servitutas S2, o
midky iikio paskirties zemes sklype 1457 m* ploto servitutas S3 — teisé naudotis pés€iyjy taku.

Pagal Lazdijy rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuotéky tvarkymo
infrastruktiiros plétros specialiojo plano sprendinius Sioje teritorijoje neplanuojami centralizuoti
vandentiekio ir nuotéky tinklai. Teritorijoje jau yra vietinio vandentiekio ir Gikio buities nuoteky
tinklai. Vandentiekis esamas i§ $achtinio 3ulinio. Ukio buities nuotékos bus valomos vietiniame
nuotéky valymo jrenginyje. ISvalytos nuotékos infiltruojamos | grunta. Planuojamas pastatas
daugiausiai taikomas vasaros poilsiui, Sildymo sezono metu bus naudojamas itin retai. Pastato
Sildymui gali biti naudojamos malkos, elektra, aplinkos energija (saulés energija, oro, grunto,
gruntinio vandens Siluma). Elektra atvesta poZeminiais kabeliais, kad negadinty nattralaus
krastovaizdzio.

Uz sklypo pietinés ribos valstybines reikSmés vandens telkinyje (Veisiejo eZere) yra pastatyti
du nesudétingi statiniai. Lieptas pastatytas, gavus Nacionalinés zemés tarnybos prie zemés {ikio
ministerijos Lazdijy skyriaus vedejos sutikimg del Sio nesudétingo statinio statybos, pasiraSyta
2012-11-22 Nr. 4ST-U14.4.5)-206. 2012-02-08 Nr. 1SD-(8.2)-352 gautas Nacionalinés Zemés
tarnybos prie Zemés tkio ministerijos direktoriaus pasiradytas sutikimas statyti elinga valstybiniame
vandens telkinyje Veisiejo ezere. Pagal nacionalinés zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos
direktoriaus 2012-04-19 jsakymu Nr. 1P-(1.3.)-146 patvirtinty ,,Sutikimy statyti ir naudoti
valstybineés reik§meés pavirSiniuose vandens telkiniuose laikinus nesudétingus statinius iSdavimo
taisykliy™ 9.1 punkta asmuo gali statyti daugiau nei vieng nesudétingg statin} valstybinés reikSmes
pavir§iniame vandens telkinyje, besiribojan¢iame su nuosavybeés teise valdomu rekreaciniu Zemes
sklypu. Pagal ty paciy taisykliy punkta 9.3 elingai gali blti statomi valstybinés reikSmés pavirSinio
vandens telkinio dalyje, besiribojan¢ioje su rekreaciniu zemes sklypu. Pagal lazdijy rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy aiskinamojo rasto dalies 4.2.4 | Kitos paskirties
naudojimo prioritetg turin¢iy teritorijy tvarkymo reglamentavimas™ punktg 2.4 elingus galima statyti
tik prie Seirijo ir Veisiejo ezery, kur leistina naudoti motorines transporto priemones, pagal
parengtus rekreaciniy vietoviy specialiuosius planus (aiSkinamojo rasto 51 puslapis). Taciau tos pat
sprendiniy aiskinamojo rasto dalies jzangos 50 puslapyje raSoma, kad rekreaciniy vietoviy zonose
(V-RZg), | kokig patenka ir planuojama teritorija, galima rengti specialiuvosius ir (ar) detaliuosius
planus, kurie numatyty rekreaciniy objekty isdéstymo tankuma, zemeés tkio veiklai naudotiny
teritorijy, midky ir natdraliy Zemés naudmeny isdéstymg, rekreacing infrastruktiira, vadovaujantis
kraStovaizdzio formavimo principais ir aplinkosaugos institucijy iSduotomis salygomis. Gali buti
rengiami tik detalieji planai, jeigu planavimo salygas i8duodancios institucijos nereikalauja prie§ tai
ar kartu su detaliuoju planu parengti specialiojo plano. Kadangi planuojamai teritorijai iSduotos
salygos detaliojo plano rengimui, tai specialusis rekreacinés vietoves planas nebus rengiamas. Todél
elingo statyba prie rekreacinio zemeés sklypo galima.

lIl. Sprendiniy pasekmiy vertinimas
111.1 Poveikio teritorijos vystymosi darnai, ekonominei ir socialinei aplinkai aspektu

Pagal Lazdijy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius planuojama
teritorija patenka | rekreaciniy vietoviy zong (V-Rzg). Pagal Lazdijy rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sprendiniy nuostatas rekreaciné infrastruktira ir poilsio objektai turi bt planuojami
jau pradétose urbanizuoti teritorijose. Teritorijoje yra nebaigtas statyti gyvenamasis namas ir
inzineriniai statiniai. Todél detaliojo plano sprendiniai igyvendina bendrojo plano sprendinius.

Teritorija suplanuota, pritaikant ja rekreacijai, gyventojy poilsiui. Tai yra teigiamas poveikis
teritorijos vystymosi darnai.

Bus urbanizuojama buvusi zemés tkio paskirties zemé, tai turés neigiamg poveikj Zemés
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tkio veiklai. Kadangi planuojama teritorija, patenkanti | ezero apsaugos juostg ir zong, mazai
derlinga zemé ir $iuo metu nenaudojama Zemés ikiui, nes zemes tkio naudmeny plotas palyginti
mazas, apsuptas misko, tolokai nuo gyvenamuyjy teritorijy, todel neigiamo poveikio Zzemés iikiui
nebus. Detaliojo plano sprendiniai bus jgyvendinami priva¢iomis Zemés savininko [éSomis. Bus
ple¢iama inzineriné infrastruktlra, o tai skatins panaSia veikly ir gretimose teritorijose. Taigi bus
geriau panaudojamas teritorijos gamtinis potencialas gyventojy poilsiui. Statybos laikotarpiu atsiras
papildomos darbo vietos, kurias galés uzimti aplinkiniai gyventojai.

I11.2 Poveikio krastovaizdziui, aplinkos kokybei, biologinet jvairovei, gamtos i$tekliy
naudojimui, ekosistemy ir gamtos objekty apsaugai aspektu

Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis kei¢iama, vadovaujantis Lazdijy rajono
savivaldybés teritorijos bendruoju planu. Pagal bendrojo plano sprendinius Sioje teritorijoje
prioritetas teikiamas visy tiksliniy zemés naudojimo paskiréiy keitimui | kitg paskirt] rekreacines
paskirties statiniy ir objekty statybos. Teritorija patenka | Veisiejy - Kap¢iamiescio (Nr. 1) didelio
potencialo rekreacinj areala. Pagrindinius rekreacinés aplinkos iSteklius sudaro gamtiné aplinka,
tinkanti poilsiui (miskai, vandens telkinys, raiskus reljefas, vaizdingas gamtovaizdis). Vystytinos
rekreacijos rasys — pazintiné rekreacija, poilsis gamtoje. Rekreacijos perspektyvines plétros lygmuo
aukstas. Planuojama teritorija yra didelio krastovaizdzio vaizdingumo teritorijy zonoje. Planuojamas
rekreacineés teritorijos Zemés sklypas pakankamai didelis, o pastatais uZimamas plotas tik 14 % viso
sklypo. Taigi krastovaizdzio sukultlirinimo ir uzstatymo laipsnis labai mazas.

Naujas pastatas statomas pakankamai lygioje teritorijoje, kurios Slaito nuolydzio kampas
mazesnis nei 10", Pastatas statomas i3 tradiciniy statybiniy ir apdailos medziagy, nedidelio tirio,
artimy gamtinei aplinkai spalvy. Pastatams ir jrenginiams naudojamos naturalios formos, tradiciniy
masteliy architektrinés detalés. Teritorijai budingas reljefas nebus keiciamas. Negalima bloginti
rekreaciniy krastovaizdzio savybiy, naikinti jo estetinio potencialo, statyti su rekreacija nesusijusiy
pastaty ir statiniy. Planuojama privalomyjy zeldiniy norma rekreacines teritorijos sklype 40 %,
iskaitant vejas ir gélynus. EZero apsaugos juostos plotis ties planuojama teritorija — 25 m. Poveikis
oro tar8ai bus minimalus. Neplanuojami tranzitiniai keliai, visi privaziavimai esami. Planuojamas
objektas pritrauks minimaly transporto srautg. Pastatas bus pritaikytas vasaros poilsiul, Ziemg jis bus
Sildomas retai. Plano sprendiniai dél savo pobtdzio ir nedidelio masto nesalygos reikSmingy
nattraliy buveiniy ir biologinés jvairovés poky¢iy. Vertingy saugomuy geologiniy objekty
planuojamoje teritorijoje néra. Vanduo  tiekiamas i§ Sachtinio Sulinio. Augalinis gruntas, pries
statant statinius, turi bGti nuimtas, sandéliuojamas sklype, o veliau naudojamas gerbtivio tvarkymui.

I11.3 Higienos ir sveikatingumo salygy, gaisrinés saugos, tre¢iyjy asmeny
objektyviy interesy saugos aspektu

Detaliojo  plano sprendiniais sudarytos salygos jrengti visuomenés poreikiams
(poilsiautojams aptarnauti) skirta infrastruktiira, skatinti rekreacinio verslo plétra. Statyby plétra
reglamentuota, uztikrinant teritorijos ekologing pusiausvyrg. Planuojami pastatai neturi sanitarinés
apsaugos zonos, nekelia pavojaus aplinkiniams gyventojams. Sklypuose neplanuojami jokie
triukdmo ir kitokios tar$os 3altiniai. Planuojamas vandentiekis. Ukio buities nuotékos, pries
isleidZiant | grunta, bus valomos vietiniame valymo jrenginyje.

Lauko gaisry gesinimui vanduo gali bliti imamas i§ eZero, jrengus privaziavimg prie jo
gaisriniams automobiliams.

TreCiyjy asmeny interesai nepazeidziami, nes uzstatymas planuojamas, atitraukiant ji
maziausiai 3 m atstumu nuo gretimy sklypy riby. Be to uzstatymas planuojamas rekreacinio sklypo
dalyje, besiribojan¢ioje tik su tam pac¢iam savininkui (Pauliui Stanikinui) priklausan¢iu misky tkio
paskirties zemés sklypu. Teritorijoje esan¢iam elektros kabeliui suplanuotas inZineriniy tinkly
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koridorius. EZero apsaugos juosto plotis planuojamoje teritorijoje 25 metrai. Joje draudziama tam
tikra Okiné veikla, galinti turéti tiesioginj neigiama poveikj vandens telkiniui arba galinti riboti
vandens telkinio naudojimo visuomenés poreikiams galimybes. EZero apsaugos juostai nustatomi
servitutai — teisé naudotis pésciyjy taku.
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