AISKINAMASIS RASTAS

I. Esamos padéties analize

Biruté Jakstiené nuomojasi i§ valstybés (valstybinés zemés nuomos sutartis 2006-09-02 Nr.
1.20 N-9) 301 m” ploto kitos paskirties zemés sklypa, esantj Lazdijy r. sav., Veisiejuose, M.Bizytés
g. 2a. Sklypo kadastrinis Nr. 5955/0002:172, zemés naudojimo bidas — komercinés paskirties
objekty teritorijos, naudojimo pobiidis — prekybos, paslaugy ir pramogy obJektq statybos. Sklype
yra pastatytas pastatas - prekybos paviljonas, kurio bendrasis plotas 143,91 m?, taris 503 m’. Tai
vieno auksto su mansarda medinis pastatas. Sklype yra Sachtinis Sulinys, i$ _]O jrengtas vietinis
vandentiekis. Pietinéje sklypo dalyje yra iSsiurbiamas tkio buities nuotéky rezervuaras, | kurj
surenkamos pastato tkio buities nuotékos. Pastatas prijungtas prie magistraliniy elektros ir rySiy
tinkly. Jis Sildomas kietu kuru i§ vietinés katilinés. Dabar pastate jrengtas grozio salonas — kirpykla.
|vaziavimas | sklypg i$ M.BiZytes gatvés.

Pietry¢iuose planuojama teritorija ribojasi su Zemeés sklypu M.Bizytés g. 4, kuriame yra
pastatytas dvibutis gyvenamasis namas ir @ikinis pastatas. UZ pietvakarines planuojamo sklypo ribos
yra 8 buty gyvenamasis namas su priklausiniais, kuriam zemés sklypas nesuformuotas. UZ $iaurés
vakarinés planuojamos teritorijos ribos yra dvibutis gyvenamasis namas, kurio eksploatavimui
zemés sklypas taip pat nesuformuotas. Kadangi 3alia pietvakarinés planuojamos teritorijos nbos yra
pastatyti tikiniai pastatai, jy eksploatavimui sklype M. Bizytés g. 2a yra numatytas 7 m? ploto
servitutas — leidziama naudotis sklypo dalimi remontui ir kitaip iSlaikyti Salia sklypo ribos esancius
tkinius pastatus. Kitas 90 m® ploto servitutas skirtas sklypa kertan¢iy pozeminiy ir antzeminiy
komunikacijy aptarnavimui — teisé aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis

daiktas).

Planuojama teritorija yra Veisiejy regioninio parko teritorijoje, konservacinio prioriteto
funkcingje zonoje — Veisiejy urbanistiniame draustinyje. Veisiejy miestelio istorines dalies
(unikalus objekto kodas 17121 kultiiros vertybiy registre) teritorijos ribose. Planuojama teritorija
yra Veisieju buvusio dvaro sodybos (unikalus kodas 270 kultliros vertybiy registre) teritorijos
ribose. Planuojama teritorija yra Ancios ezero apsaugos zonoje, kurios plotis 500 metry.

Planuojamai teritorijai 2006 metais buvo parengtas detalusis planas. Lazdijy rajono
savivaldybés taryba 2006-04-26 sprendimu Nr. 5TS-1196 patvirtino Birutes JakStienes prekybos
paviljono Veisiejuose, J.Janonio g. (dabar M. Bizytes g.) 2a Zemés sklypo detalyji plana. Teritorijy
planavimo dokumento registro Nr. 001593000234. Siuo detaliuoju planu buvo nustatytas leistinas
sklypo uzstatymo tankumas 0,34, uzstatymo intensyvumas 0,60. Veisiejy miesto parke nutiesus
dviragiy takus, pastatius estrada, o Ancios ezere fontana, Veisiejy miesto centringje dalyje, kur yra
planuojama teritorija, pagauséjo lankytojy. Todel biitina pleésti aptarnavimo infrastrukttira. Lazdijy
rajono savivaldybés administracijos direktorius 2012-12-06 jsakymu Nr. 10V-1013 leido rengti
Birutes Jakstienés nuomos teise valdomo zemés sklypo (kadastrinis Nr. 5955/0002:172, apytikslis
plotas — 0,0301 ha), esan¢io Lazdijy r. sav., Veisiejy m.. M. Bizytes g. 2a, detalyj plang. Sudaryta
detaliojo plano planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutartis Nr. 2013-01-11/15-
13. Parengtas ir 2012-12-31 patvirtintas planavimo salygy savadas Nr. AT27-33. Planavimo tikslas
— nustatyti nauja teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima.

[1. Planuojamos teritorijos sprendiniai

Anks¢iau suformuoto sklypo plotas 301 m’ nekeitiamas. Pagrindiné sklypo zemés
naudojimo paskirtis — kita, naudojimo btidas — komercinés paskirties objekty teritorija, naudojimo
pobiidis — prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos. Leidziamas pastato aukstis esamas — iki
7 metry. Planuojamas sklypo uzstatymo tankumas iki 0,54, uzstatymo intensyvumas iki 0,60.
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Privalomyjy zeldiniy norma 15 %. Uzstatymas neartinamas Ancios ezero link. Pastato
eksploatavimui reikalinga automobiliy stovéjimo aikstelé sklype negali biiti irengta. Klienty
automobiliai bus statomi miesto centre esanciose aikstelése bei uz Siaurés vakarinés ribos
valstybingje zeméje esancioje asfaltuotoje aikSteleje, M. Bizytés gatveje. Prie planuojamos
teritorijos privaziavimas esamas i3 M. Bizytés gatvés. Ateityje planuojama esama pastatg prijungti
prie magistraliniy vandentiekio ir Gkio buities nuotéky tinkly. Tinklai Sioje miesto dalyje jau
klojami.

Kad biity galima praplésti esamg pastatg Siaurés vakary kryptimi, biitina uz sklypo riby
perkelti esamus ry$iy tinklus. Anks¢iau buves orinis elektros jvadas panaikintas jau anksCiau. Dabar
elektros jvadas ateina pozeminiu kabeliu, esan¢iu uz pietrytinés planuojamos teritorijos ribos. Todél
naikinamas anksc¢iau sklypui nustatytas servitutas — teisé aptarnauti pozemines ir antZemines
komunikacijas. Priestatas sklype gali bati statomas, prie$ tai iskélus uz sklypo riby pozeminj rysiy
kabelj.

Pietvakaringje sklypo dalyje palickamas 7 m” ploto servitutas - leidziama naudotis sklypo
dalimi remontui ir kitaip i$laikyti $alia sklypo ribos esancius tikinius pastatus (tarnaujantis daiktas).
Planuojamas pastatas turi bati prijungtas prie Dariaus ir Giréno gatvéje esan¢iy vandentiekio ir Gkio
buities nuotéky tinkly. Planuojamas pastatas, jeigu bus naudojamas iStisus metus, turi bti
prijungtas prie centralizuoty Silumos tinkly. Neprijungimas prie centralizuotos Silumos tiekimo
tinkly leistinas tik tokiu atveju, jeigu pastaty $ildymo sistemoje naudojama aplinkos energija (saulés
energija, oro, grunto, gruntinio vandens Siluma) arba elektros energija, taip pat jei Siy pastaty
prijungimas prie centralizuoto Silumos tiekimo tinkly nepateisinamas techniniu ekonominiu
pozitriu.

[1l.  Sprendiniy poveikio vertinimas
1.1 Poveikis teritorijos vystymo darnai ir planuojamai veiklos sriciai

Kadangi planuojama teritorija yra kult@iros paveldo objekto Veisiejy dvaro sodybos ribose, tai
prekybos, paslaugy ir pramogy paskirties pastato plétimas turés teigiamg poveik paveldo objekto
pritaikymui lankymui ir miesto gyventoju poreikiy tenkinimui.

111.2 Poveikis ekonominei ir socialinei aplinkai

Planuojama teritorija tokia maza ir rekonstruojamas prekybos ir paslaugy paskirties pastatas
ry$kaus ekonominio poveikio neturés. Pastate atsiras dvi — trys naujos darbo vietos Veisiejy miesto
gyventojams. Esant geresnéms parko lankytojy aptarnavimo salygoms, daugiau turisty lankys
miesto parkg, o tuo pat metu ir kitas mieste esan¢ias aptarnavimo ir prekybos jstaigas.

111.3 Poveikis gamtinei aplinkai ir kraStovaizdziui

Planuojama teritorija pagal Veisiejy regioninio parko tvarkymo plana, patvirtinta LR
aplinkos ministro 2009-06-22 jsakymu nr. D1-343, patenka | kultiiros paveldo poziiiriu vertingy
miesty, miesteliy, kaimy ar jy daliy krastovaizdzio tvarkymo zony grupéje nustatomag
kraStovaizdzio atnaujinimo (GEr) tvarkymo zong. Pagal Veisiejy regioninio parko apsaugos
reglamentg planuojama teritorija patenka | konservacinio prioriteto zong. Esamas kraStovaizdis,
igyvendinus detaliojo plano sprendinius, keisis minimaliai, nes planuojamas pastatas bus palyginti
nedidelio tario, esamo auks¢io. Todél sprendiniy igyvendinimas neturés jokios jtakos miesto
urbanistinio silueto formavimui. Sioje Veisiejy miesto zonoje vyrauja urbanizuota aplinka.
Tvarkant teritorija, bus jrengti Siuolaikinj technikos lyg| atitinkantys inZineriniai tinklai bel
aiksteliy danga. Prioritetas teikiamas inzinerinei jrangai, kuo maziau kei¢ianCiai esamag
krastovaizdj. Zeldiniai sklype nenaikinami, nes didZioji sklypo dalis anks¢iau ir ankséiau buvo
uzstatyta. Vietovés reljefas kei¢iamas minimaliai.
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Pastatas neturi sanitarinés apsaugos zonos, nekelia pavojaus aplinkiniams gyventojams, be
to gyvenamieji namai yra pakankamai toli. Uz pietvakarinés planuojamo sklypo ribos esantis
Sachtinis Sulinys ateityje galés buti naudojamas tik laistymui, nes visus kvartale esancius pastatus
planuojama jungti prie magistraliniy miesto vandentiekio tinkly. Priestato statyba planuojamame
sklype galima, tik prijungus gretimus gyvenamuosius namus prie magistraliniy vandentiekio tinkly.
Pastate neplanuojami jokie triukdmo ir kitokios tarSos 3altiniai. Prie§ pradedant naujy inZineriniy
tinkly ir statiniy statyba, augalinis dirvos sluoksnis turi blti nuimtas, sandeliuojamas sklype, o
véliau naudojamas gerbiivio tvarkymui. Pastatas bus prijungtas prie miesto magistraliniy inzineriniy
tinkly. Vertingy saugomy geologiniy objekty planuojamoje teritorijoje néra.

I11.4 Poveikis nekilnojamoms kultliros vertybéms

Planuojamas Zemés sklypas patenka | nekilnojamosios kultliros vertybes - Veisiejy miesto
istorinés dalies (unikalus objekto kodas 17121) teritorija. Urbanistiniame draustinyje saugomas
gatviy tinklas, uzstatymo fragmentai, senosios miesto dalies panorama, kultdros vertybes rySys su
unikalia gamtine aplinka. Planuojamam sklypui nustatyti tokie pagrindiniai tvarkymo ir naudojimo
rezimo rodikliai, kad biity saugomos visos anks¢iau i$vardintos vertybés.

Planuojama teritorija yra Veisiejy buvusio dvaro sodybos fragmenty (unikalus objekto kodas
270) teritorijoje. Tai vieSajam naudojimui ir pazinimui saugomas objektas. Esamas pastatas -
prekybos paviljonas Lietuvos dvary duomeny bazés duomenimis tai ne dvaro laikotarpio
(svetlmkums) pastatas, pastatytas buvusios karvidés vietoje. Rekonstruojamas pastatas savo tiiriu,
auki¢iu ir apimtimi ar iSraiSka neturi nustelbti kult@iros paveldo objekto ir trukdyti jj apzvelgti. Sioje
Veisiejy miesto dalyje vyravo mirinis uZstatymas, todel planuojamas pastatas taip pat galéty bati
mirinis, tinkuotas arba lengvy mediniy konstrukeijy, kad dereéty prie gretimy pastaty. Palickama ta
pati uzstatymo linija gatvés link. Pastato tliris bei aukstis panaSus kaip aplinkiniy statiniy, sklypo
uzstatymo intensyvumas tik iki 0,60. Nebus pakeista kultiiros vertybés erdviné struktiira, kadangi
planuojamas pastatas mazo tirio, isiterpes tarp auksty parko medziy, kurie nustelbs jo torj. Taigi
senosios miesto dalies panorama nepasikeis, uzstatymas nebus artinamas link ezero, unikali gamtine
aplinka saugoma. Pastatas reikalingas kultiros paveldo objekio (dvaro sodybos) lankytoju
aptarnavimui, t. y. kultiros paveldo objekto pritaikymui lankymui. lankymui reikalingos
infrastrukttiros jrengimui.

Paruoseé Gailute Zimnickiené

Suderinta: Laura Urbanskaité, Mantas Sabaliauskas, Jurguté Muliuoliené, Kastutis Jasiuleviéius, Gintautas Salatka



Z £

auaiyanuuz anyren

selyony
£FE IN U AYT) W =
9, — souoz so3nesde
g husky ¢
(1ad
£PE N MU AT W
¢ — souoz sodnesde
hfiugp  somyag 'y =
(X1X "d gpg N mu i
AYT) W [OE — souoz w
sodnesde a1 ellI011191 m B
higAuaa soamyny w w
hlhwelouaN c = ;
fhurelouy! - o
(AIXXX d gve tesyapdwoy | & | (g6 sepoy) sewised LLF9008Y | €PP06S66S | 01
=) =
NI AYT) W L0€ hdowerd a1 owods| . |sniupyn snuesd FC 650081 09°L06S66S 6
~ eyded  eIuruoIdal (1erurayunfeidnep) 2 lsoqu odspys  eres 78 LS008 S8 FN6SO6S I
11 Telul[eUOIdEN  °C sn[esiaAfun nAyes! IR F1°S9008F 1€°006566¢ | L
(XXX d gpe | eunes fruowi leiy AL [mjuolwal 8L°€9008F | 018685665 | 9
INCIUAYT) W 10€ iy 1Ry twiep od<pys [9°SLO0RE | SI'T68S66S | €
— sosonl sognesde hpoaed pneu. s - TI'SLO0RY 09801685665 17
sauenyed 11 souoz | owzunt (ouwnaepied INHAIDS NIy - W/, — 79 LLO0ST CCH]8CH6S ¢
sognesde fuuryjar | hiyasd iy dE oisiew) (seryrep  snuelewrey) €/ CRON8Y 1€ €666 z
suapuea hiuigiagg “| | huouw SOQYI s samaag | seasiey | 09°0| PS50 co' ¥l LI/ 8769008 | osclesees | 1| 1
- .| & 3 £
— = b
=5 = = = -
=. ﬂ o = | »n 3
= g | C Ne e d| = e
: —_- o) — =y I
2 51 ¥| % S| 2| B3 5|2
Z 5| Blg 88| g2 5=
=) 2| 5|3 =R e R - W~ 5|2
7 . S | = S | 5w | = A ¥ 20y
= = © | N = = T s~ = o- = | =
[N = -~ | @ = o B s | 8 & o)
=. ¢} o v | o= o) =- 3
o =2 = | 3 e d = | @ = - 5 | &
L rm = o Ne¢ ey = B,
17 c 7} = 3 = =
= M = 5 o m .vﬂu o o &
o o | — =
e 2| ° wo |7 & &|§ |z
L, v pmne B B e 5|5
TewIAR[RYI] sAunysed o sedn E 2|3 rwﬁmc_vgoox 2
rwoprided hiunes - [BINIIAIDS owA1RISZ) snsyne orue)s v Ly %mu:m@ =
0 =
. [¢]
nry IBWIAB[BYIDI [[DIWO[BALL] odApyS

HTALNAT IFONOSVIdY DE_DZMMAW AINIANTIOVd OWIZTI OWAMIVAL SOMIOLIMAL (SOYALATIOA
YEZ000S6S 100 AN “OHY AdL) ONVId OfOITV.LAA ‘SNNIZTI ONITOANVN ¥ OWANIVAL SOMIOLNMAL INVLVISIN 'V 'O SHLAZIE
WO OLAISIHA “AVS ¥ (UIAZVT OIDNVSH (VH 10€0°0 — SY.LOTd SITSHILAY ‘TL1:T000/SS6S "IN SINIILSVAVY) OdA TS SHNAZ

Suderinta: Laura Urbanskaité, Mantas Sabaliauskas, Jurguté Muliuoliené, Kastutis Jasiuleviéius, Gintautas Salatka



auay oIz ey
apfaiIyoly

s

L6'LLOOSY
66'SLO08Y
6% 9L008Y
€7 0L008Y
80°0L008Y
19°€LO0SY
TL'CLO0SY
CY'LLOO8Y

CI'068€66¢
6171685665
67" T6866¢S
PSS68S665
£6'768566¢€
C1'C68C66E
98°068C66¢
CC688668

L

Nt v @ O WO

IS

Suderinta: Laura Urbanskaité, Mantas Sabaliauskas, Jurguté Muliuoliené, Kastutis Jasiuleviéius, Gintautas Salatka



TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTY SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMO
LENTELE

1. Teritorijy planavimo dokumento organizatorius Biruté Jakstiené

2. Teritorijy planavimo dokumento rengejas Architekté Gailuté Zimnickiené

3. Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas Zemeés sklypo (kadastrinis nr.
5955/0002:172, apytikslis plotas — 0,0301 ha), esan¢io Lazdijy r. sav., Veisiejy m., M.
Biiytés g. 2a., nustatant teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimus, detalusis planas
(TPD reg. Nr. 001593000234 korektiira).

4. ' RySys su planuojamai teritorijai galiojan¢iais teritorijy planavimo dokumentais /)Lazdijy
rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, 2)Veisiejy miesto istorinés dalies
(unikalus kodas 17121) teritorijos riby planas, 3)Veisiejy buvusios dvaro sodybos
fragmenty (unikalus objekto kodas 270) teritorijos riby planas, 4) Veisiejy regioninio
parko ir zony riby planas, 5) Veisiejy regioninio parko tvarkymo planas, 6) Lazdijy
rajono savivaldybés teritorijos vandens tiekimo ir nuotéky tvarkymo infrastruktiiros
plétros planas, 7) Birutés Jakstienés prekybos paviljono Veisiejuose, J. Janonio g. 2a
Zemeés sklypo, suformuojant Zemés sklypo ribas, reglamentuojant jo uistatymgq, detalusis
planas (TPD reg. Nr. 001593000234).

5. Ry3ys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo dokumentais

6.  Status quo situacija 0,0301 ha ploto kitos paskirties (naudojimo biidas — komercinés
paskirties objekty teritorijos, naudojimo pobiidis - prekybos, paslaugy ir pramogy
objekty statybos) femés sklype, kuri nuomos teise valdo Biruté Jakstiené, yra 143,91 m’
bendrojo ploto prekybos pastatas. Nekeic¢iant sklypo uZstatymo reglamenty, tokio ploto
pastatas negaléty tinkamai aptarnauti iSaugusio (dél Ancios eZere jrengto fontano,
parke nutiesto dviraciy tako, rekonstruoto stadiono tribiinos , estrados) parko ir kultiiros
paveldo objekty lankytojy srauto.

7.  Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius Geriau tenkinti
vieSajam naudojimui ir paZinimui saugomuy objekty lankytojy poreikius, miesto
gyventojy poreikius.

8.  Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio apraSymas ir

~ jvertinimas)
~ Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, ~ Neigiamas (trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis ilgalaikis) poveikis
9.  Sprendinio poveikis:
teritorijos vystymo darnai ir
(ar) planuojamai veiklos Teigiamas (ilgalaikis)
sriciai
ekonominei aplinkai Teigiamas(ilgalaikis)
socialinei aplinkai Teigiamas(ilgalaikis)
gamtinei aplinkai ir Teigiamas(ilgalaikis)
krastovaizdziui
10. Sidlomos alternatyvos (Jeigu sklypo uistatymo
poveikis: reglamentai nebiiry
keiciami)
teritorijos vystymo darnai ir Neigiamas(ilgalaikis)
(ar) planuojamai veiklos
sriciai
ekonominei aplinkai Neigiamas(ilgalaikis)
socialinei aplinkai Neigiamas(ilgalaikis)
gamtinei aplinkai ir Teigiamas(ilgalaikis)
krastovaizdziui
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