Zemes sklypu, esanéiy Lazdijy r. sav. Lazdiju m.
Vilniaus g. 40, (kadastrinis Nr. 5923/0003:217) ir
Lazdijy r. sav. Lazdijy m. Dariaus ir Giréno g. 4
(kadastrinis Nr. 5923/0003:290), detalusis planas.

Aiskinamasis rastas

AISKINAMASIS RASTAS

Planavimo organizatorius:

Danuté Jurkevi¢iene, gyv. Bajoriskiy k.,

Lazdijy sen., Lazdiju r. sav.

pagal Detaliojo teritoriju planavimo

organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo 2012-12-14
sutarti Nr. 2012-12-27/15-805.

Plano rengéjas: UAB “Alytaus planas”

Detaliojo plano rengimo pagrindas

e Detaliojo teritoriju planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo 2012-12-14 sutartis Nr. 2012-12-27/15-805.

e  Planavimo salygos detaliojo planavimo dokumentui rengti 2013-01-30 Nr. AT27-4, patvirtintos Lazdiju rajono
savivaldybés administracijos architektiros sk. vyr. architekto Lino Simanaicio.

e  Planavimo uzduotis.

Detaliojo plano rengimo tikslas

e  Planavimo tikslas — atidalinti Zemés sklypo (kadastrinis Nr. 5923/0003:217) dali 0,0924 ha priklausan¢ia Danutei

Jurkevicienei ir prijungti ja prie Zemés sklypo (kadastrinis Nr. 5923/0003:290), nustatant suformuotam sklypui tvarkymo
ir naudojimo reZimus.

Projekto rengimo bei derinimo tvarka
e Bendra
1. ESAMA SITUACIJA

Bendrieji duomenys
Esami sklypai yra kitos paskirties, naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos, naudojimo pobidis —
prekybos, paslaugy ir pramogu objekty statybos. Abu sklypai 0,3167 ha ir 0,1722 ha yra suformuoti atlickant kadastrinius
matavimus. Sklypas 0,1722 nesudétingos konfigiiracijos, Salia Dariaus ir Giréno gatvés, jame esamas parduotuvés
pastatas. AukStis svyruoja tarp altitudziy 1250.00 ir 127.00, sklype esamas privaziavimas. Sklypas 0,3167 sudétingesnés
konfigiracijos ir reljefo ( sklypa kerta melioracijos griovys), statiniais neuZstatytas, jvaZiavimas tas pat nuo Dariaus ir
Giréno g. - abiems sklypams tas pat servitutinis pravaZiavimas.
Planuojama teritorija yra Lazdiju miesto centre. Nagrinéjama teritorija tankiai urbanizuota — uZstatymas komercinés,
visuomeninés ir panaSios paskirties statiniais.

Gretimybés
Sklypai ribojasi tarpusavyje, su privaciais sklypais, o i§ Siaurinés pusés su Vilniaus gatve bei i§ rytiné pusés su Dariaus ir
giréno gatve.

Bendrojo plano sprendiniai

Pagal patvirtinto Lazdijy savivaldybés bendrojo plano sprendinius $is sklypas papuola i didelio intensyvumo gyvenamaja
teritorija.

Zeldiniai ir inZineriniai tinklai
Sklypuose yra saugotinu Zeldiniy auganéiy ne misko Zeméje, esami visi inZineriniai tinklai: vandentiekis, buitiné ir
lietaus kanalizacija, taip pat rySiy ir elektros tinklai, bei sklype 0,1722 ha esamos melioracijos sistemos.

Registruotos specialiosios naudojimo salygos sklype kad. Nr. 5923/0003:290:

e  Elektros linijy apsaugos zonos, - kodas VI, 0,004 ha.
Rysiu linijuy apsaugos zonos — kodas I, 0,0108 ha.
Zemés sklype {rengtos valstybei priklausan&ios melioracojos sistemos bei jrenginiai — kodas XX, 0,01 ha.
Saugotini Zeldiniai(medZiai ir krimai) augantys ne misky tikio paskirties Zeméje — kodas XXVII, 0,0105 ha.
Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos — XLIX, 0,0472 ha.
Kelio servitutas teisé vaZiuoti transporto priemonéms (tarnaujantis daiktas) —0,0215 ha.
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Zemés sklypu, esanéiu Lazdijy r. sav. Lazdiju m.
Vilniaus g. 40, (kadastrinis Nr. 5923/0003:217) ir
Lazdiju r. sav. Lazdiju m. Dariaus ir Giréno g. 4
(kadastrinis Nr. 5923/0003:290), detalusis planas.

Aiskinamasis raStas

Registruotos specialiosios naudojimo salygos sklype kad. Nr. 5923/0003:217:

Elektros liniju apsaugos zonos, - kodas VI, 0,007 ha.

Ry$iy liniju apsaugos zonos — kodas I, 0,022 ha.

Saugotini Zeldiniai(medZiai ir kriimai) augantys ne misky tkio paskirties Zeméje — kodas XXVII, 0,0075ha.
Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos — XLIX, 0,0335ha.

Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - 0,0049 ha.

Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - 0,0215 ha.

Servitutas — teisé tiesti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) — 0,0787 ha.

Kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) — 0,0076 ha.

Servitutas - teisé aptarnauti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) — 0,0332 ha.
Kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) — leisti naudotis 38 kv. m. [vaZiavimu.

2. PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

Sklypuy riby nustatymas, Zemés paskirtis, bei numatomas veiklos biidas ir pobadis

Esami sklypai — 1722 kv. m. ir 3167 kv. m. kitos paskirties, naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos,
naudojimo pobiudis — prekybos, paslaugy ir pramogu objekty statybos. Atidalijama Zemés sklypo (kadastrinis Nr.
5923/0003:217) dalj 0,0924 ha priklausanéia Danutei Jurkevidienei ir prijungiama prie Zemés sklypo (kadastrinis Nr.
5923/0003:290), nustatant suformuotiems sklypams tvarkymo ir naudojimo rezimus (nekeiéiant nei naudojimo paskirties
nei biido).

[vaziavimai i sklypus esamu servitutiniu privaziavimu nuo Dariaus ir Giréno gatvés. Sios kategorijos gatvéms atstumai
tarp nuovazy nenormuojami. Sklype Nr. 1 suplanuojama 21 parkavimo vieta.

InZineriniai tinklai

Teritorijoje esami inZineriniai tinklai. Sklypai numatomi apriipinti vandens jvadu ir kanalizacijos i¥vadu jungiantis prie
centralizuoty tinkly. Elektros ir telekomunikacijy jvadai taip pat centralizuoti.

Lietaus kanalizacija jrengiama sklypuose tuo paciu sukanalizuojant esama melioracijos griovi.

Silumos tinkly planuojamoje teritorijoje néra. Planuojamas vietinis Sildymas. Sildymo sistema esama arba bus
pasirenkama techninio projekto etape, jvertinant pasirinktos sistemos techninius ir normatyvinius reikalavimus.
Perspektyviniams inZineriniams tinklams numatomas irengimas tarp gatvés ir sklypy ribos.

Elektros tinklams numatomas infrastruktiiros koridorius sklypo pakrastyje besiribojan&iame su gatvémis.

Planuojameos teritorijos tvarkymo rezimai bei numatomi Zemés naudojimo apribojimai

Sklypo tvarkymo reglamentai:

Planuojamiems Zemeés sklypams(teritorijai) taikomi galiojanéiy atitinkamo lygmens teritoriju planavimo dokumenty sprendiniai:
Lazdiju rajono savivaldybés bendrojo plano(2008-12-05 Nr. 5STS-648).

Jokia kenksminga iikiné veikla nebus vykdoma.

°

Sklypas Nr. 1:

Plotas — 0.2239 ha, K/K1

zemes naudojimo paskirtis- kitos paskirties Zeme,

naudojimo tipas — komerciné teritorija,

naudojimo biidas — (K) komercinés paskirties objektuy teritorijos,

pobudis — (K1) prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos,

statiniy auksty skaicius(nuo — iki) — 2.

uzstatymo tankis -40 %;

intensyvumas- 40 %;

aukStingumas: nuo Zemeés pavir$iaus - iki 10 m, altitudé — 135.50 iki karnizo — 8,5 m.
Planuojamo Zzemés sklypo specialiosios naudojimo sglygos (LRV 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 ir 1995-12-29 nutarimo
-Nr, 1640 redakcija)

Elektros linijy apsaugos zonos, - kodas VI.

Rysiu linijy apsaugos zonos — kodas .

Saugotini Zeldiniai(medzZiai ir kriimai) augantys ne misky iikio paskirties Zeméje — kodas XXVIL
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Zemes sklypu. esanéiy Lazdijy r. sav. Lazdijy m.
Vilniaus g. 40, (kadastrinis Nr. 5923/0003:217) ir
Lazdijy r. sav. Lazdiju m. Dariaus ir Giréno g. 4
(kadastrinis Nr. 5923/0003:290), detalusis planas.

AiSkinamasis rastas

Vandentiekio, lietaus ir fekalines kanalizacijos tinkly ir irenginiy apsaugos zonos — XLIX.

Kelio servitutas(tarnaujantis daiktas), 76 kv. m. — teisé vaZiuoti transporto priemonéms, teisé naudotis pés&iyjy taku -
215 kodas.

Kelio servitutas(vieSpataujantis daiktas), 49 kv. m. — teisé vaZiuoti transporto priemonéms, teisé naudotis péséiyjy taku -
115 kodas.

Kelio servitutas(vieSpataujantis daiktas), 215 kv. m. — teisé vaZiuoti transporto priemonéms, teisé naudotis péséiyju taku
- 115 kodas. Servitutas - teisé tiesti poZemines, antZemines komunikacijas - 106 kodas.

Kelio servitutas(tarnaujantis daiktas), 38 kv. m. — teisé¢ vaZiuoti transporto priemonéms, teisé naudotis péséiujy taku -
215 kodas.

Sklypas Nr. 2:

Plotas — 0.2645 ha, K/K1

Zemés naudojimo paskirtis- kitos paskirties Zeme,

naudojimo tipas — komercin¢ teritorija,

naudojimo biidas — (K) komercinés paskirties objektu teritorijos,

pobidis — (K1) prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos,

statiniy auksty skaidius(nuo — iki) — 2.

uzstatymo tankis -40 %;

intensyvumas- 40 %;

auk§tingumas: nuo Zemeés pavir§iaus - iki 10 m, altitudé — 135.90 iki karnizo — 8,5 m.

Planuojamo Zemés sklypo specialiosios naudojimo sglygos (LRV 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 ir 1995-12-29 nutarimo
-Nr, 1640 redakcija)

Elektros linijy apsaugos zonos, - kodas V1.

Rysiy linijy apsaugos zonos — kodas L.

Saugotini Zeldiniai(medZiai ir krGimai) augantys ne misky tikio paskirties Zeméje — kodas XXVII.

Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinklu ir jrenginiu apsaugos zonos — XLIX.

Kelio servitutas(tarnaujantis daiktas), 215 kv. m. — teisé vaZiuoti transporto priemonéms, teisé naudotis pésciyjy taku -
215 kodas; teisé tiesti poZemines, antZemines komunikacijas - 206 kodas.

Gaisriné sauga

Gaisro gesinimo atveju vandeni numatoma imti i§ hidranty jrengty centralizuoto Ziedinio vandentiekio tinkle.
Privaziavimui { sklypus jrengiami reikiamo plocio gaisriniai pravaziavimai ir privaziavimai gaisrinei technikai. Bendru
atveju esamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis numatomas — II, i$laikant atstumus tarp kaimyniniy

pastaty (8m) i3skyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos, keiiamas pastato
atsparumo ugniai laipsnis, ilaikant atstumus tarp pastaty.

3. PLANUOJAMOS TERITORIJOS DETALIOJO PLANO SPRENDINIY PASEKMIU POVEIKIO VERTINIMAS

Higienos ir sveikatingumo aspektu

Detalusis planas atliekamas laikantis sanitariniu apsauginiy zony. Jokia pavojinga aplinkai ar visuomenei iiking veikla
nebus vykdoma. Sklypas nepapuola i sanitariniy zony ribas.
Atliekant techninj projekta statiniai turi atitikti reikalaujama pastato akustinio komforto salygy klase, $iuo bendruoju
atveju numatoma E klasé, taip pat energetinio naudingumo koeficientas C klasés. Sie rodikliai gali keistis priklausomai
nuo poreikio ir pastaty paskirties.

Aplinkos apsaugos aspektu

Poveikio aplinkos kokybei ir biologinei [vairovei: Planuojamoje teritorijoje pavojinga ikiné veikla nenumatoma, todél
nebus kenksmingy atlieku. Planuojamas esamos parduotuvés rekonstrukcija. Sprendiniy igyvendinimas planuojamos
teritorijos oro kokybei itakos neturés.

Gamtos istekliy naudojimui: Sprendiniy jgyvendinimas dirvoZemio i$tekliams ir Zemés Gikio naudmenoms jtakos neturés.
Statybos metu nukastas derlingas Zemés sluoksnis bus sandéliuojamas, o véliau panaudojamas dirvoZemio atstatymui.
Krastovaizdzio: Gretimybése néra vieSosios paskirties pastaty ar kity svarbiy objekty. Statiniai neigiamos jtakos
krastovaizdZiui nedarys. Statiniai nei planuojamu tiiriu, nei architektiirine i3raifka nei$siskirs i§ bendro uzstatymo.
Ekosistemy ir gamtos objekty apsaugai: Planuojamo sklypo teritorijoje saugomy ar kity vertingu ekosistemy néra, todél
sklypo uzstatymas ekosistemoms ir biologinei jvairovei neigiamos jtakos neturés. I§ projektuojamos teritorijos
komunalinés atliekos turi blti kaupiamos hermetiskuose konteineriuose ir specialy leidima turindios imonés
iSvezamos | atlicky tvarkymo centra. Statybinés atliekos kurios nebus panaudotos, privalo biiti priduodamos | atlieky
tvarkymo centra.
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Zemes sklypu, esandiy Lazdiju r. sav. Lazdijy m.
Vilniaus g. 40, (kadastrinis Nr. 5923/0003:217) ir
Lazdijy r. sav. Lazdiju m. Dariaus ir Giréno g. 4
(kadastrinis Nr. 5923/0003:290), detalusis planas.

Ai$kinamasis raStas

Perspektyviniai inZinerinei infrastruktiirai numatomas komunikacijos koridorius.
Objektas esminio neigiamo poveikio aplinkos kokybei nedarys.

Gaisrinés saugos aspektu
[Sorinis gaisry gesinimas numatomas i$ hidrantuy centralizuoto Ziedinio vandentiekio tinkle o taip pat i$ vandens
telkiniy esanéiy nedidesniu kaip 1000m atstumu nuo statinio. PrivaZziavimui { sklypa irengiamas reikiamo plo¢io gaisrinis
pravaZiavimas ir privaZiavimas gaisrinei technikai. Atstumai tarp pastaty kaimyniniuose sklypuose privalo atitikti
galiojanCius reikalavimus ir atliekant techninj projekta privaloma vadovautis galiojanciais teisés aktais: Gaisrinés saugos
taisyklés; Visuomeniniy pastaty gaisrinés saugos taisyklés; Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai; Esminiai statinio
reikalavimai. Gaisriné sauga.
Zaibosauga jrengiama vadovaujantis STR 2.01.06:2009 . Statiniy Zaibosauga® reikalavimais.

Kra¥tovaizdZio aspektu
Planuojant sklypus biitina laikytis Vyriausybés 1992-05-12 nutarimo Nr.343 ,.dél specialiyjy Zemés ir misko naudojimo
salygu™.

Treciyjy asmeny objektyviy interesy saugos aspektu

Detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia treCiuju asmeny interesy. Apie planuojama veiklg ir detaliojo plano ruo$img
visuomené buvo informuota pagal galiojancias ,,Visuomeneés dalyvavimo teritorijy planavimo procese nuostatas” LRV
nutarimas 1079 su vélesniais pakeitimais. Gretimybése besiribojanéiu sklypu savininkai ar naudotojai buvo asmenigkai
informuoti apie atliekama detalyjj plana. Siuo detaliuoju planavimu numatomas sklypo dalies atidalijimas ir prijungimas
prie besiribojan¢io sklypo, nustatomi naudojimo reZimai bei reglamentai. Teritorijoje biidingas perimetrinis uZstatymas.
Ivertinus Gkinés veiklos pobiidi. gretimy Zemés sklypu ir teritoriju paskirti, planuojamos teritorijos inZinerinj
apriipinima, chemine, fiziking, biologine, psichologing jtaka daroma i¥vada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir
numatyta tikiné plétra, neturés neigiamo poveikio planuojamai teritorijai. Taigi esamy pramoniniy, {ikiniy tarSos objekty
turindiy savo SAZ, ir galinéiy itakoti veikla, néra.
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