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AISKINAMASIS RASTAS

1. Parengiamasis etapas

Mindaugo Zalio sodybos, esandios Lazdijy r. sav. Teizy sen. Bargiy k. Dusios g. 22, zemés sklypy
detalusis planas parengtas, vadovaujantis 2012-10-12 planavimo salygy savadu Nr.AT27-27.

Planavimo salygos:

Nacionalinés zemés tarnybos prie Zemes tkio ministerijos Lazdijy skyriaus, 2012-09-13 i§duotos
planavimo sglygos Nr.4PL-55;

Alytaus visuomenés sveikatos centro Lazdijy skyriaus 2012-09-28 iSduotos planavimo sglygos
Nr.ZS-12-31;

AB ,LESTO" i8duotos planavimo salygos Nr.TS-46430-12-0416;

TEO LT, AB, 2012-09-10 iSduotos planavimo sglygos Nr.2-492/2012;

Lazdijy rajono savivaldybés administracijos Architektiros skyriaus 2012-10-12 iSduotos planavimo
sglygos Nr.AT27-27;

Alytaus regiono AAD 2012-09-21 rastas Nr.(5)-ST-299;

UAB ,Lazdijy vanduo” 2012-09-11 iSduotos planavimo sglygos Nr.8-234;

Meteliy regioninio parko direkcija 2012-10-11 iSduotos planavimo sglygos Nr.21;

Lazdijy rajono savivaldybés administracijos Zemés kio ir melioracijos skyriaus 2012-10-02
iSduotos planavimo salygos Nr.ZU1-214.
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Planavimo tikslai ir uzdaviniai:
pakeiciant sodybinio Zzemes sklypo ribas ir plota (kadastrinis Nr.5948/0004:203, plotas — 0,2700 ha) zemés
sklypo (kadastrinis Nr.5948/0004:370, plotas — 0,4811 ha) sgskaita.

Atlikty darby sagrasas:
Topografiné planuojamos teritorijos nuotrauka.

2. Teritorijos planavimo dokumento rengimo etapas:
2.1. Esamos buklés analizé
Nagrinéjami Zzemeés sklypai yra jregistruoti nekilnojamojo turto registre:

1) Zemés sklypo Dusios g. 22, Bargiy k., Lazdijy r. sav., kadastrinis Nr.5948/0004:203 Teizy k.v., plotas —
0.2700 ha, paskirtis — kita, naudojimo bildas — gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobudis — mazaauksciy
gyvenamuyjy namy statybos. Taikomi apribojimai: LRV nutar. 1992.05.12 Nr.343: | sk. (rySiy linijy apsaugos zonos),
VI sk. (elektros linijy apsaugos zonos), XXXIV sk. (nacionaliniai ir regioniniai parkai), XXXV sk. (krastovaizdzio
draustiniai), XLIX sk. (vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos). Zemés
sklype jregistruoti statiniai:

pastatas — Gyvenamasis namas, unikalus Nr.: 5998-0008-1010;

pastatas — Ukinis pastatas, unikalus Nr.: 4400-0388-0128;

pastatas — Ukinis pastatas, unikalus Nr.: 5998-0008-1032;

pastatas — Viraline, unikalus Nr.: 5998-0008-1076;

pastatas — Ukinis pastatas, unikalus Nr.: 5998-0008-1110;

pastatas — Ukinis pastatas, unikalus Nr.: 5998-0008-1132;

pastatas — Darziné, unikalus Nr.: 5998-0008-1143;

kiti kiemo statiniai (Suliniai, lauko tualetas, rukykla, artezinis Sulinys).

2) Zemés sklypo Bargiy k., Teizy sen., Lazdijy r. sav., kadastrinis Nr.5948/0004:370 Teizy k.v., plotas -
0.4811 ha, paskirtis — zemés Ukio, naudojimo budas - kiti zemés ukio paskirties zemés sklypai. Taikomi
apribojimai: LRV nutar. 1992.05.12 Nr.343: Il sk. (keliy apsaugos zonos), VI sk. (elektros linijy apsaugos zonos),
XXXIV sk. (nacionaliniai ir regioniniai parkai), XXXV sk. (krastovaizdZio draustiniai), XXI sk. (Zemés sklypai, kuriuose
jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai).
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Zemeés sklypo Dusios g. 22, Bargiy k., Lazdijy r. sav., (kadastrinis Nr.5948/0004:203 Teizy k.v.) gretimybés:

Siaurinéje puséje zemés sklypas ribojasi su juridiSkai nejteisintu zemés sklypu (ziur. planuojamo zemeés
sklypo gretimybiy lenteléje);

ryty puséje — su Dusios gatve;

piety puséje - su zemeés sklypu kadastrinis Nr.5948/0004:214 Teizy k.v., priklausanciu Benignai Danutei
Mankelevicienei;

vakary puseéje — su planavimo organizatoriui priklausanciu zemés sklypu (kadastrinis Nr.5948/0004:204
Teizy k.v.).

Zemés sklypo Bargiy k., Teizy sen., Lazdijy r. sav., (kadastrinis Nr.5948/0004:370 Teizy k.v.) gretimybés:

Siaurinéje puséje Zzemés sklypas ribojasi su juridiskai nejteisintu zemés sklypu (zidr. planuojamo zemés
sklypo gretimybiy lenteléje) ir LVZ (laisva valstybine Zzeme);

vakary ir i$ dalies piety pusése — su bendro naudojimo keliu ir su planavimo organizatoriui priklausanciu
zemes sklypu (kadastrinis Nr.5948/0004:330 Teizy k.v.);

ryty puséje - su planavimo organizatoriui priklausanciu zemés sklypu (kadastrinis Nr.5948/0004:203 Teizy
k.v.);

piety puséje - su zemés sklypu kadastrinis Nr.5948/0004:214 Teizy k.v., priklausan&iu Benignai Danutei
Mankelevicienei.

Vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 31 straipsniu kaimyninio zemés sklypo savininké Benigna
Danuté Mankeleviciené rastu buvo supazindinta su informacija apie rengiama detalyjj plana.

2.2. Detaliojo plano sprendiniai ir jy pagrindimas

Zemes sklypas Nr.1

Zemés sklypo plotas — 5950 kv.m. Planuojama Zemés sklypo paskirtis — kitos paskirties zemé, zemés
naudojimo budas - teritorija skirta gyvenamuyjy namy statybai (G), pobudis — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy
pastaty statybos (G1). Zemés sklypo uZzstatymo tankumas - 0,16, uzstatymo intensyvumas - 0,3, statiniy aukstis —
iki 9 m (aukstis, skaiciuojamas statinio statybos zonoje metrais nuo Zzemeés sklypo pavirSiaus vidutinés altitudeés iki
stogo ar statinio konstrukcijos auk$Ciausio tasko). PlaCiamame uzstatymo zonos plote Zemés pavirSiaus
nuolydziai svyruoja nuo 7 iki 11 laipsniy. Turi bati uztikrinamas ne mazesnio uz nustatytas normas priklausomuyjy
zeldyny ploto jveisimas (25% - 1487,5 m2). Zemés sklypui taikomi apribojimai: LRV nutar. 1992.05.12 Nr. 343: | sk.
(rySiy linijy apsaugos zonos), Il sk. (keliy apsaugos zonos), VI sk. (elektros linijy apsaugos zonos), XXXIV sk.
(nacionaliniai ir regioniniai parkai), XXXV sk. (krasStovaizdzio draustiniai), XLIX sk. (vandentiekio, lietaus ir fekalinés
kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos), XXI sk. (Zzemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios
melioracijos sistemos bei jrenginiai).

Meteliy regioninio parko tvarkymo plane nagrinéjamas sklypas patenka j GUe - ekstensyvaus tvarkymo
kraStovaizdzio tvarkymo zong. Pagrindinis gyvenamujy vietoviy infrastruktiros plétros Meteliy regioniniame parke
principas — gyvenvie€iy renovacija ir infrastruktiros tobulinimas, siekiant geriau patenkinti vietos gyventojy ir
lankytojy reikmes. GUe zonoje galimas uzstatymo sutankinimas, gyvenamujy vietoviy plétra.

Zemeés sklypas Nr.2

Zemés sklypo plotas — 1561 kv.m. Planuojama Zemés sklypo paskirtis — 2emés Ukio paskirties zemé (2),
?emés naudojimo biidas — kiti 2emés Ukio paskirties zemés sklypai (Z4). Zemés sklypui taikomi apribojimai: LRV
nutar. 1992.05.12 Nr. 343:ll sk. (keliy apsaugos zonos), VI sk. (elektros linijy apsaugos zonos), XXXIV sk.
(nacionaliniai ir regioniniai parkai), XXXV sk. (kraStovaizdzio draustiniai).

Meteliy regioninio parko tvarkymo plane nagrinéjamas sklypas patenka | ZAb — bedrojo apsauginio
ukininkavimo krastovaizdzio tvarkymo zong. Vadovautis gamtos apsaugos kryptimis ir priemonémis, nustatytomis
Meteliy regioninio parko tvarkymo plano aiSkinamojo rasto pagrindiniy teiginiu lll skyriuje (LR Aplinkos ministro
jsak. Nr.D1-580).

Susisiekimo sistemos organizavimas

Jvaziavimai j detaliai planuojamus sklypus esantys: i$ rytinéje planuojamos teritorijos dalyje esancios D2-5
kategorijos Dusios gatvés ir i§ vakarinéje planuojamos teritorijos dalyje esancio rajoninés reikSmeés (pagal Lazdijy
rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius) kelio, kuriam nustatoma apsaugos zona - po 20 m nuo
kelio sankasos briauny j abi puses. Vadovaujantis Meteliy regioninio parko tvarkymo planu (LR Aplinkos ministro
jsakymas Nr.D1-580) skatinama gerinti keliy, gatviy dangas Regioninio parko gyvenamosiose vietovése.
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Elektros energija
Esancioms elektros linijoms nustatomos apsaugos zonos.
Vanduo ir nuotekos

Vadovaujantis Lazdijy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais, nors Barciai yra
neprioritetiné gyvenvieté, kurioje turi buti vystoma vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo inzineriné infrastruktura,
taCiau gamtiniu atzvilgiu jautriose teritorijose (saugomose teritorijose) turi buti planuojama nuoteky tvarkymo
sistema. Mazose gyvenvietése reikety sukurti prielaidas alternatyvios (decentralizuotos) nuoteky surinkimo
sistemos atsiradimui.

Vadovaujantis Meteliy regioninio parko tvarkymo planu Meteliy regioniniame parke gyvenamuyjy vietoviy
infrastruktlros plétros principas - gyvenvie€iy infrastruktiros tobulinimas, skatinama jrengti Siuolaikiniy
technologijy lygj atitinkand&ius inzinerinius tinklus. Planuojamoje teritorijoje prioritetas teikiamas inzinerinei jrangai,
kuo maziau kei€ianciai tradicinj gyvenamujuy vietoviy vaizdg ir kraStovaizdzio pobudj. InZinerinés infrastrukturos
plétrai vakaringje ir pietinéje planuojamos teritorijos pusése esanciy Zzvyrkeliy apsaugos zonose numatomi
inzinerinés infrastrukturos koridoriai.

Siuo metu nuotekos i§ gyvenamojo namo surenkamos | esantj nuoteky kaupimo rezervuara. Nuotekos i§
rezervuaro turi buti reguliariai iSsiurbiamos ir iSvezamos j biologinio valymo jrenginius. MéSlas ir nuotekos i$ ukinio
pastato, kuriame planuojama laikyti galvijus, bus surenkamos j méslide. Véliau méslas bus panaudotas lauky
treSimui.

Vandens tiekimas numatomas i$ esancio artezinio grezinio.

Pagal UAB “Lazdijy vanduo” rastg Nr.8-234 2012-09-11 eksploatuojamy vandentiekio ir nuotekuy tinkly
planuojamoje teritorijoje néra ir artimaiusiu metu tinkly plétra nenumatoma.

3. Detaliojo plano sprendiniy poveikio vertinimas

3.1. Poveikis teritorijos vystymo darnai ir planuojamai veiklos sriCiai

Lazdijy rajono savivaldybés teritorijos bendrajame plane nagrinéjama teritorija patenka j VP zong —
valstybinis parkas (konservacinio prioriteto zona — draustinis), todél rengiant detalyjj plang vadovaujamasi Meteliy
regioninio parko tvarkymo planu (LR Aplinkos ministro jsak. Nr.D1-580). Meteliy regioninio parko tvarkymo plane

dalis planuojamos teritorijos patenka j GUe — ekstensyvaus tvarkymo krastovaizdzio tvarkymo zong, dalis - j ZAb -
bendrojo apsauginio ukininkavimo krastovaizdzio zona.
lgyvendinus detaliojo plano sprendinius, neigiamo jy poveikio nenumatoma.

3.2. Poveikis ekonominei aplinkai

Santykinai didesné Lazdijy rajono gyventojy dalis yra priklausomi nuo Zzemés tkio veikly. Detaliojo plano
sprendiniai turés teigiamg poveikj gyventojy uzimtumui, dkinei veiklai.

3.3. Poveikis socialinei aplinkai

Neigiamo poveikio socialinei  aplinkai detaliojo plano sprendiniai neturés. Teigiamas poveikis -
apsirupinimas bustu, infrastrukttros vystymas.

3.4. Poveikis gamtinei aplinkai ir krastovaizdZiui

Vykdant naujy pastaty statybas, nukastg derlingg dirvozemio sluoksnj privalu saugoti. Sj sluoksnj statybos
metu reikia sandéliuoti laisvame sklypo plote. Po statybos darby uzbaigimo, derlingajj dirvozemio sluoksnj
panaudoti sklypo aplinkos sutvarkymo darbams.

Vadovaujantis Lazdijy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano Misky ir Natura 2000 iSdéstymo
bréziniu dalis planuojamos teritorijos patenka | buveiniy apsaugai svarbiy teritorijy zong (iSskyrus kitos
(gyvenamosios) paskirties prioriteto funkcine zong). Dél to buvo atliktas planuojamos tkinés veiklos jgyvendinimo
poveikio jsteigtoms ar potencialioms “Natura 2000” teritorijoms reikSmingumo nustatymas, kurio iSvada:
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planuojamos veiklos jgyvendinimo poveikis nereikSmingas, poveikio aplinkai vertinima atlikti neprivaloma
(Meteliy regioninio parko direkcijos rastas Nr.SV6-4 (6.16) 2012-09-25).

Planuojamoje teritorijoje néra kultiros paveldo objekty.

Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio aplinkai bei kraStovaizdziui netures.

4.1. Detaliojo plano spreniniy poveikio vertinimo lentelé:

1. Detaliojo plano dokumento organizatoriai:
Mindaugas Zalis

P . Detaliojo plano rengéja:
PV Architektas A. Urmanavicius

3. Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:
Mindaugo Zalio sodybos, esangios Lazdijy r. sav. Teizy sen. Bardiy k. Dusios g. 22, zemés sklypy detalusis
planas

. RySys su planuojamai teritorijai galiojandiais teritorijy planavimo dokumentais:

Teritorijoje galioja Lazdijy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniai

Lazdijy rajono savivaldybés teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukturos plétros planas
Meteliy regioninio parko tvarkymo planas

5. RySys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmes strateginio planavimo dokumentais:

6. Status quo situacija:

Planuojami zemés sklypai yra:

1) Zemes sklypo Dusios g. 22, Baré&iy k., Lazdijy r. sav., kadastrinis Nr.5948/0004:203 Teizy k.v., plotas
0.2700 ha, paskirtis — kita, naudojimo budas — gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobudis
mazaauksciy gyvenamuyjy namy statybos;

2) Zemés sklypo Bargiy k., Teizy sen., Lazdijy r. sav., kadastrinis Nr.5948/0004:370 Teizy k.v., plotas
0.4811 ha, paskirtis — zemés ukio, naudojimo budas — kiti zemés ukio paskirties zemés sklypai.

7. Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijos planavimo sprendinius:
pakeisti sodybinio zemés sklypo ribas ir plota (kadastrinis Nr.5948/0004:203, plotas — 0,2700 ha) zemeés
sklypo (kadastrinis Nr.5948/0004:370, plotas — 0,4811 ha) saskaita

8. Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio aprasymas ir jvertinimas):
7emés sklypy riby ir ploto pakeitimas vienas kito saskaita neprie$tarauja Lazdijy rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano sprendiniams, Meteliy regioninio parko tvarkymo planui. Numatoma sutvarkyti i
kokybiSkai pagerinti planuojamos teritorijos aplinkg (taupiai panaudojant Zzemeés fondg). Vykdant visus
Feikalavimus teritorijos tvarkymo rezimui, t.y. pastaty auks€iui, turiui, uzstatymo plotui ir vietai, architekturod
kokybei, galima teigti, kad sprendiniai pozityvus urbanistiniu aspektu. Gamtosauginiu aspektu poveikis
pozityvus, nes planuojamoje teritorijoje numatoma ne maziau kaip 25% teritorijos ploto priklausomyjy
Zeldyny ploto jveisimas. Atliekas numatoma surinkti | konteinerius ir iSvezti j RAC sgvartyna. Higieniniu
aspektu sprendiniai yra neutralUs, kadangi nepazeidzami sanitariniai atstumai.

Poveikis urbanistiniu , aplinkosauginiu ir susisiekimo aspektais yra pozityvus, o higieniniu- neutralus.
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9 Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, Neigiamas (trumpalaikis,ilgalaikis)
ilgalaikis) poveikis
poveikis

Sprendinio poveikis:
Teritorijos vystymo darnai ir Teigiamas ilgalaikis -—-
(ar)

planuojamai veiklos sriciai

Ekonominei aplinkai Teigiamas ilgalaikis ---

Socialinei aplinkai Teigiamas ilgalaikis -—-

Gamtinei aplinkai ir krasto- Teigiamas ilgalaikis -

vaizdziui
10 Sitlomos alternatyvos poveikis:

Teritorijos vystymo darnai ir
(ar)
planuojamai veiklos sriciai

Ekonominei aplinkai

Socialinei aplinkai

Gamtinei aplinkai ir
kraStovaizdziui

Sudaré: A. Urmanavicius
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